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Anlage 2

Monschauer Stadtentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG

Monschau

Gewinn- und Verlustrechnung

flir die Zeit vom

1. Januar bis 31. Dezember 2015

. Umsaizerlose

. Erhthung/Merminderung des Bestands an Grundstucken

und in Ausflihrung befindlichen Bauauftrigen

. Sonstige betriebliche Ertrage

. Materialaufwand

a) Aufwendungen fur Grundstiicke
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

. Personalaufwand

a) Ldhne und Gehélter
b) Soziale Abgaben

. Abschreibungen

a) auf Sachanlagen
b) auf Vermogensgegenstiande des Umlaufvermégens

. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
- davon von Gesellschaftern:
EUR 20.152,41 (i.V.: EUR 27.389,44)
Zinsen und hnliche Aufwendungen
- davon an Gessllschafter:
EUR 252,90 {i.V.: EUR 2.128,83)
Ergebnis der gewchnlichen Geschiéftstitigkeit

Sonstige Steuern

Jahresfehlhetrag

2015 2014

EUR EUR
244.927,39 755.924,33
8.392,50 -448.342,77
14.495,85 205.891,64
-8.392,50 -231.301,62
-167.166,05 -63.979,26
-175.558,55 -295.280,88
-8.109,00 -2.754,00
-2.489,11 -946,65
-10.578,11 -3.700,65
-49.418,38 -44,668,88
0,00 7.683,90
-238.534,92 -152.732,13
21.404,45 30.181,44
-37.401,43 -47.370,23
-222.271,20 -7.782,03
-13.247,61 -8.694,75
-235.518,81 -16.376,78




Monschauer Stadtentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG
Monschau

Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2015

A. Darstellung des Geschéftsverlaufs
1. Allgemeines

Die Monschauer Stadtentwicklungsgesellschaft mbH & Co.KG wurde am 31.01.2003 gegriindet,
Gegenstand des Unternehmens ist die Forderung der stidtebaulichen, strukturellen und
wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Monschau, inshesondere durch Erwerb, ErschlieRung,
Bebauung und Vermarktung stadtentwicklungsrelevanter bebauter und unbebauter Grundstiicke.

2. ErschlieBung, Bebauung und Vermarktung

Der erste Bauabschnitt der ErschlieRung des Neubaugebietes ,Branderhaild” wurde in den Varjahren
- mit Ausnahme des Endausbaus — weitestgehend abgeschlossen. Von den nach Vermessung und
planungsrechtlicher Entwicklung entstandenen 30 Verkaufsgrundstiicken im gesamten Baugebiet mit
einer Flache von 24.249 m? wurden in den Jahren 2006 — 2014 11 Grundstiicke mit einer Fliche von
insgesamt 9.501 m? verduRert, so dass nun im ersten Bauabschnitt nur noch ein Grundstiick mit einer
GroRe von 846 m?* zur Vermarktung zur Verfiigung steht. Im zweiten, noch nicht erschlossenen

Bauabschnitt ist die Gesellschaft Eigentiimerin von weiteren 18 Baugrundstiicken mit einer
Gesamtfldche von 13.902 m?.

Im Bereich des Wohnbaugebietes Imgenbroich Steinrétsch Il wurde die ErschlieRungsmaRnahme im
Vorjahr fertig gestellt und abgerechnet. in diesem Wohngebiet stand im Berichtsjahr noch ein
Grundstiick mit einer GroRe von 601 m? im Eigentum der Geselischaft, das bislang aufgrund
vertraglicher Vereinbarungen mit den ,Alt-Grundstiickseigentiimer” nicht verduBert werden konnte,
nun aber im Jahr 2016 im Einvernehmen mit dem ,Alt-Eigentiimer” vermarktet worden ist.

Im Jahr 2015 wurde in dem Gewerbegebiet Imgenbroich ,Am HiMo"” kein Grundstiick vermarktet,

Im Rahmen des Umlegungsverfahrens zur Erweiterung des Gewerbegebietes imgenbroich und dem
Bau eines OPNV-Platzes wurden der Gesellschaft bis zum Ende des Berichtsjahres Grundstiicke mit
einer Gesamtfliche wvon 33.815 gm zugeteilt. Hiervon entfallen 21.838 m? auf
Gewerbegebietsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes imgenbroich Nr. 18-N ,,Nord-West,
10.111 m? auf Grundstiicke, die Ende des Jahres 2016 an die Stadt Monschau verduRert werden und
1.866 m? auf Flachen entlang der Trierer StraRe, die nicht als Gewerbeflichen vermarktet werden
kénnen. Nach Neuordnung und -zuteilung ergibt sich im Geltungsbhereich des Bebauungsplanes Ende
des Jahres 2016 ein Gesamtbestand an bodenrechtlich geordneten Gewerbeflichen von 22.656 m?
sowie einer noch ungeordneten Gewerheflache mit einer GréRe von 2.263 m?,

Zur Erweiterung des Neubaugebietes Monschau Auf der Haag {Bauabschnitt If + [1l) wurden in 2013
Vorratsgrundstlicke mit einer Gesamtfldche von insgesamt 58.206 m? erworben. Eine ErschlieBung
und Vermarktung der Grundstlicke ist jedoch erst dann méglich nachdem 90 % der von der S-lmmo
erworbenen Baugrundstilicke des 1. Bauabschnittes verduRert sind.



3. Geschiftshesorgung

Im Berichtsjahr wurden keine neuen Geschéftshesorgungsauftrage durchgefiihrt,

4. Investitionen

Im Vorjahr wurde der Kauf des sogenannten Auklosters notariell beurkundet und der Kaufpreis
bezahlt. Die Anschaffungskasten inkl. Nebenkosten betrugen insgesamt 498 T€. Der Besitziibergang
erfolgte zum 01.01.2015.

5. FinanzierungsmaRnahmen bzw. —vorhahen

Das bei der Sparkasse Aachen bestehende Darlehen wurde im Berichtsjahr planmafig mit 150 T€
getilgt; der Darlehenssaldo zum Bilanzstichtag betrdgt rd. 274 TE. DarlUber hinaus erfolgte die
Finanzierung Gber die von der Sparkasse eingerdumte Kreditlinie. Die Inanspruchnahme dieser
Kreditlinie in 2015 verringerte sich von 3,583 T€ um 346 T€ auf 3.237 T€.

6. Personal- und Soziatbereich

Die erforderlichen Arbelten werden von dem Prokuristen, Herrn Dicks, ausgeflihrt, Mit der HIMO V
hat Herr Dicks ab 2011 einen Vertrag (iber eine geringfiigige Beschaftigung abgeschlossen. Anteilig
werden die entstehenden Personalkosten von der HIMO V an die MonSTEG weiterbelastet.

Darliber hinaus wurden in 2015 eine Verwaltungsmitarbeiterin und ein Hausmeister fiir das
Aukloster beschéftigt, Beide Anstellungsverhdltnisse erfolgten auf Basis einer geringfiigigen
Beschaftigung.

Die Personalkosten des stddtischen Bauhofes werden nach Arbeitsleistung jahrlich in Rechnung
gestellt.

B. Darstellung der Lage

1. Vermégenslage

Das Geschiftsjahr 2015 schlieft mit einem Jahresfehibetrag von rd. 236 T€ ab, so dass sich das

Eigenkapital zum 31.12.2015 auf 241 T€ reduzierte. Die Eigenkapitalquote der Gesellschaft betragt
z2um 31.12.2015 5,3 %.

Zum Bilanzstichtag betrug der Buchwert der unter dem Anlagevermodgen ausgewiesenen, zur
dauerhaften Vermietung bestimmten, bebauten Grundstlicke rd. 2.329 T€ dies entspricht 50,8 % der
Bilanzsumme. Der Bestand der Vorratsgrundstiicke und der ErschlieBungsmaRnahmen betrdgt zum
31.12.2015 insgesamt rd. 2,210 T€ = 48,2 % der Bilanzsumme,

2, Finanzlage
Zum Bilanzstichtag 31.12.2015 verfiigt die Gesellschaft iiber keine nennenswerten liquiden Mittel,

Zur Finanzierung der ErschlieRungs- und BaumaRnahmen, der Grundstiickserwerbe, der Kosten zur
Durchfithrung der Geschiiftshesorgungsvertrage sowie der sonstigen Kosten nimmt die Gesellschaft



einen seitens der Sparkasse Aachen eingerdumten Kreditrahmen von insgesamt bis zu 5.000 T€ in
Anspruch, Zum 31.12.2015 belief sich die Verbindlichkeit gegentber der Sparkasse Aachen insgesamt
auf rd. 3.511TE€; hiervon entfielen 274 T€ auf ein Tilgungsdarlehen und 3.237 T€ auf die
Kontokorrentverbindtlichkeit.

3. Ertragslage
Die Gesellschaft hat im Geschéftsjahr 2015 einen Jahresfehlbetrag von rd. 236 T€ erwirtschaftet.
Das Ergebnis des Geschiftsjahres 2015 wurde insbesondere durch die aufgrund von gestiegenen

Kosten zum Endausbau des Gewerbegebietes Imgenbroich notwendige Riickstellungszufiihrung von
187 TE€ belastet.

Das Ergebnis der Verpachtungen wurde durch hohere Instandhaltungs-/Reparaturaufwendungen von
93 T€ (u.a. Aukloster 38 T€, Kindergarten Hofen 28 T€, Kindergarten Konzen 15 T€) belastet.

Das Ergebnis |asst sich wirtschaftlich wie folgt darstellen:

T€ T€
Ergebnis aus Verpachtungen von hebauten Grundstiicken und Biirom&beln
{vor Verwaltungskosten und Zinsen)
Mieteinnahmen 244
laufende Betriebskosten inkl. Reparaturen und Abschreibungen -229
15
Ergebnis aus Geschiaftshesorgungen 0
Ergebnis aus Grundstiickshandel und ErschlieBungsmaRnahmen
{vor Verwaltungskosten und Zinsen)
Erhéhung der Riickstellung ,,Endaushau Gewerbegebiet imgenhroich” -187
-172
Personalaufwand -11
sonstige Aufwendungen und Ertréage -37
Finanzergebnis -16
-236

C. Voraussichtliche Entwicklung mit Hinweisen auf wesentliche Chancen und Risiken
der klnftigen Entwickiung

Die Monschauer Stadtentwicklungsgesellschaft wird die im Berichtsjahr begonnen Titigkeiten
fortfiihren. Neben der Vermietung der Gebaude wird durch die Gesellschaft die Vermarktung
insbesondere von Gewerbeftdchen weiter vorangetrieben.

Chancen ergeben sich mit dem geplanten neuen Gewerbegebiet ,Imgenbroich Nordwest”. Hier
stimmte die Gesellschafterversammlung mit Beschlussfassung vom 02.09.2012 dem Erwerb aller
Grundstiicke im Umlegungsverfahren zum festgesetzten Einwurfswert zu, deren Eigentiimer eine
Geldabfindung wiinschen. Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes und Fertigstellung der
ErschlieBung des Gebietes kann nach erfolgter Zuteilung geordneter Grundstiicke in diesem neuen
Gewerbegebiet insbesondere der anhaltenden Nachfrage nach kleineren Grundstiicken
nachgekommen werden. Eine Kaufpreisbindung besteht fir dieses Gebiet nicht und die



Geschiftsfilhrung geht derzeit davon aus, dass in direkter Nachbarschaft zum neuen OPNV-Platz
sowie eines Lebensmittelmarktes in Kiirze eine gewinnbringende Vermarktung méglich ist,

Ein Risiko besteht allerdings darin, falls entgegen der Prognosen ertragbringende Grundstiickspreise
nicht zu erzielen sind oder der mafgebende Bebauungsplan, gegen den wiederum ein
Normenkontrollverfahren eingeleitet wurde, vom zustiandigen Oberverwaltungsgericht aufer Kraft
gesetzt wird.

Mit Erwerb von Grundstiicken im Baugebiet Monschau-Haag mit einer Gesamtfliche von 57.326 m?
wurde die Gesellschafterin im Jahr 2013 Eigentiimerin des geplanten 2. und 3. Bauabschnittes. Eine
ErschlieBung und Vermarktung der Grundstiicke ist jedoch erst dann méglich nachdem 90 % der von
der S-lmmo erworbenen Baugrundstiicke des 1. Bauabschnittes verdufert sind. Vor dem Hintergrund
der kiinftigen Nachfrageprognose muss von einer weiteren Zeitschiene von 10 Jahren flr die
Vermarktung der restlichen Baugrundstiicke ausgegangen werden. Eine ErschlieBung und
Vermarktung der geplanten Bauabschnitte wird daher erst ab dem Jahr 2023 méglich sein und auch
dann besteht flr die Geselischafterin das Risiko einer unbefriedigenden Vermarktungssituation. Es
sind daher Alternativen zu prifen, die eine gewinnbringende Vermarktung dieser Grundstiicke
ermdglichen.

Im Baugeblet ,Branderhaild” steht im ersten Bauabschnitt nur noch ein Grundstiick der Gesellschaft
fiir eine Vermarktung zur Verfiigung. Im zweiten, noch nicht erschlossenen Bauabschnitt ist die
Gesellschaft Eigentiimerin von weiteren 18 Baugrundstiicken mit einer Gesamtfliche von 13.902 m2.
In Anbetracht der schleppenden Nachfrage und des niedrigen Bodenrichtwertes besteht bei einer
ErschlieBung des zweiten Bauabschnittes das Risiko einer méglichen nicht gewinnbringenden
Vermarktung. Andererseits besteht gemdR den vertraglichen Regelungen mit den ,Alt-
Grundstiickseigentliimern”, die ihre Grundstlicke zur Entwickiung des Baugebietes eingebracht
haben, eine Verpflichtung zur Herstellung aller Erschliefungsanlagen und eine Endabrechnung ist —
wie im Baugebiet SteinrGtsch Il - erst nach Fertigstellung und Endausbau der StraRen und
Abwassereinrichtungen des gesamten Baugebietes moglich. Die von der Gesellschaft getragenen
Kosten fiir den ,Okoausglich” nach § 135a BauGB kénnen dabei aufgrund fehlender vertragiicher
Regelung nicht umgelegt werden.

Eine verlustbringende Situation ergibt sich bei der bisherigen und anstehenden Vermarktung der
Gewerbegrundstiicke im ,alten” Gewerbegebiet Imgenbroich/Konzen ,Am Himo”, da die
Grundstiicksverkaufspreise einerseits aufgrund der Férderung preisgebunden sind und anderseits
erhebliche Kosten fir den Endausbau der StraBen von der Geselischaft zu tragen sind. Hier besteht
die einzige Chance, wenn dieser nach Abschluss der BaumaRnahme bezifferbare Verlust von der
Stadt Monschau ausgeglichen wird.

Auch wenn im Berichtsjahr erhohte Instandhaltungsaufwendungen in den Kindergérten erforderlich
waren, bleibt die Vermietung dieser Gebdude weiterhin eine stabile und ertragbringende
Einnahmequelle. Zudem konnte mit der StidteRegion Aachen als Mieter dieser Gebiude
ricckwirkend zum 01.01.2016 eine Mieterhthung vereinbart werden.

Zum 01.01.2015 ist die Gesellschaft Eigentimerin des Auklosters geworden und hier ist 2u
befiirchten, dass die Mieteinnahmen dauerhaft die Instandhaltungsaufwendungen des gesamten
Gebdudes sowie laufenden Betriebskosten des Biirgersaals und Kreuzgangs nicht decken und sich
damit keine gewinnbringende Situation ergibt. Kénnen die Betriebskosten der Mietwohnungen noch
umgelegt werden, so sind diese Kosten bei der Vermietung des Biirgersaals und Kreuzgangs durch
Ertrage auf Grundlage der Entgeltordnung zu decken. Wahrend im Berichtsjahr diese aufgrund der
bisherigen vertraglichen Vereinbarungen und bereits zugesagter Veranstaltungen bis zum Ende des
Jahres noch von der Stadt Monschau getragen wurden, miissen ab dem lJahr 2016 die hohen
Betriebskosten von den Mieteinnahmen aufgefangen werden. Hier muss nach Abschluss des Jahres




2016 eine Auswertung erfolgen und gegebenenfalls das Nutzungskonzept und die Entgeltordnung im
Rahmen der Marktmdoglichkeiten angepasst werden.

D. Vorgadnge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschiftsjahres

Bereits zum Jahresabschluss 2013 wurden auf Grundlage einer Kostenschitzung fir den Endausbau
der StraRlen des Gewerbegebietes ,Am HIMO” entsprechende Riickstellungen gebildet. Mitte des
Jahres 2016 wurde die Bausubstanz der im Jahr 2003 hergestellten BaustraRen weiter begutachtet
und dabei wurden gravierende Schiden festgestellt. Urséchlich hierfiir sind sowoh! das Alter der
StraRe als auch Insbesondere eine damals ungeniigende Bauausfilhrung. Nach neuer
Kostenschdtzung des beauftragten Ingenieurbiiros ist mit erheblichen Mehrkosten zu rechnen, die
nun das Geschéftsjahr 2015 mit der notwendigen Riickstellungszufiihrung belasten.

Monschau, den 22.12.2016

Monschauer Stadtentwicklungsgeselischaft mbH & Co.KG
vertreten durch die Handwerker Innovationszentrum Monschau Vermégensgesellschaft mbH

Margareta Ritter
Geschdiftsftihrerin



HIMO-
Vermégensgesellschaft
mbH
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1.

13.

14.

20.

HIMO Handwerker-lnnovationszentrum Monschau

Vermégensgesellschaft mit beschrénkter Haftung

Monschau

Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom
1. Januar bis 31. Dezember 2015

Anlage 2

Vorjahr
EUR EUR EUR
. Umsatzeriose 192.386,31 167.238,79
. Sonstige betriebliche Ertrége 39.871,12 36.763,26
. Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter -4.896,00 -4.365,60
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung -1.402,08 -1.240,77
- davon fur Altersversorgung:
EUR 0,00 (i.V. EUR 35,95)
-6.298,08 -5.606,37
. Abschreibungen
a) auf Sachanlagen -92.127,88 -80.400,13
. Sonstige betriebliche Aufwendungen -100.957,92 -132.515,37
. Ertrége aus Beteiligungen 2.809,36 2.836,97
- davon aus verbundenen Unternehmen:
EUR 2.809,36 (i.V. EUR 2.836,97)
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 18,98 284,70
Zinsen und ahnliche Aufwendungen -32.058,51 -33.690,98
Ergebnis der gewdhnlichen
Geschaftstatigkeit 3.643,38 -45.089,13
Jahresiiberschuss /-fehlbetrag 3.643,38 -45.089,13




1)

Anlage 4

Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2015

Darstellung des Geschéftsverlaufes

Die Himo-Vermégensgesellschaft mbH wurde am 09.09.1993 gegrundet. Gegenstand des
Unternehmens ist die Errichtung und Verpachtung der R&ume eines innovativen Handwer-
kerzentrums in Monschau-Imgenbroich.

Sie ist zu allen Geschaften und MaRnahmen berechtigt, die den Gesellschaftszweck fordern.

Mit Vertrag vom 19.12.1997 verpachtete die HIMO-V das Gesamtobjekt einschl. AuRenanla-
gen zur Vermarktung der Nutzungseinheiten an die HIMO-Betreibergesellschaft mbH. Da die
HIMO B mittlerweile Jahresilberschiisse erwirtschaftete, wurde gemalt Beschluss der Ge-
sellschafterversammiung die bislang reduzierte Pachtzahlung zum 01.01.2015 auf jéhrlich
175.000 € erhoht. Bereits im Vorjahr wurden die vollstandigen Betriebsnebenkosten der
HIMO B in Rechnung gestellt.

Erforderliche bauliche MaRnahmen

Die Arbeiten fiir die noch erforderlichen BrandschutzmaRnahmen in den Leitungsschéchten
wurden Mitte des Jahres zu einem Gesamtpreis in Hohe von rund 29.500 € netto beauftragt.
Die Arbeiten wurden Ende des Jahres 2015 fertiggestelit und Anfang 2016 mit einem gepruf-
ten Rechnungsbetrag in Héhe von 41.469,51 € schlussgerechnet. Die Mehrkosten gegen-
Uber dem Ursprungsauftrag resultierten dabei aus zuséatzlich notwendigen Arbeiten und
Massenmehrungen, die erst wahrend der Ausfiihrung ersichtlich wurden. Die Rechnungs-
summe lag dennoch nach wie vor weit unter der Kostenschatzung und den Angebotspreisen
der Mitbewerber.

Neben dieser groferen Maknahme fielen im Jahr 2015 laufende Kosten flr Reparatur- und
Instandsetzungsarbeiten sowie filr die Wartungsarbeiten an. Notwendige Malerarbeiten, ins-
besondere der AuRenfassaden, wurden von einem Angesteliten der HIMO B im Jahr 2015
fortgeftihrt. Die anteiligen Personalkosten wurden der HIMO V weiterbelastet.
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Darstellung der Lage - Analyse der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
a) Vermogenslage

Zur Darstellung der Vermégensstruktur werden die Bilanzposten der Aktivseite dem langfris-
tig (Falligkeit groRer als ein Jahr) bzw. dem kurzfristig gebundenen Vermdgen zugeordnet.

Zur Darstellung der Kapitalstruktur werden die Bilanzposten der Passivseite dem Eigen- bzw.
Fremdkapital zugeordnet, wobei innerhalb des Fremdkapitals eine Zuordnung nach langfris-
tiger (Falligkeit groRer als ein Jahr) bzw. kurzfristiger Verflugbarkeit erfolgt.

Die Vermogens- und Kapitalstruktur sowie deren Veranderungen gegeniiber dem Vorjahr
ergeben sich aus den folgenden Zusammenstellungen der Bilanzzahlen:

31.12.2015 31.12.2014 Veréanderung
TEUR % TEUR % TEUR %
VERMOGENSSTRUKTUR
Langfristig gebundenes Vermdgen
Anlagevermodgen
Sachanlagen
- Grundstiicke und Bauten 2.574 91,8 2.605 91,9 -31 -1,2
- Technische Anlagen 0 0,0 1 0,0 -1 -100,0
- Betriebs- und Geschéaftsausstattung 65 2,3 73 2,6 -8 -11,0
- Geleistete Anzahlungen und Anlagen
im Bau ‘ 0 0,0 6 0,2 -6 -100,0
2.639 94,1 2.685 94,7 -46 -1,7
Kurzfristig gebundenes Vermégen
Umlaufvermégen
Forderungen und sonstige
Vermégensgegenstande
- Forderungen gegen verbundene
Unternehmen 40 1,4 25 0.9 15 60,0
- Sonstige Vermagensgegensténde 2 0,1 14 0,5 -12 -85,7
Liguide Mittel 103 3.7 110 3.9 -7 -6,4
145 5,2 149 53 -4 -2,7
Rechnungsabgrenzungsposten 19 07 0 0,0 19 *
164 5,9 149 5,3 15 10,1
Gesamtvermdgen 2.803 100,0 2.834 100,0 -31 -1,1

*= ohne Aussagekraft



KAPITALSTRUKTUR
Langfristig verfiigbares Kapital
Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital
Kapitalriicklage

Verlustvortrag
Jahrestiberschuss /-fehlbetrag

Fremdkapital

Riickstellungen
- Sonstige Ruckstellungen
Verbindlichkeiten

- Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten

- Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen

Kurzfristig verfiigbares Kapital
Fremdkapital

Rickstellungen
- Sonstige Ruckstellungen
Verbindlichkeiten

- Verbindlichkeiten gegenliber
Kreditinstituten

- Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen

- Verbindlichkeiten gegeniiber
verbundenen Unternehmen

Gesamtkapital

*= ohne Aussagekraft

Anlage 4

31.12.2015 31.12.2014 Verénderung
TEUR % TEUR % TEUR %
51 1,8 51 1,7 0 0,0
2,140 76,4 2.140 75,5 0 0,0
-505 -18,0 -460 -16,2 -45 -9,8
4 0,1 -45 -1,6 49 *
1.690 60,3 1.686 59,5 4 0,2
3 0,1 2 0,1 1 50,0
986 35,2 1.002 35,4 -16 -1.6

1 0,0 1 0,0 0 0,0
2.680 95,6 2.691 95,0 -11 -0,4
9 0,3 9 0,3 0 0,0

69 25 94 3.3 -25 -26,6
45 1,6 17 06 28 ¥

0 0,0 23 0.8 -23  -100,0

123 4.4 143 5,0 -20 -14,0
2.803 100,0 2.834 100,0 -31 1,1
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Das Gesamtvermogen hat sich gegenlber dem Vorjahr um TEUR 31 (=-1,1 %) von
TEUR 2.834 auf TEUR 2.803 verringert.

Das langfristig gebundene Vermdgen minderte sich aufgrund der die getéatigten Investitionen
Ubersteigenden Abschreibungen insgesamt um TEUR 46.

Das kurzfristig gebundene Vermogen betragt TEUR 164 (= 5,9% am Gesamtvermdgen) und
hat sich um 10,1 % erhéht.

Die Minderung des Gesamtkapitals um TEUR 31 ist im Wesentlichen durch die Tilgung der
Darlehen bei der Sparkasse Aachen in Hohe von TEUR 41 bedingt. Durch die Reduzierung
des Gesamtkapitals und die Erzielung eines Jahrestberschusses in 2015 in Hohe von
TEUR 4 steigerte sich die Eigenkapitalquote von 59,5 % auf 60,3 %.

Die Vermogens- und Kapitalstruktur stellt sich in Kennzahlen wie folgt dar:

KENNZAHLEN 31.12.2015 31.12.2014

Anlagenintensitét (in %)

Anlagevermdgen
= 94,1 94,7
Gesamtkapital

Anlagendeckungsgrad | (in %)

Eigenkapital
= 64,0 62,8
Anlagevermdgen

Eigenkapitalquote (in %)

Eigenkapital
= 60,3 59,5
Gesamtkapital

Fremdkapitalquote (in %)

Fremdkapital
= 39,7 40,5
Gesamtkapital




Anlage 4
5

b) Ertragslage

Die aus der Gewinn- und Verlustrechnung abgeleitete Gegeniberstellung der Erfolgsrech-
nungen der beiden Geschéftsjahre 2015 und 2014 zeigt folgendes Bild der Ertragslage und
ihrer Veranderungen:

2015 2014 Verénderun

TEUR % TEUR %, TEUR %
ERGEBNISSTRUKTUR
- Umsatzerltse 192 82,8 167 81,9 25 15,0
- Sonstige betriebliche Ertrége 40 17,2 37 18,1 3 8,1
Gesamtleistung 232 100,0 204 100,0 28 13,7
- Personalaufwand -6 -2,6 -6 -2.9 0 0,0
- Abschreibungen auf Sachanlagen -92 -39,7 -80- -39,2 -12 15,0
- Sonstige betriebliche Aufwendungen -101 -43,5 -133 -65,2 32 241
Betriebsergebnis 33 14,2 -15 -7,3 48 ®
Beteiligungsertrige 3 1,3 3 1,5 0 0,0
Finanzergebnis -32 -13,8 -33 -16,2 1 -3,0
Jahrestiberschuss /-fehlbetrag 4 1,7 -45 -22,0 49 *

*= ohne Aussagekraft

Die Gesamtleistung der Gesellschaft, als Summe aus Pachtertragen und sonstigen betriebli-
chen Ertragen, hat sich gegeniiber dem Vorjahr von TEUR 204 um TEUR 28 (=13,7 %) auf
TEUR 232 erhoht.

Die Umsatzerlose erhdhten sich aufgrund der Pachterhdhung um TEUR 25. Sie resultieren
aus dem Pachtvertrag mit dem HIMO-B mit TEUR 175 (i.V. TEUR 150) und den Pachten flr
die Mobilfunkanlagen mit TEUR 17.

Die Sonstigen betrieblichen Ertrége setzen sich aus Weiterbelastungen in Héhe von
TEUR 38 zusammen.

Bei den Abschreibungen auf Sachanlagen (TEUR 92) handelt es sich ausschlieRlich um
planmaRige Abschreibungen, die im Wesentlichen Geb&udeabschreibungen darstellen.

Die Sonstigen betrieblichen Aufwendungen (TEUR 101) haben sich gegenliber dem Vorjahr
um TEUR 32 (=-24,1 %) gemindert. Die Minderung ist im Wesentlichen bedingt durch gerin-
gere Instandhaltungskosten und weiterbelastete Kosten.

Das weiterhin negative Finanzergebnis hat sich im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 1 ver-
bessert (TEUR -32, i.V. TEUR -33). Die Beteiligungsertrage resultieren wie in den Vorjahren
aus der Komplementérstellung bei der MonStEG.
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Voraussichtliche Entwicklung mit Hinweisen auf wesentliche Chancen und Risiken der
kiinftigen Entwicklung.

Nachdem man urspringlich davon ausging, dass mit Fertigstellung der Brandschutzarbeiten
in den Leitungsschachten alle behérdlichen Brandschutzauflagen erfullt sind, wurde bei der
VOB-Abnahme dieser abgeschlossenen Arbeiten in den Leitungsschachten ersichtlich, dass
im obersten Bereich der Schachtwinde zum freien Luftraum der Flure eine Trockenbau-
Konstruktion vorliegt. Die Situation, dass die massive Wand nicht bis zum Dach durchgeht,
war fur die beauftragten Planer in keinem Bestandsplan erkennbar und war aus normaler
Logik auch nicht anzunehmen gewesen.

Das vorliegende Brandschutzkonzept basiert auf der Uberlegung, dass diese Schachtwand
komplett in F90-Qualitét sein muss. Dies ist auch nach erneuter Uberlegung von dem beauf-
tragten Ingenieurbiiro BFT Cognos nicht anders moglich. Im Verlauf diesen Jahres wurden
die Gegebenheiten zusammen mit der Brandschutzdienststelle genauer inspiziert, um L&-
sungen zu finden, diese Schachtwénde auch im oberen Bereich als F90-Wand auszubilden.
Da Schottungen in diesen Trockenbauwandabschnitten konstruktiv nur duerst aufwendig
und kostenintensiv auszubilden sind, werden derzeit zwischen Brandschutzsachversténdigen
und Brandschutzdienststelle kostengiinstigere Lésungsmaglichkeiten abgestimmt. Eine ab-
schlieRende Stellungnahme des Brandschutzsachversténdigen und eine Ermittlung der vo-
raussichtlichen Kosten stehen noch aus, so dass eine Ausfilhrung der Arbeiten erst im Jahr
2017 wahrscheinlich ist.

Im Ubrigen stehen kostenintensive MaRnahmen im Jahr 2016 nicht an und sind nach derzei-
tigem Kenntnisstand auch im folgenden Jahr nicht zu erwarten.

Mit Erhdhung der Pachtzahlungen auf jahrlich 175.000 € seit Beginn des Jahres 2015 sowie
der Berechnung der umlagefahigen Kosten hat sich nach den umfangreichen und kostenin-
tensiven Instandsetzungs- und Sanierungsmalnahmen in den vergangenen Jahren die wirt-
schaftliche Situation der HIMO V entscharft. Dies setzt jedoch voraus, dass die Vermie-
tungssituation fir die HIMO B entsprechend stabil bleibt und somit dauerhaft diese Zahlun-
gen leisten kann.

Monschau, den 8. November 2016

gez..

Margareta Ritter
(Geschéftsfithrerin)



HIMO-
Betreibergesellschaft
mbH
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1.

14.

18.

20.

HIMO Handwerker-innovationszentrum

Monschau
Betreibergesellschaft mbH
Monschau

Gewinn- und Verlustrechnung
fir die Zeit vom
1. Januar bis 31. Dezember 2015

Anlage 2

Vorjahr
EUR EUR EUR
. Umsatzerltise 435.059,47 398.308,77
. Sonstige betriebliche Ertrage 66.956 46 78.960,73
. Personalaufwand
a) Lohne und Gehélter -119.490,91 -101.313,01
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen flr
Altersversorgung und fir Unterstiitzung -31.630,21 -29.247 40
- davon flr Altersversorgung:
EUR 6.445,04 (1.V. EUR 6.288,36)
-151.921,12 -130.560,41
. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermbgensgegensténde
des Anlagevermdgens und Sachanlagen -1.800,89 -1.810,06
. Sonstige betriebliche Aufwendungen -327.127,26 -316.025,46
Sonstige Zinsen und &hnliche Erirdge 32,26 28,14
- davon aus verbundenen Unternehmen:
EUR 32,26 {i.V. EUR 28,14)
Uberschuss aus der gewdhnlichen
Geschiftstitigkeit 21.998,92 28.901,71
Sonstige Steuern -21.937,32 -21.035,04
Jahresillberschuss 61,60 7.866,67
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HIMO Innovationszentrum Monschau Betreibergesellschaft mbH

Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2015

Grundlagen des Unternehmens

Mit finanzieller Hilfe des Bundes, des Landes Nordrhein-Westfalen und der EU hat die
HIMO Innovationszentrum Vermégensgesellschaft mbH ein Gewerbezentrum errichtet,
Ziel des Projektes war die Schaffung eines zur Entwicklung des landlichen Raumes ar-
beitsmarkt- und strukturpolitisch wirksamen Modells mit grenziiberschreitendem Charak-
ter. Ausbau und Stérkung des Handwerks, Nutzung neuer Technologien beim okologi-
schen Bauen, Ausnutzung von Synergien zwischen HIMO, Aus- und Weiterbildungsstat-
ten und Forschungseinrichtungen der Region sowie mietweise Einbindung nach diesen
Zielsetzungen operierender innovativer Betriebe in das HIMO sind die Ziele.

Das Innovationszentrum Monschau bietet auf einer Nutzfldche von rd. 7.000 m? je nach
Raumbedarf 30 - 40 Unternehmen Platz. Die Mietfirmen kénnen ihren Raumbedarf an-
hand des vorgegebenen Rastersystems selbst bestimmen.

Flr die Anmietung, das Marketing und die Verwaltung dieses Innovationszentrums wurde
im Dezember 1993 die HIMO-Betreibergesellschaft mbH gegriindet.

Mehrheitsgesellschafterin ist die Stadt Monschau. Weitere Geselischafter sind die Spar-
kasse Aachen, die Wirtschaftsforderungsgeselischaft StadteRegion Aachen mbH, die
Aachener Gesellschaft fur Innovation und Technologietransfer, die Kreishandwerker-
schaft, die IHK, die Gemeinde Blltgenbach und die BIW Gesellschaft fur Berufsbildung,
Innovations- und Werkstoffprifung mbH. Geschéftsfihrerin der Betreibergesellschaft im
Berichtsjahr ist die Blrgermeisterin der Stadt Monschau, Frau Margareta Ritter, Der
Zentrumsleiter, Herr Bjérn Schmitz, der Hausmeister Herr Ralf Schmitz, die Auszubilden-
de Annika Lennartz in einer Verbundausbildung mit der Spedition Hermanns & Kreutz
GmbH & Co. KG, sowie die kaufminnische Sachbearbeiterin, Frau Brigitte Wilden, sind
2015 bei der HIMO-Betreibergesellschaft beschaftigt.

Der WFG StadteRegion Aachen mbH wurden folgende Aufgaben im Rahmen der Ge-
schaftsbesorgung Ubertragen: Personalkostenabrechnung, Vorkontierung der Belege,
DATEV-Verbuchungen, einschlieilich Vorlage betriebswirtschaftlicher Auswertungsbé-
gen, Abwicklung fordertechnischer Angelegenheiten, insbesondere die Fihrung der
TPW-Verwendungsnachweise.

HIMO Betreibergesellschalt mbH - Lagehericht fiir das Geschéftsjahr 2015



. Wirtschaftsbericht
1. Gesamtwirtschaftliche, branchenbezogene Rahmenbedingungen
2015 stellte sich als ein erfolgreiches Geschéftsjahr dar, in welchem die Gesellschait
das positive Vorjahresergebnis bei etwas gestiegenen Umsatzerlésen und einer ho-
heren Auslastungsquote fast wieder erreichen konnte.

2. Geschaftsverlauf

a) Vermietungsbericht
Zum 31.12.2015 betrug die Auslastung im HIMO 95,74 %.

Einziige/Erweiterungen:
Neue Unternehmen haben Flachen im HIMO angemietet, oder bestehende Un-

ternehmen haben erweitert oder sich verandert:

Vermietung Einheit | Branche Einzug
StadteRegion Aachen A2 Kindergarten 01.08.2015
Biegmann, Martin AS5 Tischlerei 01.07.2015
TERTIA A 23 Gutscheinverkauf Fortbildungen 14.09.2015
Klinkenberg, Martin A 29 Steuerberater 01.01.2015
Tietz, Bettina A 29 Praxis fiir Psychotherapie 15.10.2015
Fair-Electronics A 33 Internethandel, PC-, Laptop , 01.11.2015
GmbH & Co. KG Handyzubehor

Heinen Automation B 2/22 Inbetriebnahme Maschinen 07.09.2015
GmbH & Co. KG

MB-8ystemtechnik GbR | B 23.2 Produktion/Vertrieb CO2-Systeme 09.10.2015
Neuf, Dirk B 23/3 Redaktionsstudio Mon-TV 01.05.2015
Euregio Medienservice B 23/3 Vertriehshlro 01.08.2015
PROTEC Technologie B 23/4 Dienstleister Maschinenbau 01.07.2015

Ausz(ge:

Im Laufe des Jahres 2015 verlielen folgende Mieter aus unterschiedlichsten

Grinden das HIMO:;

Mieter Einheit Branche Auszug

[Tadwig, Eleonore A23 | Kindertagesstatte 09.01.2015
Klinkenberg, Martin A 29 Steuerberater 30.08.2015
MB-8Systemtechnik GbR | A 33.2-4 | Produktion/Vertrieb CO2-Sensoren | 08.10.2015
Heinen Automation B 2/22 Inbetriebnahme Maschinen 02.12.2015
GmbH & Co. KG

HIMO Betreibergaselischaft mbH - Lagebericht fir das Geschaftsjabir 2015




b) Anzahl Arbeitsplatze in 2015 (Voll- und Teilzeit) im HIMO

Arbeitsplatze im HIMO 2015 Stand: 31.12.2015

Firma Beschiftigtenzahlen

Vollzeit | Teilzelt | Azublis | Sonstige | 450€ | geplante

HIMO Betreibergesellschaft mbH 1

AMRO-TEC Deutschland GmbH

Biegmann, Martin Tischlerei

CLW - Creative Lichtgestaltung Wenzel

VO N § N [ N N

Eifel-Rad Uwe Kolke

P 2
w

ELWEMA Automotive GmbH

N
(o]
il
i

—

Euregio-Medienservice

EWV GmbH

Fair-Electronics

GeMaTec

Grole-Wachter Gunther Tischlerei

Heinen Automation GmbH & Co. KG

immoGrafik GmbH

(3]
O [ [ [ |
—

[po

Kreutz & Quer GmbH & Co. KG

MB Systemtechnik 2

Monschauer Festival GmbH 1

Monschauer Tafel e. V. 6

MON TV 4

P.M.C. Handels GmbH 2 2 1

PRonDE - Product on Demand GmbH 9 2

PROTECH 1

Q-Bus 1 1 1 4

Serfilco GmbH 4

Specksteinofenhaus 1

StadteRegion Aachen 2 1

STAWAG AG

Studio B 23 1

TERTIA 4 2 1

Tietz, Bettina 1

TraTech 2 2 i 1

VABW e V. 2

Ventaix GmbH 1 1

VHS Sldkreis Aachen 2

Wolff, Andreas 2 1

Gesamt 106 18 5 10 17 14

Summe insgesamt 125

gewerbliche Arbeitsplatze 104 16 1 11 17 14
121

Es kann festgestellt werden, dass das HIMO als einer der Wirtschaftsfaktoren der Stadt
Monschau, seine Zwecke — hamlich die Schaffung und Bindung von Arbeitsplatzen — erflllt.
Die Ansiedlung weiterer Firmen, wirkt sich strukturpolitisch positiv auf den landlichen Raum

HIMO Betreibergesclischaft mbH - Lagehericht filr das Geschéftsjahr 2015



aus. Das durch das HIMO gesicherte Gewerbesteueraufkommen ist beachtlich, Die Nach-
schussgarantie der Stadt Monschau zum bedarfshasierten Verlustausgleich an das HIMO ist
daher sachlich und wirtschaftlich gerechtfertigt.

Durch diese gezielte Wirtschaftsférderung werden im l&ndlichen Raum wertvolle neue Ar-
beitspldtze gehalten und geschaffen. Das HIMO hat sich fur das Standortmarketing Mon-
schau etabliert.

¢) Marketingmalinahmen 2015

Ziel aller HIMO-Aktivitaten ist es die 7.000 gm Bliro-, Lager- und Produktionsfla-
chen des HIMO den Existenzgriindern, Unternehmern oder anderen gewerblichen
Mietinteressenten als attraktives Mietobjekt mit Netzwerkfunktion ndher zu brin-
gen. Im Rahmen der Planung, Organisation und Durchfithrung von Marketing-
maBnahmen konzentrierte sich das HIMO auf die Beteiligung des Monschauer
Wirtschaftstages, Veranstaltungsorganisation, die Netzwerkaktivititen und hielt,
wie in den letzten Jahren, die Kontakte zur Industrie und Wissenschaft Uber die
Grenzen Monschaus hinweg aufrecht. Die Aktivitdten 2015 umfassten auch die
Organisation und Durchfiihrung von Veranstaltungen im HIMO, die Pflege der In-
ternetplattform (www.himo.de) und den Erhalt des Netzwerkes in Richtung Indust-
rie und Wissenschaft.

- Homepage Anpassung

Die HIMO Homepage wurde weiter aktualisiert und durch attraktive Grund-
risshinterlegungen professioneller gestaltet.
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—- Virtueller Rundgang
Mit einem Virtuellen Rundgang kann man das HIMO von ,AUREN" und auch
von ,INNEN" betrachten.

- Freie Mieteinheiten werden weiterhin im Internet unter www.himo.de und auf
dem Gewerbefldchenportal der WFG aufgelistet und vorgestelit.

- Die freien Mieteinheiten im HIMO werden durch neu gestaltete auffallende
Plakate mit Angabe von Gréfie und Preis und einem Appell zur Ansprache
gekennzeichnet.

— In Anzeigen (Monschauer Wochenspiegel, Eifeler Nachrichten, Eifeler Zei-
tung, Sonderbeilagen) und Presseberichten (siehe Pressespiegel) beworben.

- Mietvertrdge und sonstige Informationsunterlagen werden in ansprechenden
Prasentationsmappen unter Berlcksichtigung des Corporate Designs mit ak-
tuellem Veranstaltungsplan und einem gedruckten HIMO-Zusatznutzen ver-
trieben.

~  Unter www.himo.de werden alle neuen Mieter mit allen relevanten Kontaktda-
ten und Firmeninformationen aufgelistet. Fir die ehemaligen Mieter gibt es ei-
ne gesonderte Rubrik mit Angabe der neuen Adresse. Neue Mieter werden
per Mail den Mietern im Hause vorgestelit,

- Der Radiowerbespot ist auf der ersten Seite integriert. Mittelfristig (auf Sicht
von ca. zwei Jahren) ist ein vollstandiger Relaunch anzustreben, da die Pro-
grammierung der Seite keine grundlegende Uberarbeitung mehr zuldsst und
die Optik mit den Jahren veraltet

d) Aktionen im und mit dem HIMO, die 2015 stattgefunden haben: Weitere Veran-
staltungen wurden dartber hinaus durch Dritte abgehalten.

04.01.2015 Neueréffnung Q-Bus Bistro
30.01.2015 Ne‘g‘_}j.a-hrsen'}pfaﬁgw ]
28.05.2015 Sommerfest
19.08.2015

Eroffnung Bushof

A
Monschauer
Wirtschaftstag

Tradition | Quatital | Innovation b
\"‘*s__u________/

i e S S s S

Auch auf dem Wirtschaftstag war das HIMO wieder mit einem Stand vertreten.
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e) Kooperationen

- Zentrumsleiter
Weiterhin besteht eine enge Kooperation mit den 12 weiteren Zentren der Re-
gion Aachen. Zentrumsleitertreffen stellen einen intensiven Austausch (ber
neue Gesetze, Mietrechtsanderungen und Neuerungen im Grundungsbereich
sicher. Die enge Bindung zur AGIT, IHK, HWK und weiteren Multiplikatoren,
die teilweise auch als HIMO-Gesellschafter fungieren, wird gefestigt. Das HI-
MO beteiligt sich an einem Gemeinschaftsstand, am Jahresbericht und an der
Broschure ,Die Starken 13" und ist somit auf allen éffentlichen Veranstaltun-
gen der AGIT mit vertreten.

- AMU
Wie in den letzten Jahren unterstltzt die HIMO Zentrumsleitung, als aktives
Mitglied des Arbeitskreises, die Organisation des Monschauer Wirtschaftsta-
ges und bietet mit dem HIMO Seminarraum fur die Mitglieder der AMU, einen
Treffpunkt flr gemeinsame Besprechungen im Vorfeld der Veranstaltung.

13 starke Partner

Starke Partner - das sind die regionalen Technologle-, Grilnder-

13 starke Partner

Die Technologie-, Griinder- und Servicezentren und Servicezentran] T der yesamten Region belinden sich dreizehn
der Technologieregion Aachen

dieser besorderen Immabitien, die sich durch Zusatzielstungen wic
kastenlose Beratung bef Gilindurny und Wechstum, Lesundere dnfra-
struktur und Synergicefiokie auszoichnen,

TZA Technolegiezentrum Its nternationales Technolegle- und

an kurapaplalz Aachen Service-Center Duesweiler

Dennawattstaalie 25-27, 52063 Aachen  Ainold Sammerfeld Hing 2

Telefon 149 (0) 241-963-0 52499 Bagswellor

E-M3H: tza-sachen@agit.de feltfon +49 {0} 2401-805-0

s traraachen.do E-tall: lofo@ls-conterde
wawits-centerds

TPH Tetiineloyiv Park Herzogenrath

g Srawde Tutbatlayt
fﬁnfa Hchwrdw

m.mm;\f =

. Hreslind

100.000 m?

fiir Griinder und Innovatoren
aitroktive Blira-, Labor- und Produktionsfidchen fir
Technologle, Handel, Dienstielstung und Handwerk

EHNGLQg;_F

ﬂwfﬂ finploglecagiomasachen.da

Kaiseostiale 100, 52134 Heiogevalis
Lelebon 149 {0) 2407-3503-0

E#hail: ifogzcphade

wwon el do

EQC Eurade Business Conter
Herzogensath/Kerkrade

Eviode Park 34, 092134 Heizogenmsth/
RL-846] K8 Keekradn

Teltulun 449 {C) 2406-99903)

EMails eunfebisivvasenilen@web.de
Ywvwewoide-hutiness-center.de

ZAWY Zenteum fip
Ble-Medlzintechnlk Auchen
Pruaelsstralie 17, 52074 Ancheq
Teinfon +49 {0} 241-963-0
E-Mails zhimt-nathen@agil.de
sovat gl dachien,de

GSZH Grimder- und
Service-Zentrum Huckelhoven
RheinsizaRe 7, 41636 Hichelhoven
Telelan +43 (0) 2433-970-0

L-Halt: gyzh@wlg Keels-héinsberg e
wwengszh.de

BN Businasspark Alsdor GinbH
Jaseph-ron-Fraunhafer-Strafie Jb
52477 Alsdort

Teleftn 149 (D) 240420002

C-Nall: info@businesspark-atidorl.de
wwwr husiaesspar-aledod.de

T2d Tethnologlezenteum Jdlich
Kad-Heinz-Beckurty-Strable 11
52424 JUllen

Telglon 449 (0) 2481-690-0
E-Malls Info@ia-juaiicigde
wwwbeuelichde
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HIMO Innovalienszentrum
Am Handwerkerzentam 1
52156 Menseaay

Telclon #43 {0) 2472 8023808
E-Hall: buschmitz@hbino.de

At liim.de

GoTaCy Gewarbe Yechnologha Canter
Eschwelier

GatenstiaBe 38, 52249 Esrheaitor
Telolon +49 (D) £603-7905-0

E-Mail: infof@getore-eschwalier de
werwgeleci-eschwellarde

OLZ Zenteum 1r industrieorientierte
Dienstiedstungen Stallierg
CockérlisimRe 100, 52777 Stalharg
teleton 449 (0] 24024425100

E-Hail: Irfomdiz-sretberg de

veww diz-stolberg.do

ESC Euro-Service-Conter

Gellenklrchen

An Firtherrode 52, 52511 Geilenkirehen
Telafen £49 {0) 2451-620 103

Ediall: susanne Loupul@geenkicchen, de
wi.osc-garivnkirclimg, da

LML Carolus Magnus Coptrum
Ubach-Falenbarg

Corlstrafta 50, 52531 Ubach-Palenbery
Telefur) +£9 (0] 2451-571-100

E-Hail: part@cme-amwelt. da
wravone-unelLe

RECIONARSHEn




3. Lage
Die Lage des Unternehmens ist nach wie vor durch das operative Geschaft geprégt.

a) Ertragslage
Im Geschéftsjahr 2015 konnten durch das Vorjahr leicht gestiegene Umsatzerltse
gin weitgehend ausgeglichenes Ergebnis erzielt werden.

b) Finanzlage
Das Finanzmanagement der Gesellschaft ist darauf ausgerichtet, Verbindlichkei-
ten innerhalb der Zahlungsfrist zu begleichen und Forderungen innerhalb der Zah-
lungsziele zu vereinnahmen. Die gute Liquiditat unterstitzt diese Ausrichtung,
Erwirtschaftete Uberschiisse verbleiben auch weiterhin im Unternehmen.

¢) Vermogenslage
Die Vermogenslage der Gesellschaft wird positiv beurteilt. Verschlechterungen zu
den Vorjahren ergeben sich nicht.

Nachtragsbericht

Vorgénge von besonderer Bedeutung nach Ende des Geschaftsjahres sind nicht einge-
treten.

Prognosebericht

Aufgrund von Mietergesprachen ist zu erwarten, dass der Auslastungsgrad des HIMO
beibehalten und Auszlige durch Neuvermietungen ausgeglichen werden konnen. Die
Netzwerk-, Marketing-, und Pressemalnahmen, die das Image des HIMO nachhaltig
prégen, werden beibehalten. Gleichzeitig wird die Bestandspflege der Mieterschaft durch
MaBnahmen wie Mietertreffen, Veranstaltungen, Weiterbildungsmalnahmen, etc. aus-
geweitet. Eine enge Kooperation mit der Wirtschaftsforderung der Stadt Monschau
schafft Synergieeffekie.

Der Standort HIMO und das Gewerbe- und Industriegebiet Monschau-Imgenbroich wur-
den durch die Inbetriebnahme eines Bushofs vor dem Gebédude weiter attraktiviert. Ziel
ist auch ein entsprechender Marketingeffekt. Es wird erwartet, dass sich auch die Gast-
ronomig stabilisieren wird.

Neben der Unterstiitzung von Neugrindungen sollen insbesondere die Betriebe mit
kommunal relevantem Gewerbesteueraufkommen gehalten und gepflegt werden.
Dariiber hinaus sind keine wesentlichen Anderungen in der Geschéftspolitik geplant.

Chancen- und Risikobericht
1. Risikobericht

— Branchenspezifische Risiken
Solite sich die Konjunktur abschwéchen, kann dies die wirtschaftliche Situation
unserer Mieter und die Nachfrage nach Mietfiachen negativ beeinflussen. Daraus
kénnen fur uns erhebliche Umsatz- und Ergebnisrisiken entstehen.

- Ertragsorientierte Risiken
Die Wettbewerbsrisiken haben aufgrund der Uberkapazitdten in der Branche zu-
genommen. Wir gehen jedoch davon aus, dass die Marktanteile mit den Mietfla-
chen in Verbindung mit dem Gesamtkonzept des HIMO weiterhin stabil bleiben.

—  Finanzwirtschaftliche Risiken
Die Liquiditatsiage ist zufriedenstellend. Es sind keine Engpasse zu erwarten.
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2. Chancenbericht

Dem Wettbewerb am Markt, vor allem durch die zunehmende Konkurrenz der Anbie-
ter in unserer Branche, werden wir weiterhin durch Erfahrung, Zuverlassigkeit und ein
hohes MaR an Qualitdt begegnen. Es gilt, auch weiterhin die Vermietungsfidchen in
ihrem Zuschnitt dem Bedarf anzupassen.

3. Gesamtaussage

Risiken der kiinftigen Entwicklung sehen wir weiterhin in einem schwierigen Wettbe-
werhsumfeld, steigenden Beschaffungskosten fir Betriebsmittel und einem sinkenden
Mietpreisniveau. Diesen Risiken begegnen wir mit Optimierungen bei der Beschaf-
fung der Betriebsmittel, Flexibilisierung des Raumangebotes, individueller Anpassung
der Mietpreisstaffel und Dauervertrdgen, sowie nachhaltiger Steigerung des Quali-
tatsniveaus. Beratungsleistungen im Rahmen der Wirtschaftsforderung und passge-
naue Netzwerkarbeit stellen ein Alleinstellungsmerkmal dar.

Risiken, die den Fortbestand der Gesellschaft gefahrden kénnten, sind derzeit nicht
erkennbar.

Monschau, November 2015

HIMO-Handwerker-Innovationszentrum Monschau
Betreibergesellschaft mbH

e

Margareta Ritter
GeschaftsfOhrerin
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Monschau-Touristik
GmbH
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Lutterbach MieBen Kirch Partnerschaft mbB - Steuerberater - Simmerath Blatt 13
GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
vom 01.01.2015 bis 31.12.2015
Monschau Touristik GmbH
Monschau
Geschiftsjahr Vorjahr
Euro Euro
1. Umsatzerlose 291.439.85 273.684.31
2. Gesamtleistung 291.439,85 273.684.31
3. sonstige betriebliche Ertrage
a) Ertrage aus der Auflosung von Riickstellungen 0,00 3.000,00
b) sonstige Ertrdge im Rahmen der gewo6hnlichen
Geschiftstitigkeit 500.00 689.92
500,00 3.689,92
4. Materialaufwand
Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und
fuir bezogene Waren 8.228.16 16.357,82
5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehilter 165.730,85 150.803,17
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersver-
sorgung und flir Unterstiitzung 33.333.81 30.861.28
199.064,66 181.664.,45
6. Abschreibungen
auf immaterielle Vermdgensgegensténde des Anlage-
vermdgens und Sachanlagen sowie auf aktivierte Auf-
wendungen flir die Ingangsetzung und Erweiterung des
Geschiftsbetriebs 6.110,20 3.281,85
7. sonstige betriebliche Aufwendungen
a) ordentliche betriebliche Aufwendungen
aa) Raumkosten 21.915,62 23.349,58
ab) Versicherungen, Beitriige und Abgaben 12.848,97 12.562,21
ac) Reparaturen und Instandhaltungen 835,94 1.014,90
ad) Werbe- und Reisekosten 38.220,84 26.516,03
73.821,37 63.442,72
Ubertrag 78.536,83 76.070,11
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
vom 01.01.2015 bis 31.12.2015
Monschau Touristik GmbH
Monschau
Geschiftsjahr Vorjahr
Euro Euro
Ubertrag 78.536,83 76.070,11
73821387 63.442,72
ae) verschiedene betriebliche Kosten 147.559,94 153.079.28
b) Verluste aus dem Abgang von Gegenstidnden des An-
lagevermdogens 8,50 1,00
¢) Verluste aus Wertminderungen oder aus dem Abgang
von Gegenstidnden des Umlaufvermdgens und Ein-
stellungen in die Wertberichtigung zu Forderungen 547.73 169.23
221.937,54 216.692,23

8. sonstige Zinsen und &hnliche Ertrige

138

9. Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstitigkeit 143.399,39-
10. Jahresfehlbetrag 143.399,39
1. Entnahmen aus der Kapitalriicklage 156.986,49

12. Bilanzgewinn 13.587;10

3,33

140.616,79-

140.616,79

155.560,90

14.944,11
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Lagebericht 2015

1. Zwecksetzung der Gesellschaft

Die Gesellschaft verfolgt den Zweck, den ortlichen Fremdenverkehr zu fordern, und zwar durch
folgende Geschiftbereiche:

Werbung flir die Region Monschau und ihre touristischen Einrichtungen, Betrieb der
Touristikinformation, Betreiben von Fremdenverkehrsbiiros.

Die Gesellschaft unterhilt ein Touristinformationszentrum in der Altstadt Monschau und im
Nationalpark-Tor in Hofen.

AuBlerdem werden Veranstaltungen zur Touristikforderung durchgefiihrt.

2. Wirtschaftsbericht

Nach den von der Eifel Tourismus GmbH veréffentlichen Kennzahlen fiir 2012 nimmt die Region
Monschau in der Stddteregion Aachen (zusammen mit Simmerath) eine Spitzenposition ein. So
betrugen z. B. die tourismusbedingten Bruttoumsitze in der Region Monschau in 2012 {iber 11 Mio.
Euro.

Die Monschau Touristik GmbH ist als ortliche Forderungsinstitution nur indirekt an dem
Tourismusumsatz und der damit verbundenen Wirtschaftsforderung beteiligt.

- Geschiftsverlauf

Die eigenen Umsatzerltse der Monschau Touristik GmbH betragen 2015 291 T€ gegeniiber 274
T€ im Vorjahr.

Aufgrund von héheren Personalkosten und einem Anstieg im Bereich der Werbekosten ist das
Ergebnis der gewohnlichen Geschiftstitigkeit um 3 T€ riickldufig.

Nach Berlicksichtigung der Strukturhilfe der Stadt Monschau in Héhe von 157 T€ (Vorjahr 155
T€) ergibt sich ein Bilanzgewinn fiir 2015 von 14 T€ (Vorjahr: 15 T€).

Investitionen wurden in 2015 unter 1 T€ getétigt.

Besondere Ereignisse, die sich auf die Entwicklung der Gesellschaft wesentlich auswirken, sind im
Geschiftsjahr nicht eingetreten.

- Lage der Gesellschaft

Durch den Bilanzgewinn in 2015 wurde der Verlustvortrag zum 31.12.2015 auf 30.171 €
verringert mit der Folge, dass das Eigenkapital zum 31.12.2015 44.829 € betrigt.
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3. Voraussichtliche Entwicklung mit ihren wesentlichen Chancen und Risiken

Fiir das laufende Geschéftsjahr wird mit einem dhnlichen Geschéftsverlauf wie in 2015 gerechnet.
Der Stabilisierung der Vermdégenslage kommt nach wie vor eine zentrale Bedeutung zu.

4. Vorgiinge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschiiftsjahres

Nach dem Schluss des Geschiftsjahres sind keine Vorgénge von besonderer Bedeutung eingetreten.

Monschau, den 01.06.2016

Margareta Ritter
- Geschiftsfiihrerin -



