Stadt Monschau Monschau, den 05.04.2016

Die Blirgermeisterin cenins/Car
Beschlussvorlage
X éffentlich [] nichtotfentlich
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Bau- und Planungsausschuss 19.04.2016 g‘
Rat 28.06.2016

2. Anderung des Bebauungsplanes Héfen Nr. 6 “Alzerplatzweg”;

hier: a) Abwégung der Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage gem. § 4a lli
BauGB

b) Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB i. V. m. § 13 a BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschlielt
a) Uber die wahrend der erneuten Offenlage gem. § 4a (3) BauGB eingegangenen

Stellungnahmen auf Grundlage des der Vorlage beigefiigten Abwagungsvorschlages wie
folgt:

1. Behdrden und Triger &ffentlicher Belange
1.1 Stddtereglon Aachen

A 70 - Umweltamt - Allgemeiner Gew#sserschutz

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

A70~N d Landschaft

die Stellungnahme wird teilweise berlicksichtigt.
2. Offentlichkeit

Es sind keine Anregungen und Bedenken eingegangen.

c) die 2. Anderung des Bebauungsplanes Héfen Nr. 6 ,Alzerplatzweg" mit den Textlichen
Festsetzungen gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Beratungsergebnis:
Gremium Sitzung am

Ein- Mit Lt. Beschluss- Abweichender
stimmig Stimman . vorschlag Beschluss
mehrheit Ja Nein Enth. {Racks.)
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A. SACHVERHALT

In der Sitzung des Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau am 11.11.2014 wurde die

2. Anderung des Bebauungsplanes Héfen Nr. 6 “Alzerplatzweg® im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB beschlossen.

Die bisherige Nutzung des Grundstiickes ist durch 5,00 Meter breite Pflanzstreifen im Norden,
Osten und Suden stark eingeschrankt. Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Héfen Nr. 6 ist

beabsichtigt die Pflanzstreifen zu entfernen, um einen flieRenden Ubergang zur Restflache des
Grundstiickes zu schaffen.

Nach Beschluss des Ausschusses erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
sowie sonstigen Tragern éffentlicher Belange gemanR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 28.11.2014 bis zum 16.02.2015. Die wahrend dieser Zeit eingegangenen Stellungnahmen
wurden geprift und durch den beigeflgten Abwagungsvorschlag gewertet.

Der Bau- und Planungsausschuss beriet in seiner Sitzung am 25.08.2015 Uber die
eingegangenen Stellungnahmen und den Abwégungsvorschlag und empfahl dem Rat der Stadt
Monschau den Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes. In der Sitzung am
01.09.2015 beschloss der Rat der Stadt Monschau gem. § 10 Abs. 1 BauGB die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Hofen Nr. 6 ,Alzerplatzweg” als Satzung.

Anschlieend wurde festgestellt, dass der im Bebauungsplan festgesetzte Bereich als Flache mit
Bindung flr die Erhaltung und Bepflanzung von Baumen und Strauchern, entlang der westlichen

Grundstiicksgrenze und der Heckenbestand entlang der sidlichen Grenze, falsch dargestelit
wurden.

Der Bau- und Planungsausschuss beschlioss deshalb in seiner Sitzung am 10.11.2015 den
neuen Entwurf des Bebauungsplanes erneut offen zu legen. Im neuen Entwurf wurde der
tatsachliche Heckenbestand an den Grenzen zum Erhalt festgesetzt.

Die Offentlichkeit und die Behdrden sowie sonstige Trager &ffentlicher Belange wurden vom
29.01.2016 bis zum 01.03.2016 erneut beteiligt.

Die eingegangenen Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage gemaR § 4a (3) BauGB sind als
Anlage beigefugt und werden mit den ebenfalls beiliegenden Abwagungsvorschlagen gewertet.

Die vom Umweltamt — Natur und Landschaft vorgeschlagenen 6 Punkie zur Erganzung des

Landschaftspflegerischen Fachbeitrags wurden beriicksichtigt und unter Punkt 5 ,Auswertung der
Tabellen und Ersatzmafinahmen® eingefiigt.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen den Satzungsbeschiuss fir die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Hofen Nr. 6 zu fassen und hiemach den Bebauungsplan durch
Bekanntmachung zur Rechtskraft zu fiihren.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Das Planungsbiro trégt die Kosten fur die stadtebaulichen Leistungen.
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C. OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

Die mit dieser Bebauungsplanaufstellung begriindeten nachteiligen &kologischen Eingriffe
werden durch geeignete Kompensationsmaflnahmen auBerhalb des Plangebietes ausgeglichen.

D. RECHTSLAGE

Gem. § 41 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe g) GO NRW obliegt dem Rat die Alleinzustandigkeit fiir
abschlieBende Satzungsbeschliisse auf der Grundlage des Baugesetzbuches.

Nach § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau bereitet der Bau- und
Planungsausschuss die Beschliisse des Rates bei Entscheidungen der Gemeinde nach den
Bestimmungen des Baugesetzbuches, die nicht nach dem Gesetz in andere Zustindigkeiten

fallen, Gesch&fte der laufenden Verwaltung oder seine eigene Zustandigkeit gemaR
Hauptsatzung sind, vor.

@W/ ‘ Yulis

(Rit'cer)Gz ges/ Boden

Anlagen:

eingegangene Stellungnahmen und Abwagungsvorschlag gem. § 4a (3) BauGB
Abwégungsvorschiag

Bebauungsplan Hofen Nr. 6, 2. Anderung

Begrindung

Landschaftspflegerischer Fachheitrag

Stédtebaulicher Vertrag
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1.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

ZU DEN STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN SOWIE DER OFFENTLICHKEIT GEM. §§3U UND4II

BAUGB ZUR
Bebauungsplan Hofen Nr.6 - 2.Anderung wAlzerplatzweg“

Satzungsbeschluss

BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

11

Stédteregion Aachen

Es bestehen seitens der Stddteregion gegen die Planung keine Bedenken sofern
folgende Hinweise und Anregungen beachtet werden:

A70 — Umweltami

Allgemeiner Gewdésserschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass die anfallenden Schmutzwisser der &ffentlichen
Kanalisation zuzuleiten sind.
Dauerhafte Hausdrainagen darfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen

missen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhiltnisse geplant und
ausgeflhrt werden.

Natur und Landschaft
Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Folgende Punkte sind jedoch unter Kapitel 5 ,Auswertung und Ersatzmafnahmen* des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu ergénzen:

1. Es sind mindestens 13 Stick hochstdmmige Obstbdume (Mindestqualitat: 2x
verpflanzt, Stammumfang mindestens 10-12 cm) zu pflanzen.

2. Der Abstand zwischen den B&umen muss mindestens 10.00 m betragen, damit sich
eine entsprechende Krone bilden kann.

3. Die Baume sind mit mindestens zwei Baumpfahlen und geeignetem Bindematerial
(Kokosstrick ©0.4.) zu sichern. Die Anbindungen sind jéhrlich auf ihre
Funktionsfahigkeit zu Uberpriifen und ggfls. zu erneuern.

4. Bei spéterer Weidenutzung sind die Obstbdume mit einem entsprechend
dimensionierten 3- oder 4-Pfahl-Holzgerist aus Baumpfahlen, Latten und Draht
gegen Verbiss zu schitzen.

5. Bei Obstbdumen ist ein Erziehungsschnitt (1 x jahrlich) in den ersten 10 Jahren

durchzufthren. In den folgenden Jahren muss ein regelmaBiger Pflegeschnitt
erfolgen.



Stadt Monschau

Bebauungsplan Héfen Nr.6- 2,Anderung
»Alzerplatzweg

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

6. Der Unterwuchs ist extensiv, ohne Dinger- und Spritzmitteleinsatz, zu
bewirtschaften.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Ausweitung des Baugrundstiicks (einschlieRlich
des Gartens) Uber das Plangebist hinaus unzuléssig ist.

Eine optische Begrenzung sollte durch einen Zaun oder eine Hecke erfolgen.

Stellungnahme:

Allgemeiner Gewésserschutz

Das Plangebiet ist bereits an die 6ffentliche Kanalisation angeschiossen.
Ebenfalls ist das Grundstiick bebaut.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Natur und Landschafit

Die aufgefiihrten Punkte werden im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ergénzt.
Eine Festsetzung zur optischen Begrenzung ist nicht durchsetzbar.

2. OFFENTLICHKEIT

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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AS8S5
Stadt Monschau Regionalentwickluay und
FBI.1 - Planung/ Hochbau Eurcpa
Herrn Dicks Dienstgebliude
ZollemsiraBe 10
Postfach 80 52070 Aachen
52153 Monschau S
0241/5198-0
Telefon Durchwahl
0241 /5198 - 2670
Telefax
2. Anderung des Bebauungsplanes Hafen Nr. 6 - Alzerplatzweg 0241 /5198 - 82670
Schreiben vom 07.01.2016 E-Mail
Claudia.strauch(@
staodteregion-aachen.de
Auskunft erteilt
Sehr geehrter Herr Dicks, Frau Strauch
Zimmer
gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StidteRegion Aachen €136
keine Bedenken, sofern nachfolgende Hinweise und Anregungen beachtet Aktenzelchen
werden,
Datum:
25,02.2016
A 70 - Umweltamt
Allgemeiner Gewisserschutz: Telefax Zentrale
Es bestehen keine Bedenken. S sl %0
Bilrgertelefon
0BOO / 5198 000
Die anfallenden Schmutzwiésser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzulei-
Internet
ten. hitpzfwww.
staediercgion-aachen.de
Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und :ankwrbindunaen
. " . Aacher
Grindungen miissen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserver— np&'?;csm%on
- . . . ) Konto 304 204
héltnisse geplant und ausgefiihrt werden. (Keine Kellergeschosse vorsehen SWIFT AACSDE 33
oder Keller mit wasserdichter Wanne planen und ausfithren). ggﬁmsmﬂﬂ
21
. . . ) Postgirokonto
Fir Rickfragen steht lhnen Frau Heinen unter der Tel.-Nr. 0241/5798- BLZ 370 100 50
2297 zur Verflgung, Kanto 1025 86-508 Ksin
SWIFT PEBNXDEFF
IBAN DE5237010050
Natur und Landschaft: oroasssso
Aus landschaftsplanerischer Sicht bestehen gegen die 2. Anderung des Beevarkslt L1
Bebauungsplanes Hofen Nr. 6 - Alzerplatzweg - keine grundsédtzlichen 14,21,27,33,34,37,
46, 56, 57, 77, 163 bis
BEden ken ’ Halieslelle Normaluhr,
Ca. 5 Minulos FuBweg
vom Hauptbahnhof
Seite T von 2
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Folgende Punkte sind jedoch unter Kapitel 5 ,Auswertung der Tabellen und
Ersatzmalnahmen® des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu ergin-
zen:

1. Es sind mindestens 13 Stiick hochstimmige Obstbiume (Mindestquali-
tit: 2 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 10 - 12 ¢m) zu pflanzen.

2. Der Abstand zwischen den Biumen muss mindestens 10 m betragen,
damit sich eine entsprechende Krone aushilden kann.

3. Die Biume sind mit mindestens zwei Baumpfihlen und geeignetem Bin-
dematerial (Kokosstrick 0.4.) zu sichern. Die Anbindungen sind jéhrlich
auf thre Funktionsfihigkeit zu (iberpriifen und ggf. zu erneuern.

4. Bei spiterer Weidenutzung sind die Obstb&ume mit einem entsprechend
dimensionierten 3- oder 4-Pfahi-Holzgeriist aus Baumpfihlen, Latten
und Draht gegen Verbiss zu schiitzen.

5. Bei Obstbdumen st ein Erziehungsschnitt (1 x jahrlich) in den ersten 10
Jahren durchzufiihren. In den folgenden fahren muss ein regelmifiger
Pflegeschnitt erfolgen.

6. Der Unterwuchs ist extensiv, ochne Diinger- und Spritzmitteleinsatz, zu
hewirtschaften.

Ich weise darauf hin, dass eine Ausweitung des Baugrundstiickes (ein-
schlieBlich des Gartens) (iber das Plangebiet des Bebauungsplanes hinaus
in das umgebende Landschaftsschutzgebiet 2.2-38 ,Hofen Siid" unzuléssig
ist. Eine optische Begrenzung des Baugrundstiickes sollte z.B. durch einen
Zaun oder eine Hecke erfolgen.

Fur Riickfragen steht Ihnen Frau Petermann unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2684 zur Verfligung.

ndlichen GriiBen

Seile 2 von 2
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Bebauungsplan Hofen Nr. 6
2. Anderung ,,Alzerplatzweg®”

Sitzungsvorlage fiir den Bau- und Planungsausschluss der Stadt Monschau
am 19. April 2016
Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Inhalt; Ubersichtsplan

Planzeichnung Ursprungspian

Planzeichnung bisherige Festsetzungen (Aufstellungsbeschluss)
Planzeichnung kiinftige Festsetzungen

Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

Begriindung

Nk WN =



Stadt Monschau .
Bebauungsplan Héfen Nr. 6 — 2. Anderung

»Alzerplatzweg“

Verfahrensstand: Satzungsbeschiufi

1. Ubersichtsplan

Obersichtsplan
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Hofen Nr. 6 - 2. Anderung
»Alzerplatzweg“

Verfahrensstand: Satzungsbeschiufl

2. Planverkleinerung Ursprungsplan




Stadt Monschau )
Bebauungsplan Hofen Nr. 6 — 2. Anderung
»Alzerplatzweg*

Verfahrensstand: SatzungsbeschluB

3.Planverkleinerung bisherige Festsetzungen
(Aufstellungsbeschluss)

0

24




Stadt Monschau B
Bebauungsplan Héfen Nr. 6 — 2. Anderung
»Alzerplatzweg*

Verfahrensstand: SatzungsbeschluB

4. Planverkleinerung kiinftige Festsetzungen




Stadt Monschau

Bebauungsplan Héfen Nr. 6 — 2. Anderung
»Alzerplatzweg*

Verfahrensstand: SatzungsbeschiuB

5. Planzeichenerklarung

Planzeichenerkifrung

Art der baulichen

5 Abs. 1 Nr. 1, § 9 Abs, 1 Nr. 1 des Baugesaizbuches - BauGB -
at-iiuw-m.)

BEEEs B 5

Mass dar bauBehen Nutzung
(55 Abe. ZNr. 1,5 0 Aba. 1Nr. 1 BauGH, § 186 BauNvVO)
1] Zohl dar

g Y

Bauwsiss, nzen
(6 D Abs. 1N, 2B8uGH, §§ 22 u, 23 BLINVO)

EEMRRGERE Brugrenze (4 23, 3 BauNvl)

L r—

Massnshmen zum Schulz, zur Pllege und 2ur Erhafiung von Natur und Landschaft

Grenze des des {§ 9 Abe. 7 BauGB)
| 1



Stadt Monschau B
Bebauungsplan Hofen Nr. 6 — 2. Anderung
»Alzerplatzweg®

Verfahrensstand: Satzungsheschluf§

6. Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzung
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Dorfgebiet MD3

Nicht zulsssig sind die nach § 5 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung allgemein zuldssigen
*  Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betrieben der Intensiv-Tierhaltung im Sinne der
VDI-Richtlinien Nrn. 3471 und 3472
Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammilung landwirtschaftlicher Erzeugnisse
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Tankstellen
Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden die nach § & Abs. 3 der Baunutzungs-
verordnung ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2.

2. Groe der Baugrundstuicke

Die Grofle der bebaubaren Grundstiicke muss mindestens 600 qm betragen, bei
DoppelhZusern mindestens 400 qm je Doppelhaushélfte.

3. Hchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebiduden sowie Bauweise

Die héchstzuléssige Zah! von Wohnungen betrdgt in
¢ Einzelh&usern 3

« Doppelhausern je Geb&udeeinheit 2.

Zuldssig ist ausschliefllich die offene Bauweise.

4. Héhenlage und Héhe baulicher Anlagen im Dorfgebiet
4.1 ERDGESCHOSSFUSSBODEN-HOHE

Die Oberkante des Erdgeschossfubodens darf hdchstens 0,70 m iiber natiirichem Gelénde
liegen.
Bezugspunkt ist der hochstgelegene Punkt an der Gebdude-Autenwand, an der das Gelénde
im Mittel am Hochsten liegt (siehe Skizze).
Ausnahmsweise kann im Einzelfall ein im Sinne von Abs. 1 abweichendes, erhéhtes Mal von
1,30 m zugelassen werden, sofern geologische oder hydrologische Griinde dies nachweislich
erfordern, und ein ebenfalls im Sinne von Abs. 1 abweichendes Mal} von 0,70 m {iber
StraBenkrone -statt Uber natiirlichem Gelénde-, wenn der Bezugspunkt tiefer liegt als die
StralRenkrone. Kronenpunkt ist derjenige, der dem Mittelpunkt der Erdgeschossfultboden-
Flache am nachsien liegt.



Stadt Monschau )
Bebauungsplan Héfen Nr. 6 — 2. Anderung
»Alzerplatzweg*

Verfahrensstand: Satzungsbeschlul
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4.2 TRAUF- UND FIRSTHOHE
Zulassig ist

a) fir eingeschossige Gebiude eine Traufhthe von hichstens 4,20 m und eine Firsththe von
hochstens 8,50 m,

b) fir zweigeschossige Gebdude eine Traufhdhe von hichstens 570 m und eine
Firsthohe von hichstens 10 m,

¢) fir eingeschossige Gebiude mit unterschiedlich hohen Traufen (Kniestockgebaude), d.h.
solche mit einer einseitig geschosshohen Wand Uber der ersten Geschossdecke und
einem Drempel bis héchstens 1,25 m auf der gegeniiberliegenden Seite abweichend von a)
ein um 1,50 m erhéhtes Traufmal von 5,70 m. Zuldssig sind auch -abweichend von der
vorgenannten Festsetzung- die First- bzw. Traufhéhen eines vorhandenen Gebdudes fur
dessen An- und Umbau.

Drempel bzw. Kniestock sind bei zweigeschossigen baulichen Anlagen (ber dem zweiten
Vollgeschoss unzuldssig. Staffelgeschosse sind unzuldssig.

Bezugspunkt ist die Oberkante des fertiggestellten Erdgeschossfullbodens. Traufpunkt ist
der Schnittpunkt aus Oberkante Dachhaut und Gebiude- AuBenwand.

5. Einschriankung von Garagen, Stellplitzen, Einfahrten und sonstigen
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen

Zutéssig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentorffnung unmittelbar angrenzend
vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug ohne Inanspruchnahme der
Verkehrsflache darauf abgestellt werden kann. Die Lénge der Stellplatzfliche -gemessen in
Verléngerung der Garageniingsachse- ist dabei auf mindestens 5 m zu bemessen.

Unzuléssig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsfliichen zuléssig sind oder zugelassen werden kdnnen bei Gemeindestralen (Anlieger-,
Wohn-, und Nebenstrafien) in einer 3-m-Zohe entlang der Stralbengrundstiicksgrenze.

Hiervon ausgenommen sind Ein-/Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen und
Béschungsmauern, soweit bauliche Anlagen.
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B. Hinweise

1.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ist Bestandteil dieses Bebauungsplans.

. Bodendenkmale

Beim Awuftreten archidologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen,
Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425-9039-0, Fax: 02425-9039-199, unverziiglich zu
informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

. Geologie

Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2. Diese Tatsache konnte ggfls. fiir die
Griindung eines Gebaudes relevant sein.

. Externer Ausgleich

Zu diesem Bebauungsplan gehért eine externe Ausgleichsmafllnahme fiir den Eingriff in Natur und
Landschaft im Bereich Gemarkung Héfen, Flur 8, Flurstlick 26.

Monschau, den 19. April 2016

Margareta Ritter
Biirgermeisterin
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Verfahrensstand: Satzungsbeschiull

7.BEGRUNDUNG

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Juli 2014 (BGBI. | S. 954)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO} in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art.2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI | 5.1548)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt geéndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | 5.1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau ONRW - Landesbauordnung) vom 1.3.2000
(GV NW 8. 256), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Modernisierung des
Verwaltungsverfahrensgesetzes und zur Anpassung weiterer Rechtsvorschriften vom 20.05.2014 (GV
NW 8. 204)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 G zur
Weiterentwicklung der politischen Partizipation in den Gemeinden und zur Anderung
kommunalverfassungsrechtlicher Vorschriften vom 19.12.2013 (GV.NRW S. 878)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2010 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&éndert durch Art. 4 Abs.100 des
Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | 8. 3154)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz — LG) fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV
NRW S. 185)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926) zuletzt geéndert am 16.03.2013 (GV NRW
2013 S. 133ff)
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1.1

1.2

Allgemeine Vorgaben

Verfahrensstand

Mit der Anderung des Baugesetzbuches durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI.1509) -

Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung — hat die
Gemeinde die Mboglichkeit, das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB
anzuwenden.

Bebauungspléne der Innenentwicklung sind Plane, die die Wiedernutzung von Brachen,
die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung zum Gegenstand
haben. Das beschleunigte Verfahren ist einsetzbar fiir Bebauungspidne mit begrenzter
Dimensionierung, sie dirfen nicht die Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben begriinden
und sie diirfen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder
von Européischen Vogelschutzgebieten bieten.

Der vorliegende Bebauungsplan erflllt diese Vorgaben. Das beschleunigte Verfahren
nach § 13 a BauGB in Anlehnung an § 13 BauGB kann daher angewendet werden.
Dariiber hinaus beinhaltet der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes
eine Fliche von deutlich weniger als 20.000 m? womit er keiner férmlichen
Umweltprifung unterliegt. Ein Landschaftspflegerischer Begleitplan oder ein
Umweltbericht sind nicht zu erstellen. Da aber wesentlicher Bestandteil der
Planénderung die Verlagerung von urspriinglich zu erbringenden
Ausgleichsmalnahmen ist , ist zu diesem Bebauungsplan ein Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erstellt worden, der den bisher nicht vollzogenen Ausgleich durch
MaBnahmen im Gebiet bilanziert und diesen mit Malnahmen aulerhalb des
Plangebietes festschreibt. }

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes Héfen Nr. 6, 2. Anderung
LAlzerplatzweg® wurde In den Sitzungen des Bau- und Planungsausschusses der Stadt
Monschau am 11, November 2014 zur Aufstellung und Offenlage beschlossen. Am 10.
November 2015 wurde eine ermeute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
beschlossen und im Anschluss durchgefiihrt.

Lage und GroRle des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am &stlichen Ortsrand der Orislage Héfen-Alzen an der
Gemeindestrale ,Alzerplatzweg®.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der kartographischen Unterlage des
Bebauungsplanes. Sie umfasst einen Teil aus Parzelle 26, Flur 8, Gemarkung Héfen.

Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:

- im Norden Teil aus Parzelle 26, Flur 8, Gemarkung Hofen.
- im Osten Teil aus Parzelle 26 , Flur 8, Gemarkung Hofen.
- im Siiden Parzelle 29, Flur 8, Gemarkung Héfen.

- im Westen Parzelle113 , Flur 8, Gemarkung Héfen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca.1500 m2.
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1.3

14

Bestehende Situation

Das Plangebiet erfasst einen Teil einer Grundstiicksparzelle in der Ortsrandlage der
Ortslage Hofen-Alzen, die mit einem eingeschossigen Einfamilien-Wohnhaus bebaut ist.
Das Gelénde ist eben.

An der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich in der gesamten Lange einer ca. 2.00
m hohe Rotbuchenschnitthecke, entlang der sldlichen Plangebietsgrenze zur Strafle
LAlzerplatzweg” hin eine ca. 1.50 m hohe, mit einer Ein- und Ausfahrt durchbrochene
Rotbuchenschnitthecke mit ca. 30 Jahre alten Durchwachsern.

Die umliegende Nutzung gestaltet sich

- im Norden durch Wiesenflédche.

- im Osten durch Wiesenflache.

- im Stden durch die Gemeindestrae ,Alzerplatzweg®.

- im Westen durch ein mit einem Einfamilienhaus und Garage bebautes Grundstlick.

Vorhandenes Planungsrecht

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan Héfen Nr. 6, 2. Anderung stellt fir den Planbereich
Dorfgebiet mit Nutzungseinschrénkung dar. Neben der Festsetzung eines Baufeldes
durch Baugrenzen parallel zur Stralenbegrenzungslinie in einer Tiefe von 8.00 m und
33.00 m setzt der Bebauungsplan eine maximal zweigeschossige Einzel- und
Doppelhausbebauung fest.

Die entlang der westlichen Plangebietsgrenze vorhandene Rotbuchenhecke ist im
Bebauungsplan als Flédche zur Erhaltung von Bdumen und Strauchern festgesetzt.

Im Fléchennutzungsplan ist diese Fléche als Mischbaufldche ausgewiesen.

Der Landschaftsplan Monschau VI, 1. Anderung trifft keine Festsetzungen fiir den
Planbereich, geschiitzte Landschaft beginnt westlich der Plangebietsgrenze.

Ziel und Zweck der Planung

Allgemeines

Mit der vorliegenden Planung soll ein redaktioneller Fehler in der Zusammenstellung der
im Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Hdfen Nr. 6, 2. Anderung
JAlzerplatzweg" beigefiigten kartographischen Unterlagen gebeilt werden. Hierin war
zum einen der tatsachliche Heckenbestand entlang der Strafle im sidlichen
Planbereich als auch die Hecke entlang der westlichen Plangebietsgrenze falsch
dargestellt.
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2.2 Stadtebauliche Konzeption

Im Bereich des Bebauungsplanes Hofen Nr. 6, 2. Anderung ist beabsichtigt, die
planerische Zielsetzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes so umzusetzen, dass
sie den tatsichlichen Gegebenheiten entspricht und der damit verbundene externe
Ausgleich des Skologischen Defizits auf der dstlich gelegenen Nachbarflache vollzogen
werden kann.

Begriindung der Planinhalte

Neben der Anderung der ,Fléche zum Erhalt von Baumen und Strauchern® wurde auch
die tatsachliche Situation der sidlichen vorhandenen Rotbuchenhecke im
Bebauungsplan angepasst.

Die iibrigen Planinhalte sind nachrichtlich aus dem Ursprungsplan Gbernommen und
dienen der homogenen Fortschreibung der Planung.

Bodenordnung

Die im Plangebiet vorhandene Flache besteht aus einem Teil einer bebauten Parzelle,
die iiber die GemeindestraBe ,Alzerplatzweg“ erschlossen ist. Es sind keine
bodenordnerischen Mafinahmen erforderlich.

Umweltbelange

Umweltbelange sind aufgrund der vorliegenden Planung beriihrt. Mit der 2. Anderung
des Bebauungsplanes ging bereits ein Eingriff in Natur und Landschaft einher weil
wesentliche Festsetzungen zu Anpflanzgeboten der rechtsgiltigen Planung im
vorliegenden Entwurf entnommen wurden. Deshalb liegt diesem Bebauungsplan ein
angepasster Landschaftspflegerischer Fachbeitrag bei, der diese Anderung ékologisch
bewertet und Ausgleichsmalinahmen extern auf der Restparzelle 26 nérdlich und dstlich
des Planbereiches vorsieht.

Hinweise
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Weil der Landschaftspflegerische Fachbeitrag Festsetzungen zum Ausgleich des durch
die vorliegende Planung entstandenen Biotopwertdefizits trifft ist dieser Bestandteil des
Bebauungsplans. Hierin finden ebenfalls Beriicksichtigung die gegeniiber der ersten
Fassung vollzogenen Festsetzungen.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag ist ebenfalls Anlage zum Stadtebaulichen
Vertrag.



Stadt Monschau ’
Bebauungsplan Hofen Nr. 6 — 2. Anderung
»Alzerplatzweg*“

Verfahrensstand: Satzungsbeschiufl

6.2

6.3

6.4

Bodendenkmale

Da im Plangebiet bisher keine Untersuchungen hinsichtlich Bodendenkmaler
vorgenommen und bislang auch keine Funde festgestellt wurden, ist bei Auftreten
archdologischer Bodenfunde die Gemeinde oder das Rheinische Amt fir
Bodendenkmalpflege umgehend zu informieren.

Geologie

Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2. Diese Tatsache kénnte ggfls. fur
die Griindung eines Gebéudes relevant sein.

Externer Ausgleich

Da zu diesem Bebauungsplan ein externer Ausgleich des entstandenen
Biotopwertdefizits aullerhalb des Plangebiets gehort ist dieser Hinweis in die Planung
bernommen worden.

Der externe Ausgleich fiir Eingriff in Natur und Landschaft wird in einem Stédtebaulichen
Vertrag abgesichert und ist Bestandteil des Bebauungsplans.

Kosten
Die vorliegende Bebauungsplanénderung wurde aufgrund eines Redaktionellen Fehlers

notwendig.
Die Kosten hierfOr bernimmt das Planungsbiro.

Monschau, den 19. April 2016

Margareta Ritter
Blirgermeisterin
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1. Lage u. Grosse des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am dstlichen Ortsrand der Ortslage Hafen-Alzen an der Gemeindestralte
LAlzerplatzweg".

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der kartographischen Unterlage des Bebauungsplanes.
Sie Umfasst einen Teil aus Parzelle 26, Flur 8, Gemarkung Héfen.

Im Einzeinen wird das Plangebiet begrenzt durch:

- im Norden Teil aus Parzelle 26, Flur 8, Gemarkung Héfen.
- im Osten Teil aus Parzelle 26 , Flur 8, Gemarkung Hdfen.
- im Siden Parzelle 29, Flur 8, Gemarkung Hofen.

- im Westen Parzelle113, Flur 8, Gemarkung Hdfen.

2. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Das Plangebiet erfasst einen Teil einer Grundstiicksparzelle in der Ortsrandlage der Ortslage
Héfen-Alzen, die mit einem eingeschossigen Einfamilien-Wohnhaus bebaut ist.

Das Gelande ist eben.

An der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich in der gesamten Lange einer ca. 2.00 m hohen
Rotbuchenschnitthecke, entlang der stidlichen Plangebietsgrenze zur Strale ,Alzerplatzweg" hin
eine ca. 1.50 m hohe Rotbuchenschnitthecke mit ca. 30 Jahre alten Durchwachsern,

Die umliegende Nutzung gestaltet sich

o im Norden durch Wiesenflache.

o im Osten durch Wiesenflache.

o im Soden durch die Gemeindestrafie ,Alzerplatzweg®.

o im Westen durch ein mit einem Einfamilienhaus und Garage bebautes Grundstiick.

Die aus der Restfliche der Parzelle 26 bestehende externe Ausgleichsfliche wird an der &stlichen

Parzellengrenze von einer Rotbuchenschnitthecke mit Durchwachsern eingefasst und ist als Maht-

Wiese genutzt.

3. Vorhandenes Planungsrecht

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan Héfen Nr. 6 — 2.Anderung stellt fiir den Planbereich Dorfgebiet mit
Nutzungseinschrinkung dar. Neben der Festsetzung eines Baufeldes durch Baugrenzen parallel zur

Straenbegrenzungslinie in einer Tiefe von 8.00 m und 33.00 m setzt der Bebauungsplan eine
maximal zweigeschossige Einzel- und Doppelhausbebauung fest. Im Flachennutzungsplan ist

diese Flache als Mischbaufliche ausgewiesen.

Der Landschaftsplan Monschau VI, 1.Anderung trifft keine Festsetzungen fiir den Planbereich,

geschiitzte Landschaft beginnt westlich der Plangebietsgrenze.

4, Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Die Bewertung erfolgt nach der von der Landesregierung herausgegebenen Arbeitshilfe fir die
Bauleitplanung ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft®.
Die im Plangebiet vorhandene Situation ist unmafgeblich fiir die Bewertung des Eingriffs in Natur

und Landschaft. Herangezogen fiir diese werden ausschlieflich die Veranderungen gegeniiber den

z. Zt. rechtsgilltigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Hofen Nr. 6.
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4.1 Tabelle A

Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
gemil den Festsetzungen des Rechtsplans Hofen Nr. 6

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Fléche Grund- Gesamt- Gesamt- Elnzel-
Nr {m%) wert korrek- wert fldchen-
(It
{ 5. Plan Biotop- A tur wert
Ausgangs- typenwert- (it. Bictop- faktor
{Sp4xSp
situation} liste) {It. Biotoptypenwertliste} typenwertliste {Sp5xSp B 7}
1 8.1 Rotbuchenschnitthecke H=2.00m
156 7 0.9* 6.3 983
8.1
2 Gehdlzstreifen It Festsetzung des
rechtsgiiltigent Bebauvungsplans Héfen | 385 6
Nr6 1,0 6,0 2310
3 41
Gartenflache, strukturarm Rest von 259 2 1.0 2.0 518
GRZ 0.4
4 1.1 Maximal Versiegelte Fiéiche GRZ 0.4 600 0 1.0 0.0 0
5 8.1 Rotbuchenhecke mit Durchwachsern 100 7 1.0 7.0 700
Gesamtfiichenwert A: 4611
* Korrekturfaktor, da Pflanzstrelfen < 5,00 m
4.2 Tabelle B - Zustand des Untersuchungsraumes nach Realisierung der
Planung gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Hoéfen Nr. 6 — 2.Anderung ,Alzerplatzweg”
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Bictoptyp Flache Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr (m?) wert korrek- wert fldchen-
{s. Plan (It
Zustand Biotop- tur wert
gem. Festset- | typenwert- {It. Biotop- faktor
(Sp5xSp | (Sp4xSp
zungen des liste) (it. Blotoptypenwertliste} typenwertliste 6) 7
B-Planes)
1 8.1 Rotbuchenschnitthecke H=2.00m
156 7 0.9” 6.3 983
Gehdlzstreifen —
2 8.1 Rotbuchenschnitthecke mit 23 7 1.0 7.0 161
Durchwachsemn
Gartenflache, strukturarm Rest von
3 4.1 GRZ 04 21 2 1.0 2.0 1442
4 1.1 Maximal versiegelte Flache GRZ 0.4 | 600 0 1.0 0.0 0
Gesamtilichenwert B: 2686

* Korrekturfaktor, da Pflanzsireifen < 5,00 m




Stadt Monschau

&

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Hofen Nr. 6 — 2. Anderung ,,Alzerplatzweg*

4.3 TabelleC -

Gesamtbhilanz Plangebiet

C. Bilanz Plangebiet (Gesamtflichenwert B - Gesamtfidichenwert A)

4.4 TabelleD

Ausgangszustand der externen Ausgleichsflache

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Fléche Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr {m?) wert korrek- wert fidchen-
(It
{s.Plan Biotop- A tur wert
Ausgangs- typenwert- {It. Biotop- faktor
(Sp4xSp
situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste (Sp5xSp6) 7)
1 3.2 Intensivgriinland
5000 4 1 4 20000
Rotbuchenschnitthecke mit
2 8.1 Durchwachsern 210 7 1.0 7,0 1470
Gesamtflichenwert A: 2’(4?'@.

4.5 Tabelle E

— Zustand der Externen Ausgleichsfldche gemaR den

Festsetzungen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages

1 2 3 4 5 3] 7 8
Flachen- Code Bictoptyp Fléche Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel
Nr {m?) wert korrek- wert flachen-
(s. Plan (It
Zustand Biotop- tur wert
gem. Festset- | typenwert- (it. Biotop- faktor
(SpS5xSp ! {Sp4xSp
zungen des liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwerlliste 6) 7
B-Planes)
1 3.2 Intensivgriinland
4350 4 1.0 4 17400
Rotbuchenschnittheckemit
2 8.1 Durchwachsem 210 7 1.0 7 1470
3 3.6 Obsiwiese jung 850 7 1.0 7.0 4550
Gesamtfiichenwert B: 234301

* Komrekturfaktor, da Pflanzstreifen < 5,00 m
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4.6 TabelleF - Gesamtbilanz Externe Ausgleichsfliche

F. Bilanz Plangebiet (Gesamtflichenwert E - Gesamtflichenwert D) 1950

4.7 Tabelle G - Gesamtbilanz Plangebiet/ Externe Ausgleichsflache

G. Bilanz Plangebiet (Gesamtfiichenwert G - Gesamtfldichenwert C} 25:

5. Auswertung der Tabellen u. Ersatzmalnahmen

Innerhalb des Plangebietes sind mit der Planung Flachen zum Anpflanzen voen B&umen und
Strauchern entnommen worden. Das damit einhergehende Defizit kann durch das Anpflanzen einer
Obstwiese auf der Restparzelle 26 in einer Flachengréfte von 650 m? ausgeglichen werden.

Die Sorten richten sich nach der Obstbaumliste der Stadteregion Aachen und sind speziell fiir die
Héhenlagen der Eifel auszuwéhlen.

Es sind ausschlieBlich hochstdmmige Baume zu pflanzen, mit oder chne Ballen.

Nachfolgende Nebenbestimmungen sind fiir alle Gehdlzpflanzungen zu beachten:

1)
2)

3)

4.)
5.)

6.)
7)

8.)
9.)

Es sind mindestens 13 Stiick hochstdmmige Obstbiume {Mindestqualitat: 2x verpflanzt,
Stammumfang mindestens 10-12 cm) zu pflanzen.

Der Abstand zwischen den Bidumen muss mindestens 10.00 m befragen, damit sich eine
entsprechende Krone ausbilden kann.

Die Baume sind mit mindestens zwei Baumpféhlen und geeignetem Bindematerial (Kokosstrick
0.3.) zu sichern. Die Anbindungen sind jéhrlich auf ihre Funktionsfahigkeit zu berpriifen bzw.
ZU erneuern.

Bei spéterer Weidenutzung sind die Obstbaume mit einem entsprechend dimensionierten 3-
oder 4-Pfahl-Holzgeriist aus Baumpfahlen, Latten und Draht gegen Verbiss zu schitzen.

Bei Obstbdumen ist ein Erziehungsschnitt (1x jéhrlich} in den ersten 10 Jahren durchzufiihren.
In den folgenden Jahren muss ein regelmaRiger Pflegeschnitt erfolgen.

Der Unterwuchs ist extensiv, ohne Diinger- und Spritzmitteleinsatz, zu bewirtschaften.

Die Pflanzung ist unmittelbar nach Aufnahme der Nutzung / Bezugsfertigkeit in der dann
laufenden oder darauf folgenden Pflanzperiode Herbst / Friihjahr durchzufiihren.

in der Anwuchsphase sind die Gehdlze bei Trockenheit ausreichend zu wissem.

Pflanzausfélle sind [aufend jahriich zu ersetzen.

10.) Die Beendigung der Pflanzmafinahme ist der Unteren Landschaftsbehdrde zwecks Abnahme

telefonisch oder schriftlich mitzuteilen.
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6. Anlagen (Planunterlagen)

6.1 Bestandsplan zu Tabelle A - Plangebiet
(entsprechend der Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes
Hdfen Nr. 6 — 2. Anderung)

6.2 Mafinahmen It. Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Tabelle B - Plangebiet
6.3 Bestandsplan externe Ausgleichsflache zu Tabelle D

6.4 MaBnahmen It. Festsetzungen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu
Tabelle E — Externe Ausgleichsfliche

KRINGS

m Architektur + Stadtplanung
52156 Monschau Blumgasse 41

Dipl.-Ing. U. Krings 19. April 2016
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Stadtebaulicher Vertrag

gem. § 11 (1) 2 Nr. 2 BauGB

Zwischen

der Stadt Monschau

-vertreten durch die Blrgermeisterin —
(nachfolgend)

- Stadt -
und

(nachfolgend) - Vorhabentrager -

Praambel

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Héfen Nr. 8 wird beabsichtigt die auf dem Flur-
stlck der Gemarkung Héfen, Flur 8, Flurstiick 26 festgesetzten 5 Meter breiten Pflanzstreifen
und der 3 Meter breite Pflanzstreifen aufzuheben. Durch die bisherige UmschlieBung der be-
baubaren Flache durch die Pflanzstreifen sind die derzeitigen Nutzungsverhéltnisse des
Grundstlickes stark eingeschrankt.

Im Zusammenhang mit dieser MaRnahme werden aullerhalb des Plangebietes Manahmen
und Regelungen zur Absicherung des Eingriffsdefizits in Natur und Landschaft erforderlich.
Fur die Absicherung der Durchfiihrung der MaBlnahmen ist dieser Vertrag erforderlich.
Rechtliche Grundlage bildet das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 23.09.2004 (BGB!. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

§1
Vertragszweck

1. Der nachfolgende stadtebauliche Vertrag dient der Sicherung und Durchfilhrung von
Mafinahmen zur Kompensation von nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushalts oder des Landschaftsbilds durch bauliche Vorhaben im
Geltungsbereich des in der erneuten Offenlage befindlichen Bebauungsplans Héfen Nr. 6,
2. Anderung ,Alzerplatzweg" (Anlage 1) gemaR § 1 a Abs. 3 BauGB.

2. Gegenstand des Vertrags sind die Durchflhrung und Finanzierung der nach Art und Um-
fang in diesem Vertrag und den diesem anliegenden Unterlagen bestimmten und nach
Maligabe der Abwagung erforderlichen Kompensationsmanahmen.

3. § 2 Abs. 3 BauGB bleibt unberiihrt. Ein Anspruch auf Aufstellung eines Bebauungsplans
kann durch diesen Vertrag nicht begriindet werden.



§2
Art und Umfang der Eingriffe

Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass die im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans beabsichtigten privaten Bauvorhaben Eingriffe in Natur und Landschaft darstel-
len, die eine erhebliche und nachhaltige Beeintrdchtigung der Leistungsféhigkeit des Na-
turhaushalts und des Landschaftsbildes im Sinne des § 8 Abs. 1 BNatSchG zur Folge ha-
ben.

Art und Umfang der auf Grund der Eingriffe zu erwartenden Beeintréchtigungen der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds sind im Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Héfen Nr. 6, 2. Anderung ,Alzerplatzweg® (Anlage
2) nach dem Erkenntnisstand vom 10. November 2015 im Einzelnen beschrieben.

§3
Durchfiihrungsverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens 12 Monate nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes auf dem Grundstiick der Gemarkung Héfen, Flur 8, Flurstiick 26 dem
Ausgleich und Ersatz dienenden Mafinahmen der im Landschaftspflegerischen Fachbei-
trag beschriebenen Malnahmen auf seine Kosten durchzufiihren. Es handelt sich hierbei
um konkrete MalRnahmen zum dauerhaften Erhalt.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zudem auf die Dauer von drei Jahren, alle fur das
Anwachsen erforderlichen Mafnahmen einschliellich Ersatzpflanzungen im Falle von
Abgéngen auf seine Kosten durchzufiihren. Dabei unterwirft sich der Vorhabentrager den
fachlichen Anforderungen der Stadteregion Aachen - A70 Umweltamt / Untere Land-
schaftsbehdrde.

Zur Abnahme der Fertigstellung der MaRnahmen sowie zur Uberwachung der Pflege ge-
wéhrt der Eigentlimer den von der Stidteregion Aachen befugten Personen Zugang zu
dem betroffenen Grundstiick. Dieses Zugangsrecht ist schonend und jeweils nach vorhe-
riger Abstimmung mit dem Eigentlimer auszuiben.

§4
Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrager kann den Stadtebaulichen Vertrag nur mit Zustimmung der Stadt
Monschau an Dritte (ibertragen.

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten etwai-
gen Rechisnachfolgern am Eigentum mit WeiterverduRerung aufzuerlegen.

Der Vorhabentréger haftet der Stadt gegeniiber fur die Erflllung dieses Vertrages neben
etwaigen Rechtsnachfolgern, soweit die Stadt ihn nicht ausdriicklich aus dieser Haftung
entlasst.



§5

Haftungsausschluss

Fur den Fall der Aufhebung des Bebauungsplanes Héfen Nr. 8, 2. Anderung ,Alzerplatz-
weg" kdnnen Anspriche gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden. Aus diesem Ver-
trag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung eines Bebauungsplanes. Eine
Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick
auf die Aufstellung der Satzung tragt, ist ausgeschlossen.

Dies gilt auch fiir den Fall, dass sich die Nichtigkeit des Bebauungsplanes im Laufe eines
gerichtlichen Verfahrens ergeben sollte.

§6

Vertragsénderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

Vertragsénderungen oder Vertragsergénzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden sind nicht getroffen.

Beide Vertragsparteien erhalten je eine Ausfertigung des Vertrages nebst Anlagen.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berlihrt die Wirksamkeit der Ubrigen Rege-
lungen dieses Vertrages nicht, soweit der Vertragszweck durch die Unwirksamkeit nicht in
seinem Bestand gefahrdet wird.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch Bestimmungen
zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages entsprechen.

§7

Wirksamwerden

Der Vertrag wird mit Inkraftireten des Bebauungsplanes Héfen Nr. 6, 2. Anderung ,Alzeplatz-
weg"” wirksam.

Monschau, den........coeeeeeerennn. Monschau, den.......c.cceoeveeveenn...

Der Vorhabentrager Stadt Monschau

(Margareta Ritter)
Blrgermeisterin



