Stadt Monschau Monschau, den 21.06.2017

. . . . Dicks
Die Burgermeisterin
9 Akz:
Beschlussvorlage
offentlich [[] nichtoffentlich
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Rat 04.07.2017 “.l_

5. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 4 “Erweiterung Gewerbegebiet”;
hier: a) Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden gem. §§ 3 Il und 4 Il BauGB
b) Satzungsbeschluss gem. § 10 | BauGB
c) 78. Anderung des Flachennutzungsplanes (Berichtigung nach § 13 a BauGB)

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschliefit:

a) Uber die wahrend der Offenlage gem. §§ 3 Il und 4 || BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen auf Grundlage des der Vorlage beigefligten Abwagungsvorschlages wie folgt:

A. Behoérden und Tréger 6ffentlicher Belange
2 Bundesamt fiir Infrastruktuer, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
5 LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und ein Hinweis im Bebauungsplan ergénzt
6 Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt
8 Geologischer Dienst NRW
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und ein Hinweis im Bebauungsplan erganzt
11 Stadteregion Aachen
Allgemeiner Gewésserschutz
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Immissionsschutz
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt
Natur und Landschaft
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

B. Offentlichkeit

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am

Ein- Mit Lt. Beschluss- Abweichender
stimmig Stimmen . vorschlag Beschluss
mehrheit Ja Nein Enth. (Riicks.)
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Noch Beschlussvorschlag:

b) die 5. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 4  Erweiterung Gewerbegebiet*
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

c)gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB den Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung
anzupassen. Grundlage der Berichtigung ist die 5. Anderung des Bebauungsplanes
Imgenbroich Nr. 4 ,Erweiterung Gewerbegebiet"
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A. SACHVERHALT

In seiner Sitzung am 25.04.2017 fasste der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau
den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13 a BauGB (beschleunigtes
Verfahren) zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 4  Erweiterung
Gewerbegebiet’. Gleichzeitig beschloss der Ausschuss, unter Verzicht auf eine friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden, auf Grundlage des vorgelegten
Bebauungsplanentwurfes die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufihren.

Der Anderungsbereich umfasst das Grundstiick der ehemaligen Gewerbeimmobilie Teppich
Essers, die nach Schliefung der Filiale einer Folgenutzung zugeflihrt werden soll. Der
Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4 aus dem Jahr 1982 setzt fir diesen Bereich Sondergebiet
SO2 fest. Innerhalb dieses Sondergebietes ist nur ein Einzelhandelsbetrieb fir Bodenbelage,
Dekorationen und branchenzugehoérige Materialien zulassig, die Geschossflache ist auf 1.000 m?
begrenzt. Insofern ist aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes keine anderweitige
Nutzung zulassig.

Entsprechend der angestrebten Nutzung der Immobilie, der Lage innerhalb eines im
Regionalplan des Regierungsbezirkes Koln dargestellten Bereiches fir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) sowie der Lage direkt angrenzend zu dem sich nérdlich und 6stlich
anschliellenden Gewerbegebiet entlang der Hans-Georg-Weiss-Stralie ist Ziel der vorliegenden
Anderung des Bebauungsplanes die Ausweisung eines Gewerbegebietes. Dabei werden unter
Bericksichtigung der Ziele des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Monschau,
aullerhalb der beschlossenen zentralen Versorgungsbereiche Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Kernsortiment  auszuschlielRen, Betriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevantem Einzelhandel, die ansonsten unterhalb der Schwelle zur
Grof¥flachigkeit innerhalb eines Gewerbegebietes zuldssig waren, wie in den Ubrigen Bereichen
des Gewerbegebietes ausgeschlossen.

Aus Grunden des vorbeugenden Immissionsschutzes bedingt durch die unmittelbare Lage
angrenzend zur Wohnbebauung entlang der Strae ,Frohnepfad“ wird der Anderungsbereich als
GE1-Gebiet festgesetzt und die Ansiedlung von Betrieben nach Abstandserlass NRW
ausgeschlossen. Somit ist davon auszugehen, dass durch die zuldssigen Betriebsarten beim
bestimmungsgemaéalien Betrieb der entsprechenden Anlage keine Gefahren, erhebliche Nach-
teile oder erhebliche Belastigungen durch Schall- und Geruchsimmissionen oder sonstige
Immissionen in den umliegenden Wohngebieten entstehen.

Die vorliegende Bebauungsplananderung dient somit der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzung zur Sicherung des Areals als Gewerbegebiet unter Zugrundelegung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung, insbesondere vor dem Hintergrund der angrenzenden
Wohnbebauung und den Vorgaben des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstigen Tragern éffentlicher Belange
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 12.05.2017 bis zum
12.06.2017 einschlieBlich. Es gingen die in der Anlage beigefligten Stellungnahmen ein und
werden mit dem ebenfalls beigefigten Abwagungsvorschlag gewertet. Nach der offentlichen
Auslegung vorgenommene Erganzungen der Hinweise sind durch Kursivschrift kenntlich
gemacht. Eine erneute Offenlage ist aufgrund dessen nicht erforderlich, da die Festsetzungen
sowie die rechtliche Grundlage nicht geéndert wird bzw. die Grundztge der Planung nicht berihrt
werden und die Erganzung der Stellungnahme entspricht.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Imgenbroich
Nr. 4, 5. Anderung ,Erweiterung Gewerbegebiet® zu fassen und hiernach den Bebauungsplan mit
der offentlichen Bekanntmachung Inkrafttreten zu lassen.
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Im Flachennutzungsplan der Stadt Monschau ist der Bereich des Bebauungsplanes
entsprechend der vorherigen Gebietsart ebenfalls als Sonderbaufléache (S) — Zweckbestimmung
GroRfléchiger Einzelhandel- ausgewiesen und die Ziele und Festsetzungen der 5. Anderung des
Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 4 stimmen nun nicht mehr mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplans iiberein. Das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes wird nach §
13 a BauGB durchgefiihrt und somit wird der Flachennutzungsplan gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens im Wege der Berichtigung angepasst. Dabei
wird die bisherige Darstellung Sonderbauflache — Zweckbestimmung Grof¥flachiger Einzelhandel-
in Gewerbliche Bauflachen geandert.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Keine.

C. OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten. Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Vorprifung
durchgefiihrt und die daraus resultierenden MaRnahmen sind als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen. Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Flachen zum
Erhalt von Gehdlzbestanden wurden in die 5. Anderung Gibernommen und erweitert.

Im Ubrigen gelten Eingriffe in Natur- und Landschaft in einem Verfahren gem. § 13a BauGB als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

D. RECHTSLAGE

Gem. § 41 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe g) GO NRW obliegt dem Rat die Alleinzustandigkeit fir
abschliefende  Beschlisse im  Flachennutzungsplanverfahren  und  abschlieende
Satzungsbeschilisse auf der Grundlage des Baugesetzbuches.

Nach § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau bereitet der Bau- und
Planungsausschuss die Beschlisse des Rates bei Entscheidungen der Gemeinde nach den
Bestimmungen des Baugesetzbuches, die nicht nach dem Gesetz in andere Zustandigkeiten
fallen, vor. Da aufgrund der einzuhaltenden Offenlagefristen eine rechtzeitige Einladung und
Vorberatung in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 20.06.2017 nicht erfolgen
konnte, soll aus zeitlichen Grinden die Entscheidung direkt im Rat getroffen werden.

Qe —

Ritter <~

Anlagen:

Eingegangene Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag .

Entwurf des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr.4, 5. Anderung (Planausschnitt)
Textliche Festsetzungen

Begriindung

Artenschutzpriifung

Gutachterliche Stellungnahme zum Immissionsschutz

78. Anderung (Berichtigung) des Flachennutzungsplanes (Planausschnitt)
Begrindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes




StidteRegion Aachen+Postfach 500451+52088 Aachen

Stadt Monschau

FB 1.1 - Planung/ Hochbau
Herrn Dicks

Laufenstr. 84

52156 Monschau

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, Imgenbroich .Erweiterung Gewer-
begebiet
Ihr Schreiben vom 03.05.2017

Sehr geehrter Herr Dicks,

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StidteRegion Aachen
Bedenken.

A 70 - Umweltamt
Allgemeiner Gewdsserschutz:
Es bestehen keine Bedenken.

Alle anfallenden Abwisser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Fur Riickfragen steht Ihnen Frau Heinen unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2297 zur Verfugung.

Immissionsschutz:
Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen gegen das
Planvorhaben Bedenken.

Begrindung:

Ziel der Planung ist die Ausweisung eines GE-Gebietes im Bereich des bis-
herigen SO-Gebietes um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung und den Betrieb eines Fitnesscenters zu schaffen.

Unmittelbar an das Plangebiet grenzt ein WA-Gebiet an.

Zum Schutz vor Konflikten (durch Liarm) sollen Betriebe der Abstandsklas-
sen | - VIl ausgeschlossen werden, was fiir Gewerbegebiete generell unty-
pisch ist.

StddteRegion

Aachen

Der Stddteregionsrat

A 85
Regionalentwicklung und
Europa

Dienstgebiiude
ZollernstraBe 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241 /5198 -0

Telefon Durchwahl
0241 /5198 - 2165

Telefax
0241 /5198 - 82165

E-Mail
Nicole. Friederichs@
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Friederichs

Zimmer
C139

Aktenzeichen

Datum:
07.06.2017

Telefax Zentrale
0241/53 3190

Biirgertelefon
0800 / 5198 000

Internet
http:/fwww.
staedieregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konlto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Koln
SWIFT PBNKDEFF
IBAN DE35237010050
0102986508

Erreichbarkeit
Buslinien 1.3, 7. 11, 13,
14, 21, 27, 33, 34, 37,
46, 56, 57, 77, 163 bis
Halestelle Normaluhr,
Ca. 5 Minuten FuBweg
vom Hauptbahnhof.

Seite 1 von 2



Die bisherige Nutzung des Plangebietes durch einen Einzelhandelsbetrieb
fur Bodenbelidge, Dekorationen und branchenzugehorige Materialien ist
nicht vergleichbar mit dem Betrieb eines Fitnesscenters. Erfahrungen mit
bestehenden Fitnesscentern zeigen, dass insbesondere durch die Betriebs-
zeiten (24h/d), Klimaanlagen, Musikanlagen - welche im Sommer bei ge-
offneten Fenstern betrieben werden -, An- und Abfahrverkehr der Kunden,
erhebliche Lirmbeldstigungen hervorgerufen werden.

Die mir vorliegende Gutachterliche Stellungnahme zur Bewdltigung von
Schallimmissionskonflikten fir die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
-Erweiterung Gewerbegebiet* der Stadt Monschau vom 03.04.2017 rdumt
diese Bedenken nicht aus.

Ich empfehle, auch im Interesse des Betreibers, noch im Bauleitplanverfah-
ren die Genehmigungsfihigkeit des Vorhabens detailliert zu prifen.

Fur Rlckfragen steht Ihnen Herr Willekens unter der Tel.-Nr, 0241/5198-
2151 zur Verfligung.

Natur und Landschaft: _

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken, wenn der Punkt 4.5 ,Belange
von Natur und Landschaft/Griinordnung” der Begriindung eingehalten wird.
GemaR der artenschutzrechtlichen Priifung Stufe 1 (Stand: Mirz 201 7, Blro
D. Liebert) sind entsprechend die MaBRnahmenvorschlige M 1 und M 2 zu
beachten. Eine qualifizierte Fachkraft hat die MaRnahmen zu iiberwachen
und mir nach Abschluss einen kurzen Ergebnisbericht vorzulegen,

Fur Riickfragen steht lhnen Frau Petermann unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2684 zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiken

im-Ayftrag
o

StéiidteRegion
Aachen
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IHK Aachen | Postfach 10 07 40 | D-52007 Aachen Theaterstralie 6-10
D-52062 Aachen
hitp://www.aachen.ihk.de

Stadt Monschau
Rathaus Auskunft erteilt

f ; Nils Jagnow
Laufenstr, 84 Telefon: 0241 4460-234
52156 Monschau Telefax: 0241 4460-148

E-Mail: dienst@aachen.ihk.de

Unser Zeichen
jalschz

lhre Zeichen/

Ihre Nachricht vom
TOB IMG 4_5. And
03.05.2017

Aachen,
9. Juni 2017

Bauleitplanung

hier: 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Erweiterung Gewerbegebiet”, Mon-
schau

Sehr geehrte Damen und Herren,
da der vorgesehene Planentwurf die Belange der gewerblichen Wirtschaft entweder gar nicht

berGhrt oder - wo es der Fall ist - hinreichend beriicksichtigt, bestehen seitens der Industrie-
und Handelskammer Aachen keine Bedenken.

Freundliche Grike

Industrie- und Handelskammer
Aachen

Fritz Rétting
Geschéftsfuhrer
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unitymedia

Unitymedia NRW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in): Frau Weise

Abteilung: Zentrale Planung
Stadt Monschau Direktwahl: +49 561 7818-180
FB 1.1 — Planung, Hochbau E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia de
Herr Stephan Dicks Vorgangsnummer: 264953
Laufenstr. 84
52156 Monschau
Datum Seite 1/1

08.06.2017

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 5. Anderung "Erweiterung Gewerbegebiet”

Sehr geehrter Herr Dicks,

vielen Dank far Ihre Informationen. Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche GriRe

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia NRW GmbH

Postanschrift: Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht K6in | HRB 55984 | Sitz der Gesellschaft: Koln | USt-ID DE 813 243 353
Geschaftsfuhrer: Lutz Schiler (Vorsitzender) | Dr. Herbert Leifker | Winfried Rapp
www.unitymedia.de
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Stadt Monschau 24. Mai 2017
FBI. 1 Pfanung,. Hochbau Dirk Offermanns
Herr Stephan Dicks TP-P

Telefon 02403 701-1248
Laufenstr. 84 Telefax 02403 701-1248
52156 Monschau dirk.offermanns@regionetz.de

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 5. Anderung »Erweiterung
Gewerbegebiet*
hier: Beteiligung der Behérden gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fir lhre Informatipn und teilen lhnen hierzu mit, dass unsererseits
gegen die Aufstellung bzw. Anderung des 0.g. Bebauungsplanes grundsatzlich
keine Bedenken bestehen.

Wir weisen darauf hin, dass bestehende Versorgungs- und Anschlussleitungen
entsprechend der Richtlinien zu sichern und die Mindestabsténde einzuhalten
sind. Aulerdem machen wir darauf aufmerksam, dass entsprechend der
Richtlinien (DVGW-Regelwerk GW 125) bei geplanten Anpflanzungen von
Baumgruppen im Trassenbereich von Versorgungsleitungen bzw. Kabel seitens
des Veranlassers Schutzmaf3nahmen erfolgen mussen und durch Anpassung der
Stralenkappen entstehende Kosten vom Veranlasser im vollen Umfang zu
tragen sind.

Bestandspléne erhalten Sie liber unsere Internetplanauskunft. Diese finden Sie
auf der Homepage der regionetz GmbH unter Onlineservice / Leitungsauskunft.
Spétestens vor der Bauausfiihrung sind giiltige Bestandsplane aller
Versorgungsarten der regionetz sowie der betriebsgefihrten Unternehmen und
eine Leitungsschutzeinweisung Uber unsere Internetplanauskunft (s.0.)
einzuholen.

Wir bitten Sie, uns auch weiterhin an den laufenden Verfahren zu beteiligen.
Fur weitere Auskinfte stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Freundliche Grufe
regionetz GmbH

7. 7 —
% 7 i
“ILA. Frdnk'Neyer i. A. Dirk Offermanns

2w e TSM
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POSTE!; ‘_\ﬂ\{% AN G} WASSERERBAND
Lh Al 7 17@
g, |/ |0 }/
STADFMONSCHAY

Korperschaft des
offentlichen Rechts

. - Flussgebietsmanagement -
Wasserverband Eifel-Rur « Postfach 10 25 64 « 52325 Duren
Auskunft erteilt:

Armo Hoppmann

Stadt Monschau

Laufenstr. 84 Vrrwahuhngsgebéiude:
EisenbahnstraBe 5

52156 Monschau Eoacs Diidd

Telefon: 02421 494 - 1312
Telefax: 02421 494 - 1019
E-Mail: arno.hoppmann@wver.de
Internet: www.wver.de

. TSM

(Gewéséei' und Talsperren)

402.10-020-0105

BLPL__14261
lhr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
TOB IMG 4H5.And 03.05.2017 4.02 Hop/NZ 14261 19.05.2017

5. Anderung Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4 ,Erweiterung Gewerbegebiet”
hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel - Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Wasserverbandes Eifel — Rur bestehen keine Bedenken gegen das
Vorhaben.

Freundliche Grif3
Im Auftra

no Hoppma

Verbandsrat; Paul Larue, Vorsitzender e Vorstand: Prof. Dr.-Ing. Wolfgang Firk

Sparkasse Duren Commerzbank Aachen Deutsche Bank Diren
BIC:  SDUEDE33XXX BIC: DRESDEFF390 BIC:  DEUTDEDK395
IBAN: DES66 3956 0110 0000 1690 60  IBAN:  DE02 3908 0005 0250 4200 00 IBAN: DES0D 3957 0061 0811 11839 00
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L poststelle@gd.nrw.de
Stadt Monschau STADT MONSCHAU,,
Die Burgermeisterin : & cmeriraii
Rathaus IBAN: DE31300500000004005617

Laufenstr. 84 BIC: WELADECD
52156 Monschau
Bearbeiter: Frau Dr. Hantl
Durchwahl: 897-430

E-Mail: hantl@gd.nrw.de
Datum: 17. Mai 2017

Gesch.-Z.: 31.130/3335/2017

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 5 Anderung »Erweiterung Gewerbegebiet"
Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 3. Mai 2017, Zeichen TOB IMG 4_5.And.

Sehr geehrte Damen und Herren,

folgende Hinweise liegen aus ingenieurgeologischer Sicht zu 0.g. Planfliche vor:

Baugrunduntersuchung

Gemal des Auskunftssystems der Bodenkarte im Mafistab 1 : 50.000° liegt das Plan-
gebiet Uber einem anthropogen aufgebrachten Boden, der jetzt versiegelt ist. Den
weiteren Baugrund bildet Tonsteinverwitterungslehm iiber devonischem Festgestein
(Tonstein / Untere Rurberg-Schichten).

e Ich empfehle, den Baugrund und die Baugrundeigenschaften objektbezogen zu
untersuchen zu bewerten.

1. Auskunftssystem der BK 50 NRW:
Unter hitp://www.gd nrw.de/zip/g_bk50hinw.pdf sind Hinweise zur kostenfreien
Nutzungsmdglichkeit dieser Karte als WMS-Version (TIM online Kartenserver) abrufbar.
Unter dem Link ,Dienst hinzuladen" bitte http //www wms.nrw de/gd/bk0507 einfagen. Hrsg :
Geologischer Dienst NRW.




Erdbebengefdhrdung

Zum o. g. Vorgang wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die
bei Planung und Bemessung ublicher Hochbauten gemaR den Technischen Bau-
bestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erd-
bebengebieten” zu beriicksichtigen ist.

« Die Gemarkung Imgenbroich der Stadt Monschau ist der Erdbebenzone 2 und
geologischer Untergrundklasse R zuzuordnen.

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemal DIN
4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hinge-
wiesen.

Die Erdbebengefahrdung wird in der weiterhin geltenden DIN 4149:2005 durch die Zu-
ordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundkiassen beurteilt, die anhand
der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundes-
republik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer
Dienst NRW 2006) fiir einzelne Standorte bestimmt werden.

Mit freuhdlichen Grifien




30-3000-09.2016

LVR-Dezernat Gebdude- und Liegenschaftsmanagement,
Umwelt, Energie, RBB
LVR-Fachbereich Kaufménnisches Immobilienmanagement,

Haushalt, Gebaudeservice
Qualitat fup-Menschen

LVR « Dezernat 3 - 50663 Koln Datum und Zeic

Stadt Monschau 17.05.2017
-z.Hd. Frau Carl-
LaufenstraBe 84
52156 Monschau

Herr Ludes

Tel 0221 809-4228

Fax 0221 8284-0264
Torsten.Ludes®@lvr.de

Bebauungsplan Imgenbroich Nr.4,5.And.-Erweiterung Gewerbegebiet-
Ihr Schreiben vom 03.05.2017/ ihr Zeichen: TOB IMG 4_5.And

Sehr geehrte Frau Carl,

hiermit méochte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme darliber informieren, dass
keine Betroffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine
Bedenken gegen die 0. g. MaBnahme geduBert werden.

Diese Stellungnahme gilt nicht fir das Rheinische Amt fir Denkmalpflege in Pulheim
und fir das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege in Bonn; es wird darum gebe-
ten, deren Stellungnahmen gesondert einzuholen.

Ich bedanke mich vielmals und verbleibe
Mit freundlichen GriiBen

Die Direktorin des Landschaftsverbandes Rheinland
Im Auftrag

(Ludes)

Mitglied |
e im
» |
es, & Erfolgsiakior
= Familie
| e
i
Wir freuen uns Uber Ihre Hinweise zur Verbesserung unserer Arbeit. Sie erreichen uns unter der
Telefonnummer 0221 809-2255 oder senden Sie uns eine E-Mail an Anregungen@lvr.de
LVR - Landschaftsverband Rheinland Bankverbindung:
Dienstgebaude in Kéln-Deutz, Landeshaus, Kennedy-Ufer 2 Helaba
Pakete: Ottoplatz 2, 50679 Kéin IBAN: DE84 3005 00000000 060061, BIC: WELADEDDXXX
LVR im Internet: www.lvr.de Postbank
USt-1dNr.: DE 122 656 988, Steuer-Nr.: 214/5811/0027 IBAN: DE9S5 3701 005000005645 01, BIC: PBNKDEFF370



l.andesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Wesifalen
Regionalniederlassung Ville- Eifel
Postfach 120161 53874 Fuskirchen

Stadt Monschau
Planung, Hochbau
Laufenstr. 84
52156 Monschau
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POSTEINGANG

L

STADEMONSCHAU

Strafden.N w.

landesbetrieb Strabenbau Nordrhein-Westfalen

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Kontakt: Frau Hess

Telefon: 02251-796-210

Fax: 0211-87565-1172210
E-Mail: marlis. hessi@strassen.nrw.de

Zeichen: 21000/40400.020/1.13.03.07(173/17)
(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 15.05.2017

Bebauungsplan Imgenbroich 4, 5. Anderung ,Erweiterung Gewerbegebiet*; Beteiligung gem. § 4

(2) BauGB

Hier: lIhr Schreiben vom 03.05.2017; Az: TOB IMG 4_5.And

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der Straenbauverwaltung grundsitzlich keine
Bedenken, sofern verkehrsintensive Nutzungen (Logistik, Tankstellen usw.) ausgeschlossen
werden.

ichen Griufien

Marlis Hess

StraBen NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen -

Teleton: 0209/3808-0
Internet: www.strassen.nrw.de - C-Mail: kontaktggstrassen nrw.de

Landesbank Hessen-Thiiringen
IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD
Steucrnummer: 319/3922/5316

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Jihcher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Posttach 120161 - 53874 Euskirchen
Telefon: 02251/796-0
Kontakt.ml.veistrassen.nrw.de



@|Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen
POSREINGANG]

17 reisstelle
Kreisstellen Aachen/Daren/Euskirchen {Aa‘:hen
Rotger-von-Scheven-Stralle 44 - 52349 Doren CHA 2il: aachen@lwk.nrw.de
H] Diiren

Mail: dueren@lwk.nrw.de
[0 Euskirchen

Stadt Monschau Mail: euskirchen@lwk.nrw.de
FB 1.1 — Planung, HOChbaU Ritger-von-Scheven-Str. 44
z. Hd. Herrn Stephan Dicks 52349 Diiren
Rathaus Tel.: 02421 5923-0, Fax -66
Laufenstr. 84 www.landwirtschaftskammer.de
52156 Monschau Auskunft erteilt: Frau Lock / ho
Durchwahl: 16
Fax : 66
Mail : susanne.lock@Iwk.nrw.de

17_092_ Stadt Monschau_BP Imgenbroich Nr. 4_ 5. And, Erweilerung
Gewerbegebiel docx

Diiren 12.05.2017

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 5. Anderung ,,Erweiterung Gewerbegebiet*
Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben vom 04.04.2017 — AZ: TOB IMG 4_5. And.

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Dicks,

zum o.a. Vorhaben nehmen wir als Fachbehérde wie folgt Stellung:
Es bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Mit freundlichen Griufien
A, )

Lock

Qualititsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN ISO 9001:2008

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:
DZ Bank AG IBAN: DE97 4006 0000 0000 4032 13 BIC: GENO DE MS XXX

Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15 BIC: GENO DE D1 BRS
Ust.-ld.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr, 337/5914/0780



WESTNETZ O

POSTEING |
Teil von innogy u} IZ,MA[ 1

S f 1
STAD\%E CHAU|

Westnetz GmbH » Neue Jubcher Strafe 60 - 52353 Duren

Stadt Monschau Regionalzentrum
FB I. 1 - Planung/Hochbau Westliches Rheinland
Stephan Dicks lhre Zeichen TOB IMG 4_5. And
Ihre Nachricht 03.05.2017
Laufenstr. 84 Unsere Zeichen DRW-V-WP-DN/Ma
52156 Monschau Name Helmut Maafen
Telefon 02421472920
Telefax 0242147 2032
E-Mail helmut.maassen@westnetz.de

Diren, 9. Mai 2017

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 5. Anderung "Erweiterung Gewerbegebiet"

Sehr geehrte Herr Dicks,

diese Stellungnahme betrifft nur das von uns betreute Nieder- und Mittelspannungsnetz bis zur 35-kV-
Spannungsebene und ergeht auch im Auftrag und mit Wirkung fur die innogy Netze Deutschland GmbH

als Eigentimerin des Nieder- und Mittelspannungsnetzes.

Gegen die oben angefiihrten Planungen der Stadt Monschau bestehen unsererseits keine Bedenken, da
keine von uns betreuten Versorgungsanlagen betroffen sind.

Mit freundlichen GriRen

Westnetz GmbH

Wilne - el ,/)u7.,¢n,

i. V. Jirgen Weitmann i. A. Helmut MaaRen

Westnetz GmbH

Neue Jilicher Str. 60 + 52353 Duren - T +49 2421 47-00 - westnetz.de - Vorsitzender des Aufsichtsrates Dr. Joachim Schneider u_:_TSM »

Geschiftsfiihrung Heinz Blichel - Or. Jiirgen Grénner - Dr. Stefan Kappers - Dr. Achim Schréder
Sitz der Gesellschaft Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund - Handelsregister-Nr. HRB 25719

Bankverbindung Commerzbank Essen - BIC COBADEFF360 - IBAN DEO2 3604 0039 0142 0934 00
e oo TSM D

Glaubiger-IdNr. DEOSZZZ00000109489 + USt-1dNr, DE813798535




Seite 1 von 2

Stephan Dicks - Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 5. Anderung "Erweiterung
Gewerbegebiet"

Von: "Becker, Oliver" <Oliver.Becker@Ivr.de>

An: "'stephan.dicks(@stadt.monschau.de™ <stephan.dicks@stadt.monschau.de>
Datum: 15.05.2017 07:30

Betreff: Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 5. Anderung "Erweiterung Gewerbegebiet"

Sehr geehrte Dame und Herren,

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der TOB-Beteiligung
zu den o.g. Planungen.

Auf Basis der derzeit flir das Plangebiet verfiigbaren Unterlagen sind keine Konflikte
zwischen der Planung und den &ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu
erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an
Bodendenkmalern in dieser Fléache nicht durchgefiihrt wurden. Von daher ist diesbeziiglich
nur eine Prognose moglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmadlern) und bitte Sie, folgenden
Hinweis in die Planungsunterlagen aufzunehmen: Bei Bodenbewegungen auftretende
archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder
dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen,
ZehnthofstraBBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199,
unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Oliver Becker

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Endenicher StrafBe 133
53115 Bonn

Tel 0228/9834-187
Fax 0221/8284-0778

oliver.becker@lvr.de
www.lvr.de



Von: "Hunscheidt, Hans" <hans.hunscheidt@bezreg-koeln.nrw.de>

An: "Stephan.dicks@stadt.monschau.de” <Stephan.dicks@stadt.monschau.de>
CccC: Nullbaum, Martin<martin.nussbaum@bezreg-koeln.nrw.de>

Datum: Donnerstag, 11. Mai 2017 14:42

Betreff: Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 5. Anderung - "Erweiterung Gewerbegebiet"

Ihr Schreiben vom 03.05.2017, Az.: TOB IMG 4_5.And
Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 5. Anderung - "Erweiterung Gewerbegebiet”

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Dicks,

gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus Sicht des Dezernates 54
- Gewasserentwicklung und Hochwasserschutz- keine Bedenken.

Mit freundlichen Griiien
Im Auftrag

Hans Hunscheidt

Bezirksregierung Koin
Dezernat 54 - Gewasserentwicklung und Hochwasserschutz
50606 Kéin

Dienstgebdude: Robert-Schuman-Str. 51,
52066 Aachen

Telefon: + 49 (0) 221 - 147 - 4068

Telefax: + 49 (0) 221 - 147 - 2879
mailto:hans.hunscheidt@bezreg-koeln.nrw.de
http://'www.bezreg-koeln.nrw.de
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! | 5
| Infrastrulctur
" Bundesamt fiir Infrastruktur Umweltschutz und Wir. Dienen. Deutschland.
Dlenstlelstungen der Bundeswehr M o g
Infra | 3 —45-60-00/ ohne TY®R VAL 04 0% . 2049

Bundesamt fir Infrastrektur, Umweltschutz und Dienstlcistungen 3 i
der Bundeswehr + Postfach 26 63 - 53019 Bonn N Fontainengraben 200, 53123 Bonn
Postfach 28 63, 53019 Bonn

Telefon: 149 (0)228 5504 5293

. lelefax: +49 (0)228 5504 5763
Stadt Monschau Bw: 3402 3293
FBI11 - P|anung' Hochbau BAIUDBwTOEB@bundeswehr org

Laufenstr. 84
52156 Monschau

| |
| |

Aklenzeichen Bearbeiter/-in Bonn,

Infra | 3 — 45-60-00/ ohne Herr Laute 9. Mai 2017

wirer BBP - Bebauungsplan ,BBP Nr. 4, 5. Anderung®;
hier: Stellungnahme der Bundeswehr

wizuc. Ihr Schreiben vom 03. Mai 2017 Ihr Zeichen:  TOB IMG 4_5 And

Sehr geehrte Damen und Herren,

im 0. 9. Verfahren g'lbt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage
folgc.n}de Steliungnahme ab:

Gegen die im Betre\lLf genannte MalRnahme hat die Bundeswehr keine Bedenken bzw.
keine Einwéande.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen - einschlieBlich untergeordneter
Gebdaudeteile - eine Héhe von 30 m nicht Gberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Hohe Giberschritten werden, bitte ich in
jedem Einzelfalle mir die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmlgung -
zur Prafung zuzuleiten.

|
l

Mit freundlichen GriiRen
Im Au{trag .

Laute
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Stadt Monschau, BP Nr. 4 Imgenbroich, 5. Anderung ,Erweiterung Gewerbegebiet*

STADT MONSCHAU, BEBAUUNGSPLAN IMGENBROICH NR. 4,

5. ANDERUNG ,,ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET

STAND: 19.06.2017

HINWEIS: Ergédnzungen nach der Offenlage sind in roter Schrift und kursiv ausgefiihrt.

A.

T

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

Gewerbegebiet (GE 1) gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO
(1) ZuIaSS|ge Arten von Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 BauNVO:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und o&ffentliche
Betriebe,

Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen,

Anlagen flr sportliche Zwecke.

(2) Ausnahmsweise kdénnen zugelassen werden gem. § 8 Abs. 3 BauNVO:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

(3) Nicht zulassige Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO:

Vergnlgungsstatten

Einzelhandelsbetriebe  und  sonstige = Gewerbebetriebe  mit
Verkaufsflachen fur zentren- wund nahversorgungsrelevantes
Kernsortiment entsprechend der dem Bebauungsplan beigefligten
Monschauer Sortimentsliste (Anhang 1).

GemaR § 31 (1) BauGB i.V.m § 1 (9) BauNVO sind ausnahmsweise
solche Einzelhandelsbetriebe zuldssig, die in unmittelbarem
rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder
produzierenden, reparierenden oder installierenden Gewerbe-
betrieben sowie Dienstleistungsbetrieben stehen. Die Verkaufsflache
darf dabei fur Gewerbeeinheiten bis zu 20 % der Geschossflache des
zugeordneten Betriebes, jedoch max. 100 gm betragen.

Betriebsarten der Abstandsklassen I-VII (ifd. Nr. 1 — 221) der Ab-
standsliste 2007 zum RdErl. d. Ministeriums f. Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz v. 6.6.2007 (MBI. NW S.
659) und Anlagen mit gleichem oder héherem Emissionsverhalten.
Gem. § 31 (1) BauGB sind ausnahmsweise Betriebsarten mit gréeren
einzuhaltenden Abstadnden im Einzelfall zulassig, wenn der Nachweis
vorliegt, dass durch besondere Malinahmen (z. B. geschlossene
und/oder schallddmmende Bauweise, Betriebsbeschrankungen) die
Emissionen so begrenzt werden, dass die von den allgemein zuléssi-
gen Betrieben ausgehenden Emissionen nicht Gberschritten und
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Stadt Monschau, BP Nr. 4 Imgenbroich, 5. Anderung ,Erweiterung Gewerbegebiet®

2.1

4.1

4.2

schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzwiirdigen Gebieten ver-
mieden werden.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

Hoéhe der baulichen Anlagen gem. § 16 BauNVO

Die Hohe der baulichen Anlagen ist als max. zuldssige Gebaudehéhe in Meter
tber Normalh&hennull (0 NHN) festgesetzt.

Der obere Bezugspunkt ist bei geneigten Dachern der First, bei Flachdachern
die Oberkante des Gebaudes.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Héhen durch untergeordnete Gebzude-
teile wie Kamine, Schornsteine etc. ist zuldssig.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 (1) NR. 2 BAUGB

AuBlerhalb der Gberbaubaren Flachen sind Anlagen nach § 14 BauNVO zulas-
sig (siehe hierzu allerdings Festsetzung Nr. 6).

FESTSETZUNGEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT GEM.
§ 9 (1) NR. 20 BAUGB

M 1: Gebaudekontrolle auf Fledermaus- oder Brutvogelbesatz

Im Falle einer Fassadensanierung (Fassadenhille) oder bei Gebaudeabbruch
sind die entsprechenden Gebaudeteile max. drei bis vier Wochen vor Beginn
der Abrissarbeiten durch eine entsprechend qualifizierte Fachkraft auf Brutvor-
kommen europaischer Vogelarten und Fledermduse zu prifen. Bei einem
Nachweis ist je nach Art und Anzahl der Tiere das weitere Vorgehen mit der
Genehmigungsbehérde abzustimmen.

M 2: Ersatzquartiere

Sollten im Rahmen der Sanierungsarbeiten / Abbrucharbeiten nachgewiesene
Brutstatten verschlossen oder aus sonstigen Griinden beseitigt werden, so sind
diese entsprechend zu ersetzen.

Pro Brutstatte sind drei neue Brutstatten zu installieren, welche der jeweiligen
Art entsprechend auszuwéhlen und durch eine entsprechend qualifizierte Fach-
kraft zu installieren sind. Der Genehmigungsbehérde sind die Kenndaten der
kunstlichen Niststatten mitzuteilen.
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Stadt Monschau, BP Nr. 4 Imgenbroich, 5. Anderung ,Erweiterung Gewerbegebiet”

5.

8.1

4

BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZTES GEM. § 9 (1) NR. 24 BAUGB

Ture, Tore und zu 6ffnende Fenster dirfen in den Stdwestseiten im Gebaude im
Plangebiet nicht errichtet werden mit Ausnahme fur Personal- und Sanitarraumen.

BINDUNGEN F__UR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN GEM. § 9 (1)
NR. 25 B BAUGB

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Erhalt sind die
bestehenden Hecken dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, ebenso die in der
Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume.

Einfriedungen, soweit bauliche Anlagen, und Béschungsmauern bis 0,2 m Uber
bergseitiger Gelandehéhe sind in diesem Bereich zulédssig (siehe hierzu auch
Festsetzung Nr. 7.1).

Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und bauliche Anlagen,
soweit sie nach der Bauordnung NRW in den Abstandsflachen zuldssig sind
oder zugelassen werden kénnen, sind innerhalb der festgesetzten Flachen nicht
zulassig.

Die Geholze sind nachhaltig zu erhalten und zu pflegen. Pflanzenausfalle sind
art- und funktionsgerecht zu ersetzen.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN GEM. § 86 LANDESBAUORDNUNG
NRW IN VERBINDUNG MIT § 9 ABS. 4 BAUGB

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND BESONDERE
ANFORDERUNGEN AN BAULICHE ANLAGEN

Einfriedungen

Einfriedungen sind als offene Zaunkonstruktionen bis zu 2,00 m Hohe zuldssig.
Als offene Zaunkonstruktionen gelten solche mit einem Lochanteil von mindes-
tens 50 % pro m? Zaunflache. Ebenso sind Béschungsmauern bis 0,2 m tber
bergseitiger Gelandehdhe zulassig.

HINWEISE

HINWEIS AUF DIE EINSEHBARKEIT VON GESETZE, VERORDNUNGEN,
ERLASSEN UND DIN-NORMEN

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Er-
lasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Monschau, Laufenstralle 84,
wéhrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

HINWEIS AUF DIE VERSORGUNGSTRAGER

Die Versorgungstrager sind friihzeitig zu informieren. Vor Aufnahme von Erdar-
beiten sind bei den zustandigen Dienststellen der Versorgungstrager die erfor-
derlichen Lagepldne einzuholen. Auf die Richtlinien des DVGW-Regelwerks
GW 125 bei geplanten Anpflanzungen im Trassenbereich von Versorgungslei-
tungen bzw. Kabel wird hingewiesen.

MONO1_2017.06.19_BPNr.4_5.And_tefeSatzung.docx Seite 3
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10.

SONSTIGE HINWEISE

Bodendenkmale

Bei Bodenbewegungen auftretende archédologische Funde und Befunde sind
der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Boden-
denkmalpflege im Rheinland, Au3enstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385
Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunédchst unverédndert zu erhalten. Die Wei-
sung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Erdbebengeféhrdung

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 2 und geologischer Untergrundklasse R
zuzuordnen.

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaf3 DIN
4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hin-
gewiesen.
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D. ANHANG

Anhang 1: Monschauer Sortimentsliste der nahversorgungs-, zentren- und nicht-

zentrenrelevanten Sortimente

Definition zentren- und

nahversorgungsrelevanter Sortimente

Definition nicht-zentrenrelevanter Sortimente

47.2

47.73
47.75

47.41
4743

aus 4751

aus 47.53

aus 47.54

47.59.2
47.59.3
aus 47.59.9

aus 47.59.9

47.61.0
47.62.1

e

47.8-3

Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln
Apotheken

Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse
und Kérperpflegemittel

Datenverarbellungsgerate. penphers Gerate

Telekommunlkaﬂonsgeréle
Ger&le der Umemallungseleklronuk

Haushaltstemhen (Haus-, leh und Bett-
' e

Va‘hange und Gardinen
elelctnsche Haushaltsgerﬁte {Kielngetate)

keramische Erzeugnisse und Glaswaren
Musikinstrumente und Musikalien

Haushaltsgegenstande (u. a. Koch-, Brat-
und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Be-
stecke, nicht elektrische Haushaltsgerate)

Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel

: .B.Deher

Fachzeﬂsclmllen. Unterhaltungszeitschriften

Schreib— und Pap:erwaren Schul- und Biiro-
artikel

Ton- und Bildtrager

I e T [ e R
oS e R R A

aus 47.51

47.52.1

aus 47.53
aus 47.54

47.59.1

aus 47.59.9

aus 47.59.9

zentrenrelevante Sortimente nicht-zentrenrelevante Sortimente

Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste,
Oberdecken)

Metall- und Kunststoffwaren (u .a. Schrau-
ben und -zubehor, Kleineisenwaren, Bauar-
tikel, Dibel, Beschlage, Schlosser und
Schlissel, Installationsbedarf fir Gas, Was-
ser, Heizung und Klimatechnik, Bauelemen-
te aus Eisen, Metall und Kunststoff, Werk-
zeuge aller Art; Werkstatteinrichtungen, Lei-
tern, Lager- und Transportbehdlter, Spielge-
rate fiir Garten und Spielplatz, Drahtwaren,
Rasenmaher)

Tapeten und Bodenbelage, Teppiche

elekirische Haushaltsgerate (GroBgerate wie
Herd, Waschmaschine)

Wohnmébel, Kiicheneinrichtungen, Biiro-
maobel

Holz-, Flecht- und Korbwaren (u. a. Drechs-
lerwaren, Korbmabel, Bast- und Strohwaren,
Kinderwagen)

sonstige Haushaltsgegenstande (u. a. Be-
darfsartikel flr dem Garten, Gartenmébel,
Grillgerate)
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Stadt Monschau, BP Nr. 4 Imgenbroich, 5. Anderung ,Erweiterung Gewerbegebiet*

Definition zentren- und
nahversorgungsrelevanter Sortimente

EEES S R T T

Definition nicht-zentrenrelevanter Sortimente

47.64.1 Fahrrader, Fahrradteile und -zubehér
~aus 47.642  Sporartikel (Sponbekleldunq. -schuhe, aus 47.64.2  Campingartikel und Campingmabel!
-gerate)
47,65 Spcelwaren und Bastelartikel
a7 Bekleidung
4772  Schuhe, Lederwaren und Reisegepéck
47.74 medizinische und orthopadische Artikel
47.76.1 Blumen, Pflanzen, Samereien und Diinge-
mittel
47.76.2 zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl.
Futtermittel fir Haustiere)
- 47.77 - Uhren und Schmuck
47.781 Angempuker e L =
- 47.78.2 Foto- und opllsche Erzeugnlsse ;
47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder, kunsigewerbliche
Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und Ge-
schenkartikel
47.79 Einzelhandel mit Antiquitaten und Ge-
brauchtwaren

Zentrenrelevante Sortimente gem. Anlage zum § 24 a LEPro NRW

Quelle: eigene Zusammenstellung im Riickgriff auf die Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008)

MONO1_2017.06.19_BPNr.4_5 And_tefeSatzung.docx Seite 6



5. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 4
,Erweiterung Gewerbegebiet*
Stadt Monschau — Stadtteil Imgenbroich

Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB
Stand: 07.04.2017 / 19.06.2017
HINWEIS: Erganzungen nach der Offenlage sind in roter Schrift und kursiv ausgefihrt.
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1.1

1.2

1.3

VORBEMERKUNGEN

Planungsanlass/ Ziel und Zweck der Bebauungsplanédnderung

Im Stadtteil Imgenbroich der Stadt Monschau, zwischen Hans-Georg-Weilk-Strale,
dem Sportplatz Imgenbroich sowie dem Real-Markt ist die Anderung des
Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 4 beabsichtigt.

In diesem Bereich besteht eine Gewerbeimmobilie, die bis zur 2ten Jahreshélfte 2016
als Einzelhandelsflache fur Teppichwaren genutzt wurde. Der Bebauungsplan
Imgenbroich Nr. 4 aus dem Jahr 1982 setzt fir diesen Bereich Sondergebiet SO2 fest.
Innerhalb dieses Sondergebietes ist nur ein Einzelhandelsbetrieb fur Bodenbelage,
Dekorationen und branchenzugehérige Materialien zuldssig, die Geschossflache ist auf
1.000 m? begrenzt. Die Nutzung wurde aufgegeben, der Eigentimer beabsichtigt, die
Immobilien andersartig zu nutzen. Dadurch angestoRen wurde die Anderung des
Bebauungsplanes und Anpassung der kinftigen Nutzung an die aktuellen stadtischen
Ziele in diesem Bereich westlich des Gewerbeareals Hans-Georg-Weil}-Stralle.

Insbesondere aufgrund der Ergebnisse des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, die
Lage im o.g. Gewerbeareal sowie dem Bedarf an weiteren Gewerbegrundstiicken ist
die Ausweisung als Gewerbegebiet vorgesehen. Der Standort ist durch eine gute
Verkehrsanbindung gekennzeichnet.

Die vorliegende Bebauungsplandnderung dient somit der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzung zur Sicherung des Areals als Gewerbegebiet unter
Zugrundelegung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, insbesondere vor dem
Hintergrund der angrenzenden Wohnbebauung und den Vorgaben des Einzelhandels-
und  Zentrenkonzeptes. Ebenfalls ist parallel die Berichtigung des
Flachennutzungsplanes, der ebenfalls Sondergebiet darstellt, beabsichtigt.

Rechtliche Grundlagen der Planung/ Verfahren

Gem. § 13 a BauGB kann ein Bebauungsplan fur die Nachverdichtung oder andere
Malnahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Eine Umweltprifung ist nicht erforderlich. Die Voraussetzungen des § 13a BauGB
(MaBnahme der Innenentwicklung, kein UVP-pflichtiges Vorhaben, zulassige
Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO < 20.000 m?) sind hier gegeben.

Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der Planzeichnung zum
Bebauungsplan zu entnehmen.

Fachgutachten

Die Ergebnisse der folgenden Gutachten sind in die Planung eingestellt und der
Begriindung als Anlage angefiigt:

= Artenschutzrechtl. Prifung Stufe 1, 5te Anderung des Bebauungsplanes
Imgenbroich N. 4, D. Liebert, Buro fur Freiraumplanung Alsdorf, Marz 2017

= Gutachterliche Stellungnahme zur Bewaltigung von Schallimmissionskonflikten fir
die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Erweiterung Gewerbegebiet* der
Stadt Monschau, Dr. Szymanski & Partner, Stolberg, April 2017
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2.1

2.2

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Lage und Abgrenzung

Das ca. 6.400 m? groRe Plangebiet befindet sich im Stadtteil Imgenbroich und liegt am
siidwestlichen Teil des Gewerbeareals Monschau-Imgenbroich, das sich beidseits des
Karweges (L 246 /B 399) entwickelt hat. Es umfasst das Flurstick 425, Flur 8
Gemarkung Imgenbroich und wird begrenzt:

= im Norden durch die Hans-Georg-Weil3-Stral3e,

= im Osten durch das Flurstiick 431 (Stellplatzflache Real-Markt),

= im Suden ebenfalls durch das Flurstiick 431 (Eingangsbereich u. Gebadude
Real-Markt) sowie

= im Westen durch die Wohnbebauung am Frohnepfad und den bestehenden
Sportplatz.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Bestand

Der Anderungsbereich umfasst das Grundstick der ehemaligen Gewerbeimmobilie
Teppich Essers. Das Gebaude ist dabei gem. den Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 4 in der sudlichen Haélfte des Grundstickes
entstanden, die Stellplatzflichen im Norden. Das eingeschossige Gebaude bindet
sidlich unmittelbar an den Lebensmittelvolisortimenter (Real-Markt) an, die
Stellplatzflachen sind versiegelt. Westlich des Gebaudes verlduft ein unbefestigter
Weg, an den westlich eine kurze, gehélzbestandene Boschung zum Sportplatz und zur
Wohnbebauung um den Frohnepfad anschliefit. In diesem Bereich hat sich ein
Trampelpfad zum Sportplatz entwickelt. Zur Hans-Georg-WeiRk-Stralle besteht eine
Buchenhecke, hier im nérdlichen Teil der Stellplatzflache befinden sich auch einige
grofistammige Buchen. Die Zufahrt zum Grundstick und die Anbindung der Stellplatze
erfolgt Uber das Flurstick 431 (Real-Markt), zur Hans-Georg-Weill-Stral3e besteht
lediglich eine fulllaufige Anbindung.

Foto 1-3:  Bestandsimmobilie, Stellplatzflaiche sowie bestehende Béschung mit
Gehdlzstreifen zur Wohnbebauung
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2.3 Umgebung

3.1

3.2

Das Plangebiet befindet sich am stdwestlichen Rand des Gewerbeareals Monschau-
Imgenbroich, das insbesondere in naherer Umgebung durch moderne und groRflachige
Gewerbebetriebe gepragt ist. Im Norden grenzt an die Hans-Georg-Weil-Stralte das
Umspannwerk Imgenbroich an, éstlich und westlich besteht wie bereits beschrieben
ein Lebensmittelvollsortimenter mit Verkaufsgebaude und Stellplatzflachen.

Nordwestlich unmittelbar an den Anderungsbereich angrenzend befindet sich ein
leerstehendes Wohngebaude (Ausweisung im BP Nr. 4 als Gewerbegebiet), weiter der
Sportplatz des 6rtlichen FuRlballvereins FC 21 Imgenbroich e.V.

Sudlich des Sportplatzes, ebenfalls unmittelbar an den Anderungsbereich angrenzend,
besteht die Wohnbebauung um den Frohnepfad (Ausweisung als Allgemeines
Wohngebiet WA). Es handelt sich um freistehende Einfamilienhduser in
eingeschossiger Bauweise. Zum Plangebiet grenzen die Garten der Wohnhéauser an.

Lage des
Plangebietes B

X B

© OpenSireetMap «

Abbildung 1: Gewerbegebiet Monschau-Imgenbroich, Auszug aus dem gisTRA,
Gewerbeflachen-Informationssystem der Technologieregion Aachen, Quelle
http://www.gistra.de/AGIT-GISTRA/main.xhtm|

BAULEITPLANUNG UND UBERGEORDNETE PLANUNG

Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan ist die Stadt Monschau als Mittelzentrum eingestuft.

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, Stand Mai
2009, ist das Plangebiet als Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)
ausgewiesen. Das verfolgte Planungsziel entspricht somit den landesplanerischen
Vorgaben.

Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Monschau ist der
Anderungsbereich Teil der Sonderbauflache (S).
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3.3

Der Flachennutzungsplan wird im Zuge des Planverfahrens nach § 13 a BauGB an die
aktuellen Planungsabsichten Gewerbegebiet (GE) im Wege der Berichtigung
angepasst.

Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Monschau,
Quelle: Stadt Monschau

Bestehendes Planungsrecht

Fur den Planbereich besteht der Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4 aus dem Jahr
1982. Er setzt fur den Anderungsbereich ein Sondergebiet (SO2) mit einer max.
Geschossflache von 1000 gm fest, ein Vollgeschoss und einer Sonderbauweise mit
einer max. Gebaudeldnge von 150 m.

Mit Rechtskraft der nun in Aufstellung befindlichen 5. Anderung des Bebauungsplanes
Imgenbroich Nr. 4 ,Erweiterung Gewerbegebiet” treten die Regelungen des
Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 4 in diesem Uberdeckungsbereich zurtick.
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3.4

3.41

Abbildung 3: Festsetzung des rechtswirksamen Bebauungsplanes im Anderungsbereich und
im Bereich der angrenzenden Flachen, Quelle: Stadteregion Aachen, Inkas-
Portal der Stadteregion

Sonstige Planwerke

Einzelhandels- und Zentrenkonzept Monschau

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept Monschau wurde herausgearbeitet, dass der
Ortskern von Imgenbroich als mittelzentrales Hauptzentrum mit
Versorgungseinrichtungen der Grundversorgung und des spezialisierten Bedarfs
fungiert, wéhrend die Monschauer Altstadt Uberwiegend touristische Funktionen
tbernimmt.

Das Angebot der Nahversorgung und bei den zentrenrelevanten Sortimenten ist
quantitativ angemessen, es bestehen allerdings Strukturschwéchen im betrieblichen
Angebot (u. a. zeitgemalke Warenprasentation) und in der raumlichen Verteilung. Vom
Gutachter wird aufgrund der siedlungsstrukturellen und raumlichen Gegebenheiten
eine Konzentration auf den zentralen Versorgungsbereich von Imgenbroich empfohlen.
Die Monschauer Altstadt fungiert als Nebenzentrum, das Erganzungsfunktionen fur die
Bevilkerung der Stadt und eine Sonderfunktion im Rahmen der touristischen
Infrastruktur Ubernimmt.

Um das Ziel einer weitgehenden Konzentration des zentrenrelevanten Einzelhandels
auf die zentralen Versorgungsbereiche zu erreichen, wird der Stadt Monschau mit dem
vorliegenden Konzept empfohlen, Ausschlussregelungen fir die Standortbereiche
auRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche zu treffen.

Vor diesem Hintergrund sollten Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe
mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an Endverbraucher in Gewerbegebieten durch
geeignete Bebauungspléne ausgeschlossen werden, sofern sich das Kernsortiment
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aus zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten zusammensetzt.
Zentrenrelevante Sortimente sollten nur als Randsortimente zuldssig sein, die dem
nicht-zentrenrelevanten Kernsortiment sachlich zugeordnet und diesem im
Angebotsumfang deutlich untergeordnet sind.

Ausnahmen sollten nur fir Einzelhandelsbetriebe eingerdaumt werden, die aufgrund
ihres Warensortiments und ihrer begrenzten Verkaufsflache Gberwiegend der
Versorgung der im Gewerbegebiet Tatigen dienen (z. B. ein Kiosk).

Auch sollten Verkaufsstatten von produzierenden und weiterverarbeitenden Betrieben
sowie Handwerksbetrieben als ,Annexhandel zugelassen werden, wenn die
Verkaufsfliche dem  Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet, in  betrieblichem
Zusammenhang errichtet, dem Hauptbetrieb flaichenmaRig deutlich untergeordnet ist
und die Grenze der GroRflachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO nicht Uberschritten wird.

Den Empfehlungen des Gutachters wird mit den Festsetzungen im Bereich der 5.
Anderung Rechnung getragen (siehe Kap. 4.1).

Planungsabsichten im Bereich des Real-Marktes

In seiner Sitzung am 19.02.2013 fasste der Rat der Stadt Monschau den
Aufstellungsbeschluss fur die 4. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 4
,Real-Markt“. Es ist Ziel, fur das an das Plangebiet angrenzende Areal des Real-
Marktes den Teilausschluss bestimmter Einzelhandelsnutzungen aufgrund der
Empfehlungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Monschau zum
Schutz der zentralen Versorgungsbereiche und Entwicklungsstandorte zu regeln.
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4.1

INHALTE DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Ziel der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes ist die Anpassung der kinftigen
Nutzung an die aktuellen stadtischen Ziele: aufgrund der Ergebnisse des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes Monschau, der Lage und Bedarfssituation ist die
Ausweisung eines Gewerbegebietes vorgesehen. Geéndert werden Planzeichnung
sowie textliche Festsetzungen.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Planungsanlass erfolgt die Ausweisung eines Gewerbegebietes
nach § 8 BauNVO.

Gewerbegebiet GE 1

Die zuldssige Nutzung wird entsprechend dem Planungsanlass und den stadtischen
Entwicklungszielen auf Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe, Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen sowie Anlagen flr
sportliche Zwecke begrenzt.

Ausnahmsweise sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke zulassig gem. § 8 Abs. 3 BauNVO.

Aufgrund der stadtebaulichen Situation am Eingangsbereich eines Gewerbeareals mit
Uberwiegend hochwertiger Architektur sowie der Lage in Nahe von Sportplatz und
Wohngebieten sind Vergniigungsstéatten ausgeschlossen.

Zudem sind - um schadliche Auswirkungen auf die Versorgungsstrukturen in der Stadt
Monschau sowie auf die Nachbarzentren zu vermeiden - Betriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Einzelhandel, die ansonsten unterhalb der Schwelle zur
Grof¥flachigkeit innerhalb eines Gewerbegebietes zuldssig waren, ausgeschlossen.

Aus gleichen Griinden sind Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Betrieben, die sich ganz oder teilweise an
Endverbraucher wenden, i.d.R. ausgeschlossen. Sie sind nur dann zuldssig, wenn ein
Betrieb eine im Zusammenhang mit dem Wirtschaftszweig des produzierenden,
reparierenden  oder installierenden Gewerbes stehende  branchenubliche
Verkaufstatigkeit ausiibt und die Verkaufs- und Ausstellungsflachen einen deutlich
untergeordneten Teil der Geschossflache einnehmen (sog. Annexhandel).

Neben der Sicherung des Bereichs fur die nachgefragten Gewerbegrundstiicke bildet
die Grundlage fiir die Ausschlisse von Einzelhandelsbetrieben das im Jahr 2010 vom
Rat der Stadt Monschau beschlossene Einzelhandels- und Zentrenkonzept, dessen
wesentlichen Ergebnisse in Kap. 3.4.1 beschrieben sind.

Um die Vertraglichkeit mit der umgebenden Bebauung zu gewahrleisten, erfolgen
zudem Ausschlisse gem. Abstandserlass:

Ausschluss von Abstandsklassen der Abstandsliste 2007

Aus Grinden des vorbeugenden Immissionsschutzes bedingt durch die unmittelbare
Lage des Anderungsbereiches an einer Wohnbebauung (Allgemeines Wohngebiet, WA
im Bereich des Frohnepfades) wird der Ausschluss von Betrieben nach Abstandserlass
des MUNLV NW vom 06.06.2007 vorgenommen, die durch Emissionen wie Larm,
Geruch, Staub, Erschutterungen etc. die angrenzende Nutzung beeintrachtigen
kénnten.
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4.2

4.3

Mit Hilfe des Anhang 1 zum Abstandserlass werden die Mindestabstande zwischen
Betriebsarten und den schutzwiirdigen Wohnbereichen festgelegt. Durch die damit fur
bestimmte Betriebsarten vorgegebenen und einzuhaltenden Absténde ist davon
auszugehen, dass Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch die
Betriebe in den umliegenden Wohngebieten ausgeschlossen werden, so dass der
Immissionsschutz sichergestellt ist.

Da das Plangebiet unmittelbar an die Wohnbebauung ranreicht, werden alle
Abstandsklassen der Abstandsliste 2007 ausgeschlossen.

Abstands: | Abstand In Ifd. Nr. zuldssig ausgeschlossen
klasse
| 1500 1-4 LA IV, V, VL VI -
1l 1000 5-22 I\, 1, v, v, Vi, Vil |
il 700 23-36 ", v, v, Vi, VIl 1,1
v 500 37-80 IV, V, Vi, VI L, I
\) 300 81-160 V, VI, VI L, I, v
VI 200 161-199 Vi, Vil L, LIV, vV
VI 100 200-221 Vi L IV, V, VI
<100 - LI IV, V, VI VI

Zum Thema vorbeugender Larmschutz siehe auch Kap. 4.4 und 5.3.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahlen werden gem. Obergrenzen der BauNVO mit 0,8 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse / max. zuldssige Gebdudehohe

Entsprechend der heutigen Situation und der Festsetzungen des Ursprungsbe-
bauungsplanes ist die Zulassigkeit auf ein Vollgeschoss begrenzt.

Erganzend wird die maximal zulassige Gebaudehohe auf 564,0 m U. NHN festgesetzt,
so dass eine der Umgebung und dem Charakter eines Gewerbegebietes angepasste
Hshenentwicklung méglich ist und gleichzeitig Uberdimensionierte Bauten vermieden
werden. Die Bestandshéhen im Umfeld des heutigen Gebaudes liegen ungefahr bei
557,0 m 4. HNH.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uuberbaubaren Grundsticksflachen werden in der Planzeichnung durch
Baugrenzen festgesetzt. Dabei wird das im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte
Baufeld in Richtung Nordwesten erweitert, um so eine bestmdgliche bauliche Nutzung
der Flachen und ausreichend Spielraum zur Gestaltung zur Verfugung zu stellen.
Zudem kann durch Anordnung der evtl. kiinftigen Baukdrper ein weiterer Beitrag zum
vorbeugenden Immissionsschutz geliefert werden.
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4.4

4.5

4.6

5.1

5.2

5.3

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Erganzend zu den getroffenen Ausschlissen gem. Abstandserlass wird festgesetzt,
dass Ture, Tore und zu 6ffnende Fenster in den Sidwestseiten im Gebadude im
Plangebiet nicht errichtet werden durfen mit Ausnahme fur Personal- und
Sanitarraumen. Diese Festsetzung entsprechend dem Ursprungsbebauungsplan und
der heutigen Bestandssituation und sind wesentlicher Beitrag zum vorbeugenden
Immissionsschutz.

Belange von Natur und Landschaft / Griinordnung

Entsprechend der Bestandssituation, die sich aufgrund der Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes eingestellt hat, erfolgt zum Erhalt der bestehenden
Grunelemente und zur Gewahrleistung einer Durchgrinung des Gewerbegebietes
Imgenbroich die Festsetzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB sowie einiger Einzelbaume.

Ebenso werden MaRnahmen gem. Empfehlungen aus der Artenschutzprifung
festgesetzt. Dabei sind im Falle einer Fassadensanierung bzw. Gebaudeabbruch die
entsprechenden Gebaudeteile durch eine entsprechend qualifizierte Fachkraft auf
Brutvorkommen européischer Vogelarten und Fledermause zu prifen. Sollten im
Rahmen der Sanierungsarbeiten nachgewiesen Brutstatten verschlossen oder aus
sonstigen Grinden beseitigt werden, so sind diese entsprechend zu ersetzen (pro
Brutstatte drei neue Brutstatten).

Gestalterische Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW zu Einfriedungen
sollen die Festsetzungen nach § 9 BauGB erganzen, um ein homogenes
Erscheinungsbild sowie eine Anpassung an die umgebende Bebauung zu
gewahrleisten. So wird eine stadtebauliche, optische Ordnung gesichert.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE / AUSWIRKUNGEN

Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen

Der Anderungsbereich ist Teil des Gewerbegebietes Monschau-Imgenbroich, so dass
siedlungsstrukturell eine Fortfuhrung der Nutzungsstrukturen vorbereitet wird und die
vorhandene Infrastruktur genutzt werden kann.

Denkmal- und Bodendenkmalpflege / Baukultur

Baudenkmaler sind nicht vorhanden, Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Immissionen

Die Berucksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse ist eine zentrale Aufgabe der Bauleitplanung. Im vorliegenden Fall
wurde durch Festsetzungen gem. Abstandserlass — Abstandsliste 2007 zum RdErl. d.
Ministeriums f. Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz v.
6.6.2007 dem Vorsorgegrundsatz Rechnung getragen. Zudem wurden Festsetzungen
getroffen nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB (siehe Kap. 4.1 und 4.4).
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5.4

5.5

5.5.1

Somit ist davon auszugehen, dass durch die zuldssigen Betriebsarten beim bestim-
mungsgemalen Betrieb der entsprechenden Anlage keine Gefahren, erhebliche Nach-
teile oder erhebliche Beldstigungen durch Schall- und Geruchsimmissionen oder
sonstige Immissionen in den umliegenden Wohngebieten entstehen.

Ortsbild

Beeintrachtigungen des Ortsbildes sind durch die Beschrankung auf ein Vollgeschoss
sowie die Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehthe und dem Erhalt der
Eingrinung und Gehdolze nicht gegeben.

Naturhaushalt / Okologie

Planungsanlass der vorliegenden Bebauungsplananderung ist die Nutzungsanderung
von einem Sondergebiet in ein Gewerbegebiet. Die Eingriffe in Natur und Landschaft
sind bereits erfolgt bzw. waren bereits auf Grundlage des Ursprungsbebauungsplanes
zuldssig. Dartber hinausgehende Eingriffe werden nicht vorbereitet, im Gegenteil
werden im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan aufgrund der heutigen
Bestandssituation weitergehende Regelungen zum Erhalt von Gehélzen festgesetzt.

Gem. § 13 a (2) BauGB gelten Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder =zulédssig. Eine detaillierte Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist daher nicht
erforderlich.

Auswirkungen auf Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Mit der Bebauungsplananderung ist im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan keine
Mehrversiegelung und somit zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft verbunden.
Da die bestehenden Geholze erhalten bleiben, sind auch keine Beeintrachtigungen der
Tiere und Pflanzen zu erwarten. Ebenso verhalt es sich mit den Auswirkungen auf
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen.
Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt sind durch die Bebauungsplandnderung nicht zu erwarten,
entsprechende Festsetzungen zum vorsorgenden Immissionsschutz als auch zur
Sicherung der Versorgungssituation in der Stadt Monschau sind berlcksichtigt.

Wahrend der Bauphase sind i.d.R. Beeintrachtigungen durch Erdbewegungen,
Lagerung von Baumaterialien, Baustellenverkehr etc. auch auBerhalb des
Bebauungsplangebietes mdoglich. Die Intensitdt und der Umfang dieser
Beeintrachtigungen sind zum heutigen Zeitpunkt nur bedingt einzuschatzen. Sie sind
voribergehend und in der Regel auf die Bauphase beschréankt. Baubedingte
Beeintrachtigungen sind durch gezielte Schutz- und SicherungsmaRnahmen zu
vermeiden bzw. zu vermindern.

Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter sind nicht bekannt,
Beeintrachtigungen der Schutzguter Klima und Luft werden nicht vorbereitet.

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern ist gewéhrleistet.

Sonstige Auswirkungen, die gegen die Verwirklichung der Planung stehen, sind zum
jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar.

Hinweise auf prioritare Lebensraume und Arten gemal der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-
Lebensraume (die ggf. in einer Schattenliste der Naturschutzverbande enthalten sind)
liegen fur das Plangebiet und die ndhere Umgebung nicht vor.
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Flora-Fauna-Habitat-Gebiete, Vogelschutzgebiete und sonstige Schutzgebiete sind von
der Planung nicht betroffen.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Auswirkungen auf die Schutzgiter sowie die
Wechselwirkungen bei Beriicksichtigung der beschriebenen Festsetzungen nicht
erheblich sind.

5.5.2 Artenschutzrechtliche Priifung Stufe 1

5.6

5.7

Im Vorfeld der Bebauungsplandnderung wurde vom Buro fur Landschaftsplanung D.
Liebert eine Artenschutzrechtliche Prufung Stufe 1 (ASP 1) durchgefuhrt, das
Gutachten ist als Anlage beigefugt. Die Gebadude und das Umfeld wurden dabei auf
Hinweise des Vorkommens planungsrelevanter Tierarten untersucht. Hierbei standen
die Artengruppen Fledermause und Végel im Vordergrund. Fir sonstige Arten bietet
das Gelande keine geeigneten Lebensrdume aufgrund der Vorbelastungen aus den
bestehenden Nutzungen im Umfeld des Plangebietes. Allerdings konnten ubiquitare
JAllerweltsarten“, die haufig in der Nahe des Menschen anzutreffen sind, den Raum als
Fortpflanzungsstatte nutzen.

Im Dach- und Fassadenbereich des Gebaudes konnte im Rahmen der Begehung eine
Fortpflanzungsstatte nachgewiesen werden. Ebenso wurden Spuren von ehemaligen
Brutvorkommen festgestellt, weitere Hinweise in Form von Nahrungs- und Kotresten
(Fledermause) wurden nicht festgestellt. Es ist jedoch zu beriicksichtigen, dass die
Begehung auBerhalb der Kernbrutzeit européischer Vogelarten stattgefunden hat. Fur
den Fall, dass die Fassade saniert wird oder sonstige Anderungen vorgenommen
werden, erfolgen daher Festsetzungen zur Geb&udekontrolle auf Fledermaus- oder
Brutvogelbesatz und zur Herstellung von Ersatzquatieren.

Erfordernisse des Klimaschutzes

Gemal der BauGB Novelle 2011 ist Ziel einer nachhaltigen und klimafreundlichen
Siedlungsentwicklung, die Inanspruchnahme neuer Flachen so weit wie mdoglich zu
reduzieren sowie kompakte Siedlungsstrukturen und die Innenentwicklung der Stadte
zu foérdern. Durch die vorliegende Bebauungsplandnderung wird eine stadtebaulich
vertragliche Nachnutzung einer Gewerbeimmobilie vorbereitet, so dass dem Grundsatz
einer klimagerechten Siedlungsflachenpolitik entsprochen wird.

Boden / Altlasten / Baugrund

Da es sich beim Plangebiet um einen bereits bebauten Bereich handelt, wurden
Bodengutachten nicht erstellt.

Fur das Plangebiet sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Gem. der Stellungnahme des Geologischen Dienstes im Rahmen der Beteiligung nach
§ 4 (2) BauGB liegen folgende Informationen fiir das Plangebiet vor:

Baugrunduntersuchung

GeméafRR des Auskunftssystems der Bodenkarte im Malstab 1: 50.000
(Auskunftssystem der BK 50 NRW) liegt das Plangebiet tber einem anthropogen
aufgebrachten Boden, der jetzt versiegelt ist. Den weiteren Baugrund bildet
Tonsteinverwitterungslehm tber devonischem Festgestein (Tonstein / Untere Rurberg-
Schichten). Es wird empfohlen, den Baugrund und die Baugrundeigenschaften
objektbezogen zu untersuchen / zu bewerten.
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5.8

5.9

Erdbebengefédhrdung

Zum o. g. Vorgang wird auf die Bewertung der Erdbebengeféhrdung hingewiesen, die
bei Planung und Bemessung Uublicher Hochbauten gemé&l den Technischen
Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen
Erdbebengebieten" zu berticksichtigen ist.

Die Gemarkung Imgenbroich der Stadt Monschau ist der Erdbebenzone 2 und
geologischer Untergrundklasse R zuzuordnen.

Auf die Berticksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke geméafl DIN
4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich
hingewiesen.

Wirtschaft

Die vorliegende Planung schafft die rechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung von
Gewerbebetrieben und schafft somit langfristig Arbeitsplatze am Standort.

Verkehr

Das Plangebiet befindet sich an einer leistungsfahigen ErschlieRBungsstralle. Die
Zufahrt erfolgt Ober die angrenzende Stellplatzflache (Parzelle 431), die
entsprechenden Uberfahrrechte sind durch  Grundbucheintragung gesichert.
Wesentliche Beeintrachtigungen des Verkehrsnetzes werden durch die
Bebauungsplanung nicht vorbereitet. Beeintrachtigungen der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs sind mit der hier beschriebenen Bauleitplanung nicht
verbunden.

5.10 Ver- und Entsorgung

Versorgung

Anschlisse fur die Versorgung mit Strom und Wasser stehen am Plangebiet zur
Verfligung. Sofern weitere oberirdische Ver- und Entsorgungsanlagen im Zuge der
Realisierung erforderlich werden, werden diese in Abstimmung mit den Bedarfstragern
angeordnet.

Entwédsserung

Das Plangebiet ist an das Trennsystem mit Schmutz- und Regenwasserkanal in der
Hans-Georg-Weil3-Strale angeschlossen. Oberflachenwasser sind dem
Regenwasserkanal zuzufihren.

Laut Vorentwurf des Gebietsentwasserungsplanes (GEP) besteht im Bereich des
Kreisverkehrsplatzes L 246 eine Uberstaugefahr. Sofern UmbaumaBnahmen am
Gebaude / den Parkplatzflachen vorgenommen werden, sollte seitens des Bauherrn
eine Rickstaumdglichkeit vorgesehen werden (z.B. Staukanal).

GemaR Entwéasserungssatzung beginnt das offentliche Kanalnetz an der
Grundstucksgrenze. Das auf den Flursticken 431/425 bestehende Abwassernetz liegt
wie der Strallenkdrper in der Zufahrt in Privateigentum.
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5.11

5.12

Belange des Hochwasserschutzes

Durch die Bebauungsplanédnderung werden keine Belange des Hochwasserschutzes
berthrt.

Sachgiiter / Sonstige Belange

Zurzeit sind keine Sachguter bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden.

FLACHENBILANZ

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von ca. 6.400 ha auf, die als Gewerbegebiet
ausgewiesen werden. Die durch Baugrenzen definierten Gberbaubaren Fldchen weisen
eine Gréle von ca. 3.560 m? auf, Flachen zum Erhalt sind in H6he von ca. 745 m?
festgesetzt.

Aachen und Monschau, im April / Juni 2017
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7.

ANLAGEN

Artenschutzrechtl. Prufung Stufe 1, 5te Anderung des Bebauungsplanes
Imgenbroich N. 4, D. Liebert, Biro fir Freiraumplanung Alsdorf, Marz 2017

Gutachterliche Stellungnahme zur Bewaltigung von Schallimmissionskonflikten fir
die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 Erweiterung Gewerbegebiet* der
Stadt Monschau, Dr. Szymanski & Partner, Stolberg, April 2017

Abstandsliste 2007 (Anlage gem. Abstdnde zwischen Industrie- bzw.
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige
fir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass), RdErl. d.
Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz -
V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007)

Monschauer Sortimentsliste
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5te Anderung B-Plan Imeenbroich Nr. 4
Artenschutzrechtliche Priifung Stufe I Stand: 21.03.2017

1 Beschreibung des Vorhabens

An der Hans-Georg-Weiss-Strafse in Monschau - Imgenbroich ist eine
Nutzungsinderung in den Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes
geplant (bisherige Ausweisung Sondergebiet). Bis zur 2ten Jahreshilfte 2016 wurde
die Immobilie als Einzelhandelsfliche fiir Teppichwaren usw. genutzt. Die
Bausubstanz befinde sich insgesamt in einem guten Zustand. Einflugmoglichkeiten
oder eingestiirzte Gebdudeteile sind nicht vorhanden.

Nunmehr soll durch Anderung des Bebauungsplanes eine mit den stddtischen Zielen
ibereinstimmende Nutzung entwickelt werden. Aufgrund der Empfehlungen des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, der Lage und dem Bedarf ist die Ausweisung
als Gewerbegebiet geplant. Z. Zt. wird gepriift, ob in den R&umlichkeiten ein
Fitnesscenter eingerichtet werden kann. Bauliche Verédnderungen an der Bausubstanz
selbst (Innenausbau ausgenommen) oder an den umliegenden Parkplatzfldchen sind
nicht vorgesehen. Ferner finden keine Rodungsarbeiten im Bereich der Vegetation
statt.

1.1  Beschreibung des Umlandes

Das Gebdude selbst besitzt eine Grundflache von ca. 1.100 gm mit zusétzlichem
Vordach an der Fensterfront. Das Gebdude bindet siidlich unmittelbar an die
bestehende Bausubstanz eines Lebensmittelvollsortimenters (REAL Markt) an. Die
Parkplatzflichen des Marktes als auch des hier gegenstdndlichen Objektes finden sich
im ostlichen Anschluss. Auch der nordliche Anschlussbereich des Gebdudes dient als
Parkplatzfliche und ist umfanglich versiegelt. Westlich des Gebdudes verlduft ein
unbefestigter Weg in dessen westlichem Anschluss eine kurze, geholzbestandene
Boschung anschliefit, an die sich wiederum die Géarten der privaten Wohnbebauung
, Fronhof” anschliefien.

Die Fassade des Gebdudes ist zu ca. 50% aus grofsflachigen Betonfertigteilen erstellt -
die zum Osten weisende Fassadenseite ist umfanglich verglast.

Lediglich die Verkleidung der Flachdachkonstruktion aus Stahlbauelementen sowie
die Beton - Unterkonstruktion eines Vordaches vor der Fensterfront im Osten weist
Potential fiir mogliche Lebensrdume auf. Hier finden sich Einflugmoglichkeiten, die
auf Basis umfangreicher Erfahrungen primér von europdischen (gebdudebriitenden)
Vogelarten als Fortpflanzungsstitte genutzt werden. Flederméuse nutzen Quartiere
dieser Art nur in Ausnahmen als Zwischenquartier.

Die im B-Plan festgesetzten Geholzstrukturen bleiben erhalten.

Neben den bereits erwidhnten Gebdudestrukturen, besitzt die Gesamtfliche eine
umfingliche Durchgriinung. Vegetationsstrukturen unterschiedlicher Pragung finden
sich sowohl zwischen den Verkehrsflichen als auch in den Randbereichen. Die
geplante Nutzungsdnderung weist jedoch keine Wirkpfade auf, die eine
Verschlechterung der bestehenden Situation erkennen lésst.
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5te Anderung B-Plan Imgenbroich Nr. 4

Artenschutzrechtliche Priifung Stufe I Stand: 21.03.2017
2 Fotodokumentation
—
Bilder links:
Oben und Mitte:
Fensterfront Ost
Unten:

Parkplatzfldche Nord




5te Anderung B-Plan Imgenbroich Nr. 4

Artenschutzrechtliche Priifung Stufe I

Stand: 21.03.2017
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Oben:

Unbefestigter Weg im
Westen

Mittte:

Montagedffnung —
mit Einflugschutz!

Unten:

Ubergang von
Fensterfassade zu
geschlossener Fassade
an der Nordfassade




5te Anderung B-Plan Imgenbroich Nr. 4

Artenschutzrechtliche Priifung Stufe I

Stand: 21.03.2017

Bild oben:
Unterkonstruktion Vordach
Bild unten:

Brutvorkommen (Nest)




5te Anderung B-Plan Imgenbroich Nr. 4

Artenschutzrechtliche Priifung Stufe I

Stand: 21.03.2017

Oben:

Fassadenverkleidung mit
Einflugméglichkeit

Mitte:

Hinweis auf mogliche
Brutvorkommen

Unten:

Ehemalige Brutstitte -
verschlossen




5te Anderung B-Plan Imgenbroich Nr. 4
Artenschutzrechtliche Priifung Stufe I Stand: 21.03.2017

3 Methodik und Ergebnisse

Die Gebiude und das Umfeld wurden auf Hinweise des Vorkommens
planungsrelevanter Tierarten untersucht. Hierbei standen die Artengruppen
Fledermause und Vogel im Vordergrund. Fiir sonstige Arten bietet das Geldnde keine
geeigneten Lebensrdume.

Es ist festzustellen, dass das gesamte Umland extremen Stdrungen durch den
laufenden Geschiftsbetrieb des Lebensmittelvollsortimenters, den Strafsenzug der
Hans-Georg-Weiss-Strafle sowie weiterer Betriebe und deren Verkehrsstrome
ausgesetzt ist.

Der , Lebensraum” muss fiir zahlreiche planungsrelevante Arten aufgrund dieser
Vorbelastungen bereits als ungeeignet betrachtet werden.

Ubiquitére ,Allerweltsarten” jedoch, die haufig in der Ndhe des Menschen
anzutreffen sind, konnten diesen Raum als Fortpflanzungsstétte nutzen.

Im Dach- und Fassadenbereich des Gebidudes konnte im Rahmen der Begehung
zunichst eine Fortpflanzungsstitte nachgewiesen werden. Es ist jedoch zu
berticksichtigen, dass die Begehung ausserhalb der Kernbrutzeiten européischer
Vogelarten stattfand. Fiir den Fall einer Sanierung von Fassadenteilen erfolgen weitere
Festsetzungen.

Im Bereich der Stahlverblendung an der Dachkante weisen Spuren auf ehemalige
Brutvorkommen hin. Weitere Hinweise in Form von Nahrungs- oder Kotresten
(Flederméuse) wurden nicht festgestellt.

Abb. 2: betroffener Bereich der Anderung




5te Anderung B-Plan Imgenbroich Nr. 4
Artenschutzrechtliche Priifung Stufe 1 Stand: 21.03.2017

4 Festsetzung weiterfithrender Mafinahmen

Nach Angaben des Bauherrn sind keine Abrissmafinahmen oder Erweiterungen der
Bausubstanz geplant. Sanierungsmafinahmen an den Aufsenfassaden - insbesondere
Fensterfront Ost, sind jedoch nicht ausschliefSen. Aufgrund dieser Spezifikation des
Verfahrens kann die Gefahr eines Eintretens von Verbotstatbestdnden bereits deutlich
gemindert - jedoch nicht gianzlich ausgeschlossen werden.

Folgende Mafinahmen erfolgen daher fakultativ und sind in Abhéngigkeit vom
Zeitpunkt moglicher Sanierungsarbeiten zu beachten:

M 1: Gebiudekontrolle auf Fledermaus- oder Brutvogelbesatz

Im Falle einer Fassadensanierung (Fassadenhiille) sind die entsprechenden
Gebaudeteile max. drei bis vier Wochen vor Beginn der Abrissarbeiten durch eine
entsprechend qualifizierte Fachkraft auf Brutvorkommen européischer Vogelarten
und Fledermé&use zu priifen. Bei einem Nachweis ist je nach Art und Anzahl der Tiere
das weitere Vorgehen mit der Genehmigungsbehdérde abzustimmen. Nach
Moglichkeit sind diese Arbeiten so zu terminieren, dass sie ausserhalb der
Kernbrutzeiten européischer Vogelarten stattfinden.

M 2: Ersatzquartiere

Sollten im Rahmen der Sanierungsarbeiten nachgewiesene Brutstétten verschlossen
oder aus sonstigen Griinden beseitigt werden, so sind diese entsprechend zu ersetzen.
Pro Brutstitte sind drei neue Brutstitten zu installieren, welche der jeweiligen Art
entsprechend auszuwihlen und durch eine entsprechend qualifizierte Fachkraft zu
installieren sind. Der Genehmigungsbehoérde sind die Kenndaten der kiinstlichen
Niststdtten mitzuteilen.
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5te Anderung B-Plan Imgenbroich Nr. 4
Artenschutzrechtliche Priifung Stufe I Stand: 21.03.2017

5 Artenschutzrechtliche Bewertung
Durch die Festsetzung der MafSnahmen M1 bis M2 ldsst sich ein Eintreten von
Verbotstatbestdnden gem. §44 BNatschG fiir Fledermé&use und Vogel ausschliefSen.

Fledermausvorkommen bzw. Hinweise darauf konnten nicht festgestellt werden,
einzelne Tiere konnten sich jedoch hinter Fassadenverkleidungen befinden.

Insbesondere bei Arbeiten an der Fassadenhiille sind die festgesetzten Mafdnahmen
zwingend zu beachten.

Das vorliegende Gutachten wurde nach dem aktuellen Stand der Wissenschaft sowie
nach bestem Wissen und Gewissen neutral und objektiv erstattet.

Aufgestellt, Alsdorf im Marz 2017

[ %

D. Liebert

Literatur und weitere Quellen

Lanuv (2014): Infosystem geschiitzte Arten in NRW.

http:/ /www.naturschutz-fachinformationssysteme-
nrw.de/artenschutz/content/de/arten/arten.php?id=5209&jid=10202&list=mtb_ra
umétemplate=mtb_raum
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B.) Antragsteller (Anlage ,,Art-fiir-Art-Protokoll®)

Angaben zur Artenschutzpriifung fiir einzelne Arten
(Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fur-Art-Betrachtung geprift werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Allerweltsvogelarten

Schutz- und Gefdhrdungsstatus der Art

[] FFH-Anhang IV-Art

[®] europaische Vogelart

Rote Liste-Status Messtischblatt
Deutschland *
Nordrhein-Westfalen |* 54032

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen
[m] atlantische Region [ kontinentale Region
giinstig

q

gelb ungiinstig / unzureichend
ungiinstig / schlecht

Erhaltungszustand der lokalen Population
(Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Stérung (11.3 Nr.2)
oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(l11})

Oa giinstig / hervorragend
Oe guinstig / gut
Llc ungiinstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt II.1: Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

(ohne die unter Il.2 beschriebenen Ma3nahmen)

Fortpflanzungs- und Ruhestatten am Geb&ude (unter dem Vordach oder in
Fassadenverkleidungen) nicht ausgeschlossen.

Arbeitsschritt Il.2: Einbeziehen von Vermeidungsmafnahmen und des Risikomanagements

Erfassung im Falle von Sanierungsarbeiten in der Kernbrutzeit.

Arbeitsschritt1.3: Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde

(unter Voraussetzung der unter I1.2 beschriebenen MaRnahmen)

1. Werden evil. Tiere verletzt oder getotet?

Tétungsrisiko oder infolge von Nr. 3)

Zusammenhang erhalten bleibt?

(lija (=] nein

(auRer bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhdhtem

2. Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-  [Jja  [H] nein
terungs- und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kénnte?

3. Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten aus der Natur entnommen Oija (8] nein
beschadigt oder zerstort, ohne dass deren 6kologische Funktion im raumlichen

4. Werden evtl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur [ ja [®] nein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstért, ohne dass deren
okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?




Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen
(wenn mindestens eine der unter I1.3 genannten Fragen mit ,ja" beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden Uja [] nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? (ija [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogelarten ja [ nein

nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang|V-Arten giinstig bleiben?




Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP) — Gesamtprotokoll —

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemeine Angaben

PlanVorhaben (Bezeichnung). Ot€ Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 4

Plan-/Vorhabentréger (Name): Patar” Exeets Gibt & o Ka; Aachen Antragstellung (Datum): 2017

An der Hans-Georg-Weiss-Straike in Monschau — Imgenbroich ist eine Nutzungsénderung in den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
geplant (bisherige Ausweisung Sondergebiet). Bis zur 2ten Jahreshalfte 2016 wurde die Immobilie als Einzelhandelsfldche flr Teppichwaren usw. genutzt.
Die Bausubstanz befinde sich insgesamt in einem guten Zustand. Einflugmdéglichkeiten oder eingestirzte Gebdudeteile sind nicht vorhanden.

Nunmehr soll durch Anderung des Bebauungsplanes eine mit den stadtischen Zielen ibereinstimmende Nutzung entwickelt werden. Aufgrund der
Empfehlungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeples, der Lage und dem Bedarf, ist die Ausweisung als Gewerbegebiet geplant. Z. Zt. wird geprift, ob in
den Raumlichkeiten ein Fitnesscenter eingerichtet werden kann. Bauliche Veranderungen an der Bausubstanz selbst (Innenausbau ausgenommen) oder an
den umliegenden Parkplatzfidchen sind nicht vorgesehen. Ferner finden keine Rodungsarbeiten im Bereich der Vegetation statt.

\

Stufe I: Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es maglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europaischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung @ ja [] nein
des Vorhabens ausgel&st werden?

Stufe II: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestiande
(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll“) beschriebenen MaRnahmen und Grinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,,ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstofen (ggf. trotz VermeidungsmaRnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- dja ™ nein
maflnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fur-Art-Betrachtung einzeln geprift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein VerstoR gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrdchtigung der dkologischen Funktion ihrer Lebensstétten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhéhtes Tétungsrisiko). Es handelt sich um Irrgéste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
giinstigen Erhaltungszustand und einer groRen Anpassungsfahigkeit. AuRerdem liegen keine emnst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fiir-Art-Betrachtung rechtfertigen wirden.

Es werden alle Arten des MTB's, die gefahrdeten Vogelarten der regionalen Roten
Liste sowie die "Allerweltsvogelarten” berucksichtigt.

Stufe Ill: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja“:

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des (berwiegenden &ffentlichen [ [ nei
Interesses gerechtfertigt? 2 nein

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? dja  [nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogel- (i [ nein

arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten gunstig bleiben?




Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Ill ,ja":

[] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-
Arten glnstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen , Art-flr-Art-Protokoll®).

Nur wenn Frage 3. in Stufe lll ,,nein*:
(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein ungiinstiger Erhaltungszustand vorliegt)

[] Fur die Erteilung einer Ausnahme sprechen ,aufiergewéhnliche Umstande”. AuRerdem wird sich
durch die Ausnahme der unginstige Erhaltungszustand der Populationen nicht weiter verschlechtern
bzw. wird die Wiederherstellung des giinstigen Erhaltungszustandes nicht behindert.

Zur Begrindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll®).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe Ill ,nein“:
(] Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze Begriindung der unzumutbaren Belastung.
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Gutachterliche Stellungnahme zur Bewaltigung von Schallimmissionskonflikten fir
die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Erweiterung Gewerbegebiet* der
Stadt Monschau

Zu der vorgelegten Plananderung nehmen wir wie folgt Stellung:

¢ Beurteilungsgrundlagen

Die Stadt Monschau plant im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 eine
ca. 6400 m2 groBBe SO Flache zu Uberplanen und zukinftig diese als nach Abstandserlass
gegliederte GE Flache auszuweisen. Der Bebauungsplan Nr. 4 aus dem Jahre 1982
befindet sich im Stadtteil Imgenbroich und liegt am sitidwestlichen Teil des Gewerbeareals
Monschau-lmgenbroich, das sich beidseits des Karweges (L 246 /B 399) entwickelt hat.
Genauere Einzelheiten sind der zur Verfligung gestellten Planurkunde (Vorabzug Stand
28.03.2017) in Verbindung mit den Schriftlichen Festsetzungen sowie der Begriindung
(Stand 27.03.2017) zu entnehmen.

Grundsatzlich ist die Vermeidung von Larm bei der Planung im Sinne des flr den
Immissionsschutz geltenden Vorsorgegrundsatzes (z.B. § 50 BImSchG) angemessen zu
beriicksichtigen. Bei bestehenden Konflikien sind das Verbesserungsgebot und das
Verschlechterungsverbot zu beachten. Dartiber hinaus sind im Rahmen der Planung auch
die Auswirkungen des Planvorhabens im Umfeld des Plangebietes zu untersuchen und in
der Abwéagung zu berlicksichtigen. Insbesondere die Verkehrsentwicklung kann bei einer
entsprechenden Verdnderung auch eine gewisse ,Fernwirkung” entwickeln und ggf.
anderenorts zu ,Verschlechterungen® fihren.
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MafRgeblich fir die Beurteilung von Immissionkonflikten in der Bauleitplanung sind die
Orientierungswerte der DIN 18 005. Dartber hinaus ist in Gewerbegebieten die
grundsatzliche Genehmigungsféhigkeit der zu erwartenden gewerblichen Nutzungen im
Bezug auf die Immissionsrichtwerte der TA Larm zu beurteilen. Andernfalls besteht die
Gefahr, dass wegen der nicht gegebenen Vollzugsfahigkeit die Planung als Mangel
behaftet eingestuft und damit in einem mdglichen Normenkontrolliverfahren
zuriickgewiesen wird.

Im vorliegenden Fall der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 erfolgt ausschlieBlich
eine aus bauordnungsrechtlichen Grinden erforderliche Anpassung der baulichen
Nutzung einer Teilflache. Die vorhandene SO, Flache (,Innerhalb dieses Sondergebietes ist
nur ein Einzelhandelsbetrieb fiir Bodenbeldge, Dekorationen und branchenzugehérige Materialien
zulissig®)  soll zuklinftig als GE Flache ausgewiesen werden. Die mdglichen durch die
Anderung ausgeldsten Immissionskonflikte reduzieren sich im vorliegenden Fall aus
sachverstandiger Sicht auf die AuBenwirkung. Innerhalb des Anderungsbereiches sind
keine Nutzungen mit einem erhdhten Schutzanspruch vorgesehen, die eine konkrete
Untersuchung erfordern. Eine erhdhte Verkehrsentwicklung im Bereich der ErschlieBung
ist mit der Anderung der zuldssigen Nutzug nicht zu erwarten. Ein offensichtlicher
Immissionskonflikt liegt in diesem Zusammenhang nicht vor.

Der Anderungsbereich grenzt in Teilen unmittelbar an die Wohnbebauung entlang der
StraBe Frohnepfad. Bereits um Ursprungsplan aus dem Jahre 1982 wurde dieser
offensichtliche Immissionskonflikt durch Festsetzungen von SchallschutzmaBnahmen und
Begrenzungen des Emissionsverhaltens der angrenzenden Betriebe behandelt. Die in den
Festsetzungen geforderte 6m hohe Larmschutzwand zum Wohngebiet Frohnepfad wurde
nicht umgesetzt. Durch die angepasste Bauweise und optimierte Stellung des Geb&udes
in Verbindung mit den emissionsrelevanten Betriebsabldufen konnte die Nutzung ber
Jahre konfliktfrei betrieben werden.

Unabhéngig davon sind die Festsetzungen der Planurkunde zum Emissionsverhalten in
der vorliegenden Form aus heutiger Sicht nicht ausreichend bestimmt, da keinerlei
Angaben oder Verweise auf den anzuwendenden Berechnungsalgorithmus oder gultige
Normen vorliegen. Der Interpretationsspielraum der Festsetzung fihrt bei einer
Anwendung zu rechtlich nicht belastbaren Ergebnissen und ist damit nicht umsetzbar. Bei
einer Anderung des Plangebietes ist dieser Mangel entsprechend dem
Verbesserungsgebot auf einen heutigen Stand der Methodik zur Konfliktldsung
anzupassen.
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Zur Bewaltigung von Schallimmissionskonflikten stehen der Bauleitplanung grundsétzlich
zwei Instrumente zur Verfligung.

e Festsetzung von Emissionskontingenten

Eine etwas abstrakte Methode zur Konfliktbewéltigung erfolgt durch die Festsetzung von
Emissionskontingenten durch Anwendung der DIN 45 691 (Ausgabe Dez. 2006).
Vereinfacht dient die Festsetzung von Emissionskontingenten innerhalb eines Plangebiets
nur als rechtlich zuldssiges Aquivalent zur Festsetzung von anteiligen Immissionspegeln
auBerhalb des Plangebiets (Immissionskontingent IK) und ermdéglicht eine Gliederung des
Plangebiets unter schalltechnischen Gesichtspunkten. Ohne eine solche Gliederung kann
theoretisch die erste gewerbliche Ansiedlung uneingeschrénkt die gesamte zulassige
Immissionsbelastung an der schutzbeduirftigen Wohnnutzung mit der Folge ausschépfen,
dass alle weiteren Nutzungen durch diese Vorbelastung in ihrem Emissionsverhalten stark
eingeschrankt sind (sog. Windhundprinzip).

Bei dem verwendeten Emissionsmodell wird davon ausgegangen, dass die Flachen
gleichmaBig emittieren. Die Dimensionierung des Emissionskontingents erfolgt mit der
MaBgabe, an allen maBgeblichen Immissionsorten j durch das festgesetzte
Emissionskontingent Lex den Planwert Lp ; auszuschdpfen. Bei unterschiedlichen
Planwerten bzw. Vorbelastungen lasst sich lagebedingt eine  gleichmé&Bige und
vollstandige Ausschépfung an den Immissionsorten oft nicht erreichen. Abhilfe ermdglicht
die Vergabe von Zusatzkontingenten Lgk ,us fUr definierte Richtungssektoren.

Das schalltechnische Potenzial einer Flache ergibt sich damit unabhangig von einer
maoglichen Vorbelastung durch bereits genehmigte Nutzungen nur aus der GréBe der
Flache in Verbindung mit den pro Quadratmeter festgesetzten Emissionskontingenten fir
den Tages- bzw. Nachizeitraum. Die DIN 45 691 behandelt ausdricklich nicht die
Berechnung oder Beurteilung der tatsachlichen Schallausbreitung von Betrieben oder
Anlagen. Dies gilt auch fiir bauliche SchallschutzmaBnahmen wie z.B. Larmschutzwéande.

Im Falle von Festsetzungen im Plangebiet nach DIN 45 691 ist dann im Rahmen einer
Baugenehmigung durch eine Immissionsprognose nach TA L&rm flir das konkrete
Bauvorhaben nachzuweisen, dass die sich aus den Festsetzungen fir das
Betriebsgrundstiick ergebenden zulassigen Immissionsbelastungen eingehalten werden.

e Abstandserlass

Der Abstandserlass soll dazu beitragen, dass der Immissionsschutz bereits im
Abwégungsprozess der Bauleitplanung ausreichende Berlicksichtigung findet. Durch
Gliederung der Nutzungen nach dem sog. Abstandserlass (RdErl. D. Ministeriums f.
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Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz v. 6.6.2007) ist durch
einen jeweils ausreichenden Abstand zwischen dem emittierenden Betrieben und der zu
schiitzenden Wohnnutzung sichergestellt, dass schadliche Umwelteinwirkungen beim zu
erwartenden Regelbetrieb nicht zu besorgen sind. Der Erlass enthélt insgesamt 7
Abstandsklassen in Abstdnden von 1500 m bis 100 m. Bei einer der festgesetzten
Abstandsklasse entsprechenden Betriebsform ist im Regelfall eine erneute
Immissionsschutzrechtliche Beurteilung im Genehmigungsverfahren entbehrlich.

Nach Ziffer 2.2.3 ist der Erlass nicht ohne weiteres auf bestehende Immissionssituationen
anwendbar. Ziffer 2.4.2 Abs b) ermdglicht Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB.
Beispielsweise konnen bei ausschlieBlich aus Larmgrinden eingestuften Anlagen die
Absténde reduziert werden, wenn als Schutzziel z.B. nicht reine, sondern allgemeine
Wohngebiete den Industrie- und Gewerbegebieten gegenlber bertcksichtigt werden
sollen. Kénnen die Abstidnde nicht eingehalten werden, besteht darlber hinaus die
Mdglichkeit, ausnahmsweise Betriebsarten mit gréBeren einzuhaltenden Abstanden im
Einzelfall zu genehmigen, wenn der Nachweis vorliegt (z.B. durch eine gutachterliche
Immissionsprognose nach TA L&rm), dass durch besondere MaBnahmen (z. B.
geschlossene und/oder schallddmmende Bauweise, Betriebsbeschréankungen) die
Emissionen so begrenzt werden, dass die von dem Betrieb ausgehenden Emissionen
nicht zu schadlichen Umwelteinwirkungen fihren.

¢ Beurteilung

In der vorliegenden 5. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 4 der Stadt Monschau wird der
Immissionskonflikt durch Anwendung des sog. Abstandserlasses in Verbindung mit
zusatzlichen Baulichen Einschrankungen (Nr. 4.1) behandelt. Lagebedingt sind die
Betriebsarten der Abstandsklassen I-VII ausgeschlossen und damit Betriebe nur
ausnahmsweise bei entsprechendem Nachweis zuléssig. Das langjahrige konfliktfreie
Nebeneinander der SO und WA Flachen lasst den Schluss zu, dass zukinftig Nutzungen
mit vergleichbarem Emissionsverhalten wie das der bislang genehmigten gewerblichen
Nutzung dieser Flache immissionsschutzrechtlich genehmigungstéhig sind. Dies qgilt
insbesondere bei Anwendung der Festsetzungen unter Nr. 4.1( Tdre, Tore und zu
6ffnende Fenster dirfen in den Stdwestseiten im Gebdude im Plangebiet nicht errichtet
werden mit Ausnahme von Personal- und Sanitdrrdumen).

Die alternative Uberplanung des gesamten Plangebiets (BP-4) mit entsprechenden
Festsetzungen zur Larmkontingentierung ist nach Auffassung der Stadt auf Grund der
bestehenden Baugenehmigungen der zahlreichen Betriebe und Anlagen nicht praktikabel.
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Die Anwendung der Larmkontingentierung nur fiir den Anderungsbereich dient im
vorliegenden Fall bei der geringen GréBe des Anderungsbereiches (nur ein Nutzer) nicht
der Gliederung bzw. der Vermeidung des Windhundprinzips, sondern ausschlieBlich
formal der Konfliktldsung im Vorfeld einer Baugenehmigung. Im Genehmigungsverfahren
ist hier der Nachweis der Vertraglichkeit nach TA Larm im gleichen Umfang erforderlich
wie bei der ausnahmsweisen Zulassigkeit bei Anwendung des Abstandserlasses.

Im konkreten Fall ist fir die nachfolgende Nutzung der GE-Flache ein Fitnesscenter
geplant. Die bauliche Substanz bleibt dabei im Wesentlichen erhalten. Dem Unterzeichner
wurde zur Beurteilung der Vollzugsféhigkeit dieser Planung ein Schallgutachten eines
anderen Standortes vorgelegt. Auf Grundlage dieses Gutachtens in Verbindung mit
eigenen Erfahrungen vergleichbarer Nutzungen ist aus sachverstandiger Sicht in der
vorliegenden Situation ein genehmigungsféahiger Betrieb grundsétzlich méglich.

Im Rahmen der Bauleitplanung lassen sich bei dem vorliegenden Detaillierungsgrad
diese Fragen jedoch nicht verbindlich beantworten. Eine abschlieBende
immissionsschutzrechtliche Beurteilung des konkreten Vorhabens (Fitnesscenter) kann
somit erst im Rahmen des spateren Baugenehmigungsverfahrens erfolgen. Hierbei
handelt es sich ausdricklich nicht um eine Verlagerung eines madglichen
Immissionskonflikis, sondern um eine zwangslaufige Vorgehensweise.

Durch die Gliederung des Plangebiets nach Abstandserlass sind keine weiteren
Festsetzungen zu Larmschutzbauwerken oder Emissionskontingenten erforderlich. Die
geplante gewerbliche Nutzung (Fitnesscenter) ist bei entsprechender Planung mit
verhaltnismaBigem Aufwand im Bereich der L&rmminderung auch bei einer
Beriicksichtigung der Vorbelastung grundsatzlich genehmigungsfahig. Ein unlésbarer
Immissionskonflikt zu bestehenden bzw. zuklnftig zulassigen Immissionsorten auBerhalb
des Anderungsbereiches liegt offensichtlich nicht vor.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Randbedingungen Dbestehen aus
schalltechnischer Sicht gegen die in der 5. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 4
dargestellten Nutzungen keine Bedenken.

o LB

Dipl.-Ing. S.Willeke
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78. Anderung des Flichennutzungsplanes
im Bereich Gewerbegebiet Imgenbroich

Stadt Monschau — Stadtteil Imgenbroich

Begriindung geméaR § 5 Abs. 5 BauGB
Stand: 07.04.2017

Berichtigung nach § 13a BauGB

78. Anderung

Geltende Fassung (Berichtigung nach § 13a BauGB)

3 SN e

SRR s A
M 1:5.000 M 1:5.000

Grenze Anderungsbereich

PLANUNGSGRUPPE MWM

Stadtebau » Verkehrsplanung » Tiefbau

Bauassessoren/ Diplom-Ingenieure/ Stadtplaner/ Architekten




Inhaltsverzeichnis

41
1.2
1.3

2.1
2.2
2.3

3.1
3.2
3.3
3.3.1

5.1
5.2
5.3
5.4
541
542
55
5.6
5.7
5.8
59
5.10
5.11

VORBEMERKUNGEN

Planungsanlass/ Ziel und Zweck der Planéanderung
Rechtliche Grundlagen der Planung
Fachgutachten

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Lage und Abgrenzung
Bestand
Umgebung

BAULEITPLANUNG UND UBERGEORDNETE PLANUNG

Landes- und Regionalplanung
Flachennutzungsplan

Sonstige Planwerke

Einzelhandels- und Zentrenkonzept Monschau

INHALT DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
SONSTIGE PLANUNGSBELANGE / AUSWIRKUNGEN
Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen

Denkmal- und Bodendenkmalpflege / Baukultur
Immissionen

Naturhaushalt / Okologie

Auswirkungen auf Schutzguter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
Artenschutzrechtliche Prafung Stufe 1

Erfordernisse des Klimaschutzes
Boden / Altlasten / Baugrund
Wirtschaft

Verkehr

Ver- und Entsorgung

Belange des Hochwasserschutzes
Sachgiter / Sonstige Belange
FLACHENBILANZ

ANLAGEN

B P W W WW

O W W W WO WOIWOW 0 0 0 N ~N~N~N~N OO0, G O,

JEE
o

MONO1_2017.04.07_78 FNPAnderung_Begriindung.docx



1.1

1.2

1.3

VORBEMERKUNGEN

Planungsanlass/ Ziel und Zweck der Plandnderung

Im Stadtteil Imgenbroich der Stadt Monschau, zwischen Hans-Georg-Wei3-Stralle,
dem Sportplatz Imgenbroich sowie dem Real-Markt ist die Anderung des
Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 4 beabsichtigt. Das Plangebiet umfasst eine Flache
von ca. 6.400 gm.

In diesem Bereich besteht eine Gewerbeimmobilie, die bis zur 2ten Jahreshalfte 2016
als Einzelhandelsflaiche fur Teppichwaren genutzt wurde. Der Bebauungsplan
Imgenbroich Nr. 4 aus dem Jahr 1982 setzt fur diesen Bereich Sondergebiet SO2 fest.
Innerhalb dieses Sondergebietes ist nur ein Einzelhandelsbetrieb fir Bodenbelage,
Dekorationen und branchenzugehérige Materialien zulassig, die Geschossflache ist auf
1.000 m? begrenzt. Die Nutzung wurde aufgegeben, der Eigentimer beabsichtigt, die
Immobilien andersartig zu nutzen. Dadurch angestoRen wurde die Anderung des
Bebauungsplanes und Anpassung der kinftigen Nutzung an die aktuellen stadtischen
Ziele in diesem Bereich westlich des Gewerbeareals Hans-Georg-Weil3-Strafe.

Insbesondere aufgrund der Ergebnisse des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, die
Lage im 0.g. Gewerbeareal sowie dem Bedarf an weiteren Gewerbegrundsticken ist
die Ausweisung als Gewerbegebiet vorgesehen. Der Standort ist durch eine gute
Verkehrsanbindung gekennzeichnet.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Monschau ist der Bereich ebenfalls als
Sonderbauflache (S) ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan ist daher anzupassen an
die aktuellen Planungsabsichten. Das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes
wird aufgrund der Lage und GrofRe nach § 13a BauGB durchgefuhrt. Somit erfoigt die
Anpassung des Flachennutzungsplanes im Form der Berichtigung nach § 13a BauGB.

Die in Aufstellung befindliche vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung dient
somit der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur Sicherung des Areals
als Gewerbegebiet unter Zugrundelegung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung, insbesondere vor dem Hintergrund der angrenzenden Wohnbebauung
und den Vorgaben des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes.

Rechtliche Grundlagen der Planung

Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der Planzeichnung zum
Bebauungsplan zu entnehmen.

Fachgutachten

Die Ergebnisse der folgenden Gutachten sind in die Planung eingestellt und der
Begrundung als Anlage angeflugt:

= Artenschutzrechtl. Priufung Stufe 1, 5te Anderung des Bebauungsplanes
Imgenbroich N. 4, D. Liebert, Buro fur Freiraumplanung Alsdorf, Marz 2017
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2.2

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Lage und Abgrenzung

Das ca. 6.400 m? groRRe Plangebiet befindet sich im Stadtteil Imgenbroich und liegt am
slidwestlichen Teil des Gewerbeareals Monschau-Imgenbroich, das sich beidseits des
Karweges (L 246 /B 399) entwickelt hat. Es umfasst das Flurstick 425, Flur 8
Gemarkung Imgenbroich und wird begrenzt:

= im Norden durch die Hans-Georg-Weil3-Stralte,

= im Osten durch das Flurstiick 431 (Stellplatzflache Real-Markt),

= im Siuden ebenfalls durch das Flurstick 431 (Eingangsbereich u. Gebaude
Real-Markt) sowie

= im Westen durch die Wohnbebauung am Frohnepfad und den bestehenden
Sportplatz.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Bestand

Der Anderungsbereich umfasst das Grundstick der ehemaligen Gewerbeimmobilie
Teppich Essers. Das Gebaude ist dabei gem. den Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 4 in der sudlichen Halfte des Grundstiickes
entstanden, die Stellplatzflachen im Norden. Das eingeschossige Gebé&ude bindet
sidlich unmittelbar an den Lebensmittelvollsortimenter (Real-Markt) an, die
Stellplatzflachen sind versiegelt. Westlich des Gebaudes verlduft ein unbefestigter
Weg, an den westlich eine kurze, gehélzbestandene Boschung zum Sportplatz und zur
Wohnbebauung um den Frohnepfad anschliet. In diesem Bereich hat sich ein
Trampelpfad zum Sportplatz entwickelt. Zur Hans-Georg-Weill-Stralte besteht eine
Buchenhecke, hier im nordlichen Teil der Stellplatzflache befinden sich auch einige
groRstammige Buchen. Die Zufahrt zum Grundstiick und die Anbindung der Stellplatze
erfolgt Uber das Flurstiick 431 (Real-Markt), zur Hans-Georg-Weil3-Stralle besteht
lediglich eine fulBlaufige Anbindung.

Foto 1-3: Bestandsimmobilie, Stellplatzflache sowié bestehende Béschung mit
Geholzstreifen zur Wohnbebauung
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3.2

Umgebung

Das Plangebiet befindet sich am suidwestlichen Rand des Gewerbeareals Monschau-
Imgenbroich. Im Norden grenzt an die Hans-Georg-WeiB-Stralle das Umspannwerk
Imgenbroich an, éstlich und westlich bestent wie bereits beschrieben ein
Lebensmittelvollsortimenter mit Verkaufsgebdude und Stellplatzflaichen. Diese
Nutzungen sind als Gewerbliche Bauflachen (G) bzw. Sonderbauflachen (S) im zurzeit
wirksamen Flachennutzungsplan ausgewiesen.

Nordwestlich unmittelbar an den Anderungsbereich angrenzend befindet sich ein
leerstehendes Wohngebéude (Ausweisung im FNP als Gewerbliche Bauflache (G), im
BP Nr. 4 als Gewerbegebiet), weiter der Sportplatz des értlichen FuRlballvereins FC 21
Imgenbroich e.V (Ausweisung im FNP als Grinfliche mit der Zweckbestimmung
Sportplatz).

Sidlich des Sportplatzes, ebenfalls unmittelbar an den Anderungsbereich angrenzend,
besteht die Wohnbebauung um den Frohnepfad (Wohnbauflache).

\'\\,\_\\ 4
R
AN Lage des
o\ .
j Plangebietes =
L Q'?. enSt 3‘!';:”9“ :

Abbildung 1: Gewerbegebiet Monschau-Imgenbroich, Auszug aus dem gisTRA,
Gewerbeflachen-Informationssystem der Technologieregion Aachen, Quelle
http://www.gistra.de/AGIT-GISTRA/main.xhtml

BAULEITPLANUNG UND UBERGEORDNETE PLANUNG

Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan ist die Stadt Monschau als Mittelzentrum eingestuft.

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, Stand Mai
2009, ist das Plangebiet als Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)
ausgewiesen. Das verfolgte Planungsziel entspricht somit den landesplanerischen
Vorgaben.

Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Monschau ist der
Anderungsbereich Teil der Sonderbauflache (S).
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Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Monschau,
Quelle: Stadt Monschau

Sonstige Planwerke

Einzelhandels- und Zentrenkonzept Monschau

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept Monschau wurde herausgearbeitet, dass der
Ortskern von Imgenbroich als mittelzentrales Hauptzentrum mit
Versorgungseinrichtungen der Grundversorgung und des spezialisierten Bedarfs
fungiert, wahrend die Monschauer Altstadt Uberwiegend touristische Funktionen
Ubernimmt.

Das Angebot der Nahversorgung und bei den zentrenrelevanten Sortimenten ist
quantitativ angemessen, es bestehen allerdings Strukturschwéchen im betrieblichen
Angebot (u. a. zeitgemafle Warenprasentation) und in der rdumlichen Verteilung. Vom
Gutachter wird aufgrund der siedlungsstrukturellen und rdumlichen Gegebenheiten
eine Konzentration auf den zentralen Versorgungsbereich von Imgenbroich empfohlen.
Die Monschauer Altstadt fungiert als Nebenzentrum, das Ergénzungsfunktionen fir die
Bevolkerung der Stadt und eine Sonderfunktion im Rahmen der touristischen
Infrastruktur Gbernimmt.

Um das Ziel einer weitgehenden Konzentration des zentrenrelevanten Einzelhandels
auf die zentralen Versorgungsbereiche zu erreichen, wird der Stadt Monschau mit dem
vorliegenden Konzept empfohlen, Ausschlussregelungen fur die Standortbereiche
auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche zu treffen.

Vor diesem Hintergrund sollten Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe
mit Verkaufsflichen fur den Verkauf an Endverbraucher in Gewerbegebieten durch
geeignete Bebauungspléne ausgeschlossen werden, sofern sich das Kernsortiment
aus zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten zusammensetzt.
Zentrenrelevante Sortimente sollten nur als Randsortimente zuldssig sein, die dem
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nicht-zentrenrelevanten Kernsortiment sachlich zugeordnet und diesem im
Angebotsumfang deutlich untergeordnet sind.

Ausnahmen sollten nur fur Einzelhandelsbetriebe eingerdumt werden, die aufgrund
ihres Warensortiments und ihrer begrenzten Verkaufsfliche Uberwiegend der
Versorgung der im Gewerbegebiet Tatigen dienen (z. B. ein Kiosk).

Auch sollten Verkaufsstatten von produzierenden und weiterverarbeitenden Betrieben
sowie Handwerksbetrieben als ,Annexhandel® zugelassen werden, wenn die
Verkaufsflache dem  Hauptbetrieb rdaumlich zugeordnet, in betrieblichem
Zusammenhang errichtet, dem Hauptbetrieb flichenméaRig deutlich untergeordnet ist
und die Grenze der GrofRflachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO nicht Gberschritten wird.

Den Empfehlungen des Gutachters wird mit der Berichtigung des
Flachennutzungsplanes mit der Ausweisung eines Gewerbegebietes Rechnung
getragen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden die Empfehlung durch
entsprechende Festsetzungen bericksichtigt.

Sonstige Planwerke sind von der Flachennutzungsplananderung nicht betroffen.

INHALT DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Ziel der vorliegenden Anderung ist die Anpassung der kinftigen Nutzung an die
aktuellen stadtischen Ziele: aufgrund der Ergebnisse des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes Monschau, der Lage und Bedarfssituation ist die Ausweisung eines
Gewerbegebietes (GE) vorgesehen statt der Darstellung Sonderbauflache (S)
Zweckbestimmung GrofR¥flachige Einzelhandelsbetriebe.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE / AUSWIRKUNGEN

Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen

Der Anderungsbereich ist Teil des Gewerbegebietes Monschau-Imgenbroich, so dass
siedlungsstrukturell eine Fortfuhrung der Nutzungsstrukturen vorbereitet wird und die
vorhandene Infrastruktur genutzt werden kann.

Denkmal- und Bodendenkmalpflege / Baukultur

Baudenkmaler sind nicht vorhanden, Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Immissionen

Die Bericksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse ist eine zentrale Aufgabe der Bauleitplanung. Im vorliegenden Fall
werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch Festsetzungen gem.
Abstandserlass — Abstandsliste 2007 zum RdErl. d. Ministeriums f. Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz v. 6.6.2007 dem
Vorsorgegrundsatz Rechnung getragen.

Somit ist davon auszugehen, dass durch die zuldssigen Betriebsarten beim bestim-
mungsgemafen Betrieb der entsprechenden Anlage keine Gefahren, erhebliche Nach-
teile oder erhebliche Belastigungen durch Schall- und Geruchsimmissionen oder
sonstige Immissionen in den umliegenden Wohngebieten entstehen.
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5.4.1

Naturhaushalt / Okologie

Planungsanlass der vorliegenden Plandnderung ist die Nutzungsénderung einer
Sonderbauflache in ein Gewerbegebiet. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind
bereits erfolgt bzw. waren bereits auf Grundlage des bestehenden Baurechts zuléssig.
Dariiber hinausgehende Eingriffe werden nicht vorbereitet.

Gem. § 13 a (2) BauGB gelten Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Eine detaillierte Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist daher nicht
erforderlich.

Auswirkungen auf Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Mit der Plananderung ist im Vergleich zum bestehenden Baurecht keine
Mehrversiegelung und somit zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft verbunden.
Ebenso verhélt es sich mit den Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen. Umweltbezogene Auswirkungen
auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt sind durch
die Plananderung aufgrund der Festsetzungen auf Ebene der Bebauungsplanénderung
nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter sind nicht bekannt,
Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima und Luft werden nicht vorbereitet.

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern ist gewahrleistet.

Sonstige Auswirkungen, die gegen die Verwirklichung der Planung stehen, sind zum
jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar.

Hinweise auf prioritire Lebensraume und Arten gemaR der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-
Lebensrdume (die ggf. in einer Schattenliste der Naturschutzverbande enthalten sind)
liegen fur das Plangebiet und die nahere Umgebung nicht vor.

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete, Vogelschutzgebiete und sonstige Schutzgebiete sind von
der Planung nicht betroffen.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Auswirkungen auf die Schutzgiter sowie die
Wechselwirkungen bei Bericksichtigung der beschriebenen Plananderung nicht
erheblich sind.

5.4.2 Artenschutzrechtliche Priifung Stufe 1

Im Vorfeld der Bebauungsplananderung wurde vom Buro fir Landschaftsplanung D.
Liebert eine Artenschutzrechtliche Prifung Stufe 1 (ASP 1) durchgefuhrt, das
Gutachten ist als Anlage beigefligt. Die Gebaude und das Umfeld wurden dabei auf
Hinweise des Vorkommens planungsrelevanter Tierarten untersucht. Hierbei standen
die Artengruppen Flederméause und Vogel im Vordergrund. Fur sonstige Arten bietet
das Gelande keine geeigneten Lebensrdume aufgrund der Vorbelastungen aus den
bestehenden Nutzungen im Umfeld des Plangebietes. Allerdings kénnten ubiquitare
JAllerweltsarten, die haufig in der Nahe des Menschen anzutreffen sind, den Raum als
Fortpflanzungsstatte nutzen.

Im Dach- und Fassadenbereich des Gebdudes konnte im Rahmen der Begehung eine
Fortpflanzungsstatte nachgewiesen werden. Ebenso wurden Spuren von ehemaligen
Brutvorkommen festgestellt, weitere Hinweise in Form von Nahrungs- und Kotresten
(Fledermause) wurden nicht festgestellt. Es ist jedoch zu berucksichtigen, dass die
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5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

Begehung aulerhalb der Kernbrutzeit europaischer Vogelarten stattgefunden hat. Fir
den Fall, dass die Fassade saniert wird oder sonstige Anderungen vorgenommen
werden, erfolgen daher Festsetzungen zur Gebaudekontrolle auf Fledermaus- oder
Brutvogelbesatz und zur Herstellung von Ersatzquartieren auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.

Erfordernisse des Klimaschutzes

Gemal der BauGB Novelle 2011 ist Ziel einer nachhaltigen und klimafreundlichen
Siedlungsentwicklung, die Inanspruchnahme neuer Flachen so weit wie mdoglich zu
reduzieren sowie kompakte Siedlungsstrukturen und die Innenentwicklung der Stadte
zu férdern. Durch die vorliegende Plananderung wird eine stadtebaulich vertragliche
Nachnutzung einer Gewerbeimmobilie vorbereitet, so dass dem Grundsatz einer
klimagerechten Siedlungsflachenpolitik entsprochen wird.

Boden / Altlasten / Baugrund

Da es sich beim Plangebiet um einen bereits bebauten Bereich handelt, wurden
Bodengutachten nicht erstellt.

Fir das Plangebiet sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Wirtschaft

Die vorliegende Planung schafft die rechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung von
Gewerbebetrieben und schafft somit langfristig Arbeitsplatze am Standort.

Verkehr

Das Plangebiet befindet sich an einer leistungsfahigen ErschlieBungsstraRe.
Wesentliche Beeintrachtigungen des Verkehrsnetzes werden durch die Planung nicht
vorbereitet. Beeintrachtigungen der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sind mit
der hier beschriebenen Bauleitplanung nicht verbunden.

Ver- und Entsorgung

Eine ordnungsgemafe Ver- und Entsorgung des Bereiches ist sichergestellt.

Belange des Hochwasserschutzes

Durch die Bebauungsplananderung werden keine Belange des Hochwasserschutzes
beruhrt.

Sachgiiter / Sonstige Belange

Zurzeit sind keine Sachguter bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden.
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FLACHENBILANZ

Grundiage der Planung ist die Anderung einer ca. 6.400 gm groRen Sonderbauflache
(S) in ein Gewerbegebiet (GE).

Aachen und Monschau, im April 2017

ANLAGEN

» Artenschutzrechtl. Priufung Stufe 1, 5te Anderung des Bebauungsplanes
Imgenbroich N. 4, D. Liebert, Biro fur Freiraumplanung Alsdorf, Marz 2017
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