Der Vorsitzende des 52156 Monschau, den 30.10.2015
Bau- und Planungsausschusses
des Rates der Stadt Monschau

Tagesordnung

flr die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses
der Stadt Monschau

am Dienstag, 10.11.2015, 18.00 Uhr

Offentliche Sitzung:

1.

Bauschéden am Vennbahnradweg
hier: Mangelmeldung ,GroRe Unterhaltung®

2. Anderung des Bebauungsplanes Héfen Nr. 6 JAlzerplatzweg”
hier:  a) Abwagung der Stellungnahmen gem. §§ 3 Il und 4 Il BauGB
b) gem. § 4a lll BauGB eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behérden durchzufihren

76. Anderung des Flachennutzungspianes der Stadt Monschau sowie die
3. Anderung des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C "Gatterweg";
hier:  a) Aufstellungsbeschluss gem. § 2 | BauGB
b) Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden gem. §§ 3 1 und 4 | BauGB

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr, 2:
hier:  Féllung einer Rotbuche, Christian-Béttcher-Strafle

Antrag auf Zulassung einer Abweichung von den Festsetzungen der Gestaltungssatzung
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Mitzenich Nr. 3C;

hier:  Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage, Jungchenbiichel

Antrag zur Errichtung von 7 Mobilheimen in Monschau — Imgenbroich, Griunentalstralie

Antrag auf Eintragung des Bodendenkmals Burg und Kloster Reichenstein in die
Denkmalliste

Antrag auf Fortschreibung der Denkmalliste und Ergénzung der AuRenanlagen und
historischen Grinflachen als Bestandteile des Baudenkmals Kloster Reichenstein

Antrag auf Eintragung des Bodendenkmals Grinentaler Walkmithle und Tuchfabrik die
Denkmalliste der Stadt Monschau

10. Anfragen der Ausschussmitglieder

11. Mitteilungen der Verwaltung




Nichtoffentliche Sitzung:

1. Forderung privater Sanierungsmafinahmen an Déachern und Fassaden aus Mitteln des
"Stadtebaulichen Denkmalschutzes"

2. Anfragen der Ausschussmitglieder

3 Mitteilungen der Verwaltung



Stadt Monschau Monschau, den 28.10.2015

Die Biirgermeisterin
-FB 1.3 Wirtschaft-

Akz: BY Mingelmeidung Vennbahn

Beschlussvorlage
X] offentlich [ nichtéffentlich
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Bau- und Planungsausschuss 10.11.2015 /’

Bauschdden am Vennbahnradweg
Hier: Miéngelmeldung ,,GroRe Unterhaltung”

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschliefit,

entsprechend des Vertrages mit der Wallonischen Region (Service Public des Wallonie,
kurz: SPW) beiliegende bauliche Méngel als ,librige Unterhaltung* gemaR Art. 3 zu meiden
und um Beseitigung zu bitten.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am

Ein- Mit Lt. Baschluss- Abweichender
stimmig Stimmen . vorschlag Beschluss
mehrheit Ja Nein Enth. {RUcks.)




[2]

A. SACHVERHALT

Die StadteRegion Aachen hat im Rahmen des INTERREG IVA Projektes ,Vennbahn-
Route” auf deutscher Seite die Abwicklung der Planung und Baumafinahme fir die
Gemeinden Roetgen, Simmerath und Monschau bemommen. Vermutlich Anfang
2014 wurde der letzte fertige Streckenabschnitt durch die StadteRegion Aachen der
SPW {ibergeben. Hiertber liegt der Stadt Monschau kein Protokoll vor. Eine
Beteiligung oder eine Abnahme der BaumalRnahme im Beisein der Stadt Monschau
hat jedenfalls nicht stattgefunden. Aufgrund von Mitteilungen Uber Bauschiden der
Stadt Monschau gegenliber der StadteRegion Aachen hat diese in den vergangenen
Monaten mehrfach an die SPW und den entsprechenden Vertrag verwiesen.
Zwischenzeitlich werden immer mehr bauliche Mangel offenkundig, so dass die
Bauverwaltung der Stadt Monschau aus Beweissicherungsgriinden eine Erhebung
und Klassifizierung der Schaden durchgefihrt hat. Die entsprechende
Schadensbewertung wird der Vorlage als Anlage beigefiigt.

Der durch den Rat der Stadt Monschau beschlossene Vertrag ,lber die bauliche
Unterhaltung und Wartung des RAVel-Weges und der Einrichtungen auf der L 48"
zwischen der Stadt Monschau und der SPW unterscheidet zwischen ,einfachen“ und
Lubrigen* Unterhalts- und Wartungskosten. Dieser Vertrag wurde nach der
Genehmigung durch die Bezirksregierung Kéln vom 05. August 2014 durch die
Burgermeisterin der Stadt Monschau am 26.08.2013 und durch den Generaldirektor
des StralRenbauamtes fiir den belgischen Minister fur 6ffentliche Arbeiten,
Landwirtschaft, den léndlichen Raum, Natur, Forstwirtschaft und Kulturerbe am
06.02.2014 unterzeichnet und ist damit rechtsverbindlich. Die Stadt Monschau wertet
die aufgrund der beigefligten Schadensbilder baubedingten und nicht
verschleilbedingten  notwendigen  Sanierungsmalnahmen als  ,generelle
Instandsetzungsmafinahmen* und nicht bloR als .provisorische
Schlaglochbeseitigung” entsprechend der Formulierungen des Vertrages. Somit wére
die Stadt Monschau hierfiir eindeutig nicht zustandig.

Inwieweit die SPW nun wiederum gegenlber der StadteRegion Aachen geltend
macht, ob versteckte Ausfilhrungsmangel zum Zeitpunkt der Ubergabe noch
Gewdhrleistungsanspriiche begriinden und Méngel daher im Rickgriff doch durch
die StadteRegion zu beseitigen sind, kann nach derzeitigem Kenntnisstand durch die
Stadt Monschau nicht rechtssicher beurteilt werden.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Keine.

C. RECHTSLAGE

GemaR § 15 Ziff. 6 der Hauptsatzung berdt der Bau- und Planungsausschuss in
Bauangelegenheiten.

Ve

(Ritter) f&

Anlage: Schadensgutachten

ges. Boden
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Stadt Monschau

Okt. 2015
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Rissbildung in Betonkappen der Brilckenbauwerke
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Anlage
Stand

Zustandsbewertung RAVe| Radweg, Anlage Fotodokumentation

Stadt Monschau
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Stadt Monschau
Die Biirgermeisterin

Beratungsfolge

Monschau, den 28.10.2015

Sabine Carl
Akz:
Beschlussvorlage
Xl &ffentlich [] nichtéffentlich

Sitzungstermin

TOP

Bau- und Planungsausschuss

10.11.2015

2

2. Anderung des Bebauungsplanes Héfen Nr. 6 “Alzerplatzweg”;
hier: a) Abwigung der Stellungnahmen gem. §§ 3 Il und 4 Il BauGB
b) gem. § 4a (3) BauGB eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie

der Behorden durchzufiihren

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlief3t

a) Ober die wahrend der frihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 Il und 4 Il BauGB eingegangenen
Stellungnahmen auf Grundlage des der Vorlage beigefugten Abwagungsvorschlages wie

foigt:

1. Behbrden und Tréger &ffentlicher Belange

1.1 Stidteregion Aachen - A 70 Umweltamt Natur und Landschaft
Der Hinweis wird berlicksichtigt.

2. Offentlichkeit

Es sind keine Anregungen und Bedenken eingegangen

b) gem. § 4a (3) BauGB die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

durchzufiihren.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am

Ein-
slimmig

Mit
Stimmen
mehrhait

Ja Nein

Enth.

Lt. Beschluss-
vorschlag

Apweichender
Beschluss
(Rucks.)




[2]

A. SACHVERHALT

In der Sitzung des Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau am 11.11.2014 wurde die

2. Anderung des Bebauungsplanes Hdfen Nr. 6 “Alzerplatzweg" im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB beschlossen.

Die bisherige Nutzung des Grundstiickes ist durch 5,00 Meter breite Pflanzstreifen im Norden,
Osten und Suden stark eingeschrankt. Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Héfen Nr. 6 ist

beabsichtigt die Pflanzstreifen zu entfernen, um einen flieBenden Ubergang zur Restfliche des
Grundstickes zu schaffen.

Nach Beschluss des Ausschusses erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
sowie sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 28.11.2014 bis zum 16.02.2015. Die wahrend dieser Zeit eingegangenen Stellungnahmen
wurden geprift und durch den beigefligten Abwégungsvorschlag gewertet.

Der Bau- und Planungsausschuss beriet in seiner Sitzung am 25.08.2015 (ber die
eingegangenen Stellungnahmen und den Abwégungsvorschlag und empfahl dem Rat der Stadt
Monschau den Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes. In der Sitzung am
01.09.2015 beschloss der Rat der Stadt Monschau gem. § 10 Abs. 1 BauGB die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Héfen Nr. 6 ,Alzerplatzweg"” als Satzung.

AnschlieBend wurde der Stadtebauliche Vertrag zusammen mit dem Bebauungsplan dem
Vorhabentrager zur Absicherung der externen AusgleichsmaBnahmen fiir den Eingriff in die
Natur und Landschaft zur Unterschrift zugesandt. Der Vorhabentrager stelite dann fest, dass es
sich um die nicht richtig erstellen Unterlagen handelte, da er mit dem Planungsbiiro Anderungen
abgestimmt hatte, die nicht eingearbeitet und zum Satzungsbeschluss nicht vorgelegt wurden.

Der im Bebauungsplan festgesetzte Bereich als Flache mit Bindung flr die Erhaltung und
Bepflanzung von Baumen und Striuchern entlang der westlichen Grundstucksgrenze und der
Heckenbestand entlang der sidlichen Grenze waren falsch dargestellt. Im nun geénderten
Entwurf wird der tatséchliche Heckenbestand an den Grenzen zum Erhalt festgesetzt.

Durch die erneuten Anderungen werden die Grundziige der Planung verandert. Somit ist eine
erneute Offenlage gem. § 4a (3) BauGB erforderlich.

Far den Wegfall der Pflanzstreifen werden AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des Plangebietes
geschaffen. Diese sind im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag aufgefihrt, Die externen
AusgleichsmaBnahmen fiur den Eingriff in Natur und Landschaft werden durch einen

Stadtebaulichen Vertrag abgesichert. Die Kompensationsmatnahmen sind im Einzelnen mit der
Unteren Landschaftsbehérde abzustimmen.

Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen, die 2. Anderung des Bebauungsplanes Héfen Nr. 6
entsprechend dem in der Anlage beigefiigten Entwurf zu beschlieffen und auf Grundlage dieses
Entwurfes eine erneute Offenlage gem. § 4a (3) BauGB durchzufilhren.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Das Planungsbiiro trégt die Kosten fiir die stadtebaulichen Leistungen.



[3]
C. OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

Die mit dieser Bebauungsplanaufstellung begrindeten nachteiligen o6kologischen Eingriffe
werden durch geeignete KompensationsmaRnahmen aulerhalb des Plangebietes ausgeglichen.

D. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau fasst der Bau- und Planungsaus-
schuss in eigener Zustandigkeit die verfahrensleitenden Beschlisse zur Aufstellung oder
Offenlage von Bauleitplanen,

(RQer?‘\‘(jS e; Boden méo[s—

Anlagen:

eingegangene Stellungnahmen und Abwigungsvorschlag gem. §§ 31l und 4 11
Abwigungsvorschlag B

Bebauungsplan Hofen Nr.6, 2. Anderung

Begriindung

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
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StddteRegion
Aachen

StidieRegion Aachen=Pestfach 50045152088 Aachen

| Der Stddteregionsrat
EINGANG
POST " ABS
Stadt Monschau N 'Z 15 Reglonalentwicklung und
FB 1.1 - Planung/ Hochbau 14 JAQO _ Europs
\

Herrn Dicks ; C Dicns(gebiinde
STA T MO ZollernsiraBe 10
Postfach 80 53070 Aachen
52153 Monschau
Telefon Zen(rake
0241 /5198 -0
Tetelon Durchwahl
0241 /5198 - 2670
Telefax
2. Anderung des Bebauungsplanes Héfen Nr. 6 ,Alzerplatzweg* 0241 /5198 - 82670
lhr Schreiben vom 24.11.2014 E-Mall
Claudia.strauch@
stacdicregion-anchan, de
Auskonft erteilt
Sehr geehrter Herr Dicks, Frau Strauch
Zimmer
gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StidteRegion Aachen e
keine Bedenken, sofern nachfolgende Anregungen beachtet werden. Aldenzeichen
D H
A 70 - Umweltamt SRR
Natur und Landschaft:
Telefax Zentrale

Aus landschaftsplanerischer Sicht bestehen gegen die 2. Anderung des 0241533150

Bebauungsplanes Héfen Nr. 6 ,Alzerplatzweg* keine grundsitzlichen Be- g;‘;gj‘;‘;’g;‘;'ao

denken.
Internet
htipeiveww.
Folgende Punkte sind jedoch zu berticksichtigen bzw. zu ergiinzen: steedteragion-aachen.de
Bankverbindungen
. . Sparkasse Aachen
1. In dem vorgelegten Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Stand BLZ 390 500 00
. Konto 304 204
11.11.2014) fehien die Planunterlagen. SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
. . . . i i 0000304204
2. Die Ausfiihrungen zur Kompensation des entstehenden Defizits sind in
. . . . . Paostairokant
Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehérde weiter zu konkreti- 812370 100 50
. f = Konto 1029 86-508 Kaln
sieren (z.B. Mindestanzah! der Obstbdume, PflegemaRnahmen der ETrr IS K Er
Obstbdume und des Unterwuchses, kein Dinger- und Spritzmittelein- IBAN DE5237010050
0102986508
satz, usw.).
Erreichbarkeit
Buslinien 1, 3.7, 11, 13,
3. Die Kompensationsmalbnahmen sind entsprechend abzusichern, Der ;gié:;;ﬁ:;;
, N ) . 19
unteren Landschaftsbehdrde ist dies darzulegen (Kopie eines stidte- Haltestells Normaluh,
i . Ca. 5 Minulén FuBiweg
baulichen Vertrages 0.4.). vom Hauptbahnhof
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Ich weise darauf hin, dass eine Ausweitung des Baugrundstiickes itber das
Plangebiet des Bebauungsplanes in das umgebende Landschaftsschutzge-
biet 2.2-38 ,Hofen Sid"“ unzuldssig ist. Eine optische Begrenzung des Bau-
grundstiickes durch z.B. einen Zaun oder eine Hecke wire wiinschenswert.
Fir Riickfragen steht lhnen Frau Petermann unter der Tel.-Nr, 0241/5198-
2684 zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

. StiidteRegion
- Aachen
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TRIERER STR. 48 l 52156 MONSOHALU-KONZEN
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STADTPLANUNG

ABWAGUNGSVORSCHLAG

ZU DEN STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN SOWIE DER OFFENTLICHKEIT GEM. §§31l UND4II

BAUGB ZUR

Bebauungsplan Héfen Nr.6 - 2.Anderung , Alzerplatzweg*

1. BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
1.1 Stédteregion Aachen

Es bestehen seitens der Stadteregion gegen die Planung keine Bedenken sofern

folgende Anregungen beachtet werden:

A70 — Umweltamt

Natur und Landschaft

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Folgende Punkte sind zu beriicksichtigen:

1. Dem vorgelegten Landschaftspflegerischen Fachbeitrag fehlen die Pianunterlagen.

2. Die AusfUhrungen zur Kompensation des entstehenden Defizits sind in Abstimmung
mit der unteren Landschaftsbehorde weiter zu konkretisieren (z.B. Mindestzahl der
Obstbdume, Pflegemalnahmen Baume und Unterbewuchs, Kein Dingemittel- und
Spritzeinsatz, usw).

3. Die KompensationsmaBnahmen sind entsprechend abzusichern und der unteren
Landschaftsbeh&rde nachzuweisen.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass eine Ausweitung des Baugrundsticks Uber
das Plangebiet des Bebauungsplans hinaus in das umgebende
Landschaftsschutzgebiet 2.2-38 ,Hoéfen-Sud” unzuldssig ist.

Eine optische Begrenzung des Baugrundstiicks durch z.B. einen Zaun oder eine
Hecke wiére winschenswert.

Stellungnahme:

1. Die Planunterlagen wurden vollstandig erarbeitet, lediglich nicht beigeftigt.

2. Der Bebauungsplan wird dahingehend ergénzt dass alle Kompensationsmafinahmen
mit der unteren Landschaftsbehérde im Einzelnen abzustimmen sind.

3. Zur Sicherung der Kompensationsmalinahmen gehért zu dem Bebauungsplan ein
Stadtebaulicher Vertrag. Dieser ist der Unteren Landschaftsbehérde vorzulegen.

Der Hinweis zur Einhaltung der Plangebietsgrenzen zur Nufzung als Baugrundstiick
wird in die Planung {ibenommen.
2. OFFENTLICHKEIT

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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Bebauungsplan Hofen Nr. 6 - 2.
Anderung ,,Alzerplatzweg*

Sitzungsvorlage fiir den Bau- und Planungsausschluss der Stadt Monschau
am 10.November 2015

Verfahrensstand: Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden
gem. § 4 a Abs. 3 BauGB

Inhalt: Ubersichtsplan

Planzeichnung Ursprungsplan

Planzeichnung bisherige Festsetzungen (Aufstellungsbeschluss)
Planzeichnung kiinftige Festsetzungen (Emeute Offenlage)
Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

Begriindung
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Stadt Monschau

Bebauungsplan Héfen Nr. 6 - 2. Anderung
wAlzerplatzweg*

Verfahrensstand: Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Beh&rden gem. § 4 a Ahs.3
BauGB

1. Ubersichtsplan

Obersichtsplan
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Stadt Monschau

] Bebauungsplan Hofen Nr. 6 — 2. Anderung
‘ ~Alzerplatzweg*

Verfahrensstand: Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem. §4aAbs3
BauGB

%

2. Planverkleinerung Ursprungsplan
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Bebauungsplan Hoéfen Nr. 6 — 2. Anderung
»Alzerplatzweg*

Verfahrensstand: Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem. § 4 a Abs 3
BauGB

3. Planverkleinerung bisherige Festsetzungen
(Aufstellungsbeschluss)
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Stadt Monschau .
Bebauungsplan Hofen Nr. 6 — 2. Anderung
»Alzerplatzweg*

Verfahrensstand: Emeute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §4aAbs3
BauGB

4. Planverkleinerung kiinftige Festsetzungen
(Erneute Offenlage)
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Bebauungsplan Hofen Nr. 6 — 2. Anderung
»Alzerplatzweg*

Verfahrensstand: Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem. §4aAbs.3
BauGB

5. Planzeichenerklarung

Planzeichenerkldrung

At der baulichen Nutzung
5Abe. 1 Nr, 1, 50 Aba. 1 Nv. 1 dea Baugeselzboches - BauGe -
1- 11 dar Baunutzungsvarordnung - BeuNvD =)

Dorfgabiet {§ 5 BauNvO)
mit Mutzungsainschrinkung

Mass der baulichen Nutzung
(595 Abw. ZNr"1, 59 Aba. 1 Nr, 1 BauGB, § 18 BaulVO)

| Zaht dar Voligaschosse sis Hocheimaas

Bauweise, Baugrenzen
(5 9 Aba. 1 Nr_ 2 BauGB, §§22 u. 23 BauNVO)

TRAREEE Esugrenze (§ 23, 3 BauNvO}

A Einze}- und Doppolhiuser zulusig

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Nalur und Landschaft

@ Erhalt: R mit D
Sonstige Pianzeichen
-
1 = Granze d Gel de (89 Abs, 7 Baut)



Stadt Monschau :
Bebauungsplan Héfen Nr. 6 — 2. Anderung
»Alzerplatzweg"

Verfahrensstand: Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem. § 4 a Abs.3
BauGB ‘

6. Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzung
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Dorfgebiet MD3

Nicht zulassig sind die nach § 5 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung aligemein zul3ssigen
= Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betrieben der Intensiv-Tierhaltung im Sinne der
VOI-Richtlinien Nrn. 3471 und 3472 ]
Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher Erzeugnisse
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
Tankstellen
Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden die nach § 5 Abs. 3 der Baunutzungs-
verordnung ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2.

2. GroRe der Baugrundstiicke

Die Gr6le der bebaubaren Grundstiicke muss mindestens 600 gm betragen, bei
Doppelhausern mindestens 400 gm je Doppelhaushélfte.

3. Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebiuden sowie Bauweise

Die hichstzuldssige Zahl von Wohnungen betrégt in
* Einzelhéusern 3

* Doppelh&usern je Gebaudeeinheit 2.

Zulasslig Ist ausschliellich die offene Bauweise.

4. Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen im Dorfgebiet

41 ERDGESCHOSSFUSSBODEN-HOHE

Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf héchstens 0,70 m Uber natirlichem Gelinde
liegen. _ ,
Bezugspunkt ist der hichstgelegene Punkt an der Gebaude-AuBenwand, an der das Geldnde
im Mittel am Héchsten liegt (siehe Skizze).

Ausnahmsweise kann im Einzelfall ein im Sinne von Abs. 1 abweichendes, erhéhtes MaR von
1,30 m zugelassen werden, sofern geologische oder hydrologische Griinde dies nachweislich
erfordern, und ein ebenfalls im Sinne von Abs. 1 abweichendes Maf% von 0,70 m uber
StralBenkrone -statt Gber natiirlichem Gelinde-, wenn der Bezugspunkt tiefer liegt als die
Stralenkrone. Kronenpunkt ist derjenige, der dem Mittelpunkt der Erdgeschossfuboden-
Flache am nachsten liegt.



Stadt Monschau B
Bebauungsplan Héfen Nr. 6 - 2. Anderung
»Alzerplatzweg“

Verfahrensstand: Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden gem. § 4 a Abs.3

BauGB
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4.2 TRAUF- UND FIRSTHOHE

Zulassig ist .,

a) fiir eingeschossige Gebzude eine Trauthdhe von hochstens 4,20 m und eine Firsthéhe von
hdchstens 8,50 m,

b) fir zweigeschossige Gebaude eine Traufhdhe von hdchstens 5,70 m und eine
Firsthdhe von hichstens 10 m,

¢) fur eingeschossige Gebéude mit unterschiedlich hohen Traufen (Kniestockgebaude), d.h.
solche mit einer einseitig geschosshohen Wand iiber der ersten Geschossdecke und
einem Drempel bis hochstens 1,25 m auf der gegeniiberliegenden Seite abweichend von a)
ein um 1,50 m erhdhtes Traufmal von 5,70 m. Zuldssig sind auch -abweichend von der
vorgenannten Festsetzung- die First- bzw. Traufhdhen eines vorhandenen Geb3udes fiir
dessen An- und Umbau.

Drempel bzw. Kniestock sind bei zweigeschossigen baulichen Anlagen {iber dem zweiten
Vollgeschoss unzuldssig. Staffelgeschosse sind unzulassig.

Bezugspunkt ist die Oberkante des fertiggesteliten ErdgeschossfuRbodens. Traufpunkt ist
der Schnittpunkt aus Oberkante Dachhaut und Geb&ude- AuRenwand.

5. Einschrénkung von Garagen, Stellplédtzen, Einfahrten und sonstigen
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen

Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentoréffnung unmittelbar angrenzend
vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug ohne Inanspruchnahme der
Verkehrsfldche darauf abgestellt werden kann. Die Lénge der Stellplatzfiiche -gemessen in
Verldngerung der Garagenléngsachse- ist dabei auf mindestens 5 m zu bemessen. )

Unzuldssig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen bei Gemeindestralen {(Anlieger-,
Wohn-, und Nebenstralen) in einer 3-m-Zone entlang der StraBengrundstiicksgrenze.

Hiervon ausgenommen sind Ein-/Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen und
Boschungsmauern, soweit bauliche Anlagen.



Stadt Monschau )
Bebauungsplan Héfen Nr. 6 — 2. Anderung
»Alzerplatzweg*

Verfahrensstand: Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 4 a Abs.3

BauGB

B. Hinweise

1.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Der landschaftspfiegerische Fachbeitrag ist Bestandteil dieses Bebauungsplans.

. Bodendenkmale

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmaipflege, AuRenstelle Nideggen,
Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425-9039-0, Fax: 02425-9039-199, unverzliglich zu
informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

. Geologie

Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2. Diese Tatsache kénnte ggfis. fir die
Griindung eines Gebdudes relevant sein.

. Externer Ausgleich

Zu diesem Bebauungsplan gehért eine externe Ausgleichsmafnahme fiir den Eingriff in Natur und
Landschaft im Bereich Gemarkung Héfen, Flur 8, Flurstiick 26.

Monschau, den 10.November 2015

Margareta Ritter
Biirgermeisterin



Stadt Monschau }
Bebauungsplan Hofen Nr. 6 — 2. Anderung
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Verfahrensstand: Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem. § 4 a Abs.3
BauGB

7. BEGRUNDUNG

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.-September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Juli 2014 (BGBI. | 5. 954)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {(Baunutzungsverordnung — BauNVO} in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 {(BGBI. | S. 132) zuletzt ge&ndert durch Art.2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI | S.1548)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1-5.1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen {(Bau ONRW - Landesbauordnung) vom 1.3.2000
(GV NW 8. 256), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Modernisierung des
Verwaltungsverfahrensgesetzes und zur Anpassung weiterer Rechtsvorschriften vom 20.05.2014 (GV
NW S. 204) '

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NW 8. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 1 G zur
Weiterentwicklung der politischen Partizipation in den Gemeinden und zur Anderung
kommunalverfassungsrechtlicher Vorschriften vom 19.12.2013 (GV.NRW S. 878)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2010 (BGBI. | 8. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 4 Abs.100 des
Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. 1 8. 3154)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
{Landschaftsgesetz — LG) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568} zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV
NRW 8. 185)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926) zuletzt geéndert'am 16.03.2013 (GY NRW
2013 S. 133ff)
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Stadt Monschau

Bebauungsplan Héfen Nr. 6 — 2, Anderung
»Alzerplatzweg*

Verfahrensstand: Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden gem. § 4 a Abs.3

BauGB

1.1

1.2

Allgemeine Vorgaben
Verfahrensstand

Mit der Anderung des Baugesetzbuches durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI.1509) -

Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung — hat die
Gemeinde die Mbglichkeit, das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB
anzuwenden.

Bebauungspléne der Innenentwicklung sind Pléne, die die Wiedernutzung von Brachen,
die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung zum Gegenstand
haben. Das beschleunigte Verfahren ist einsetzbar fiir Bebauungspléne mit begrenzter
Dimensionierung, sie diirfen nicht die Zuldssigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben begriinden
und sie diirfen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder
von Europdischen Vogelschutzgebieten bieten.

Der vorliegende Bebauungsplan erfiilit diese Vorgaben. Das beschleunigte Verfahren
nach § 13 a BauGB in Anlehnung an § 13 BauGB kann daher angewendet werden.
Dariiber hinaus beinhaltet der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes
eine Flache von deutlich weniger als 20.000 m2 womit er keiner férmlichen
Umweltpriifung unterliegt. Ein Landschaftspflegerischer Begleitplan oder ein
Umweltbericht sind  nicht zu erstellen. Da aber wesentiicher Bestandteil der
Plandnderung  die - Verlagerung von urspriinglich zZu erbringenden
Ausgleichsmalinahmen ist , ist zu diesem Bebauungsplan ein Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erstellt worden, der den bisher nicht vollzogenen Ausgleich durch
Maftnahmen im Gebiet bilanziert und diesen mit MaRnahmen auRerhalb des
Plangebietes festschreibt. _

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes Hofen Nr. 6, 2. Anderung
~Alzerplatzweg” wurde in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses der Stadt
Monschau am 11.November 2014 zur Aufstellung und Offenlage beschlossen, in der
Sitzung des Ausschusses am 10.Novemeber 2015 wird eine erneute Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden erforderlich.

Lage und GroBe des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am &stlichen Ortsrand der Ortslage Hofen-Alzen an der
Gemeindestrale ,Alzerptatzweg".

Die genaue Abgrenzung ergibt sich' aus der kartographischen Unterlage des
Bebauungsplanes. Sie umfasst einen Teil aus Parzelle 26, Flur 8, Gemarkung Héfen.

Im Einzelnen wird das. Plangebiet begrenzt durch:

- im Norden Teil aus Parzelle 26, Flur 8, Gemarkung Héfen.
- im Osten Teil aus Parzelle 26 , Flur 8, Gemarkung Héfen.
- im Stden Parzelle 29, Flur 8, Gemarkung Héfen.

- im Westen Parzelle113, Flur 8, Gemarkung Héfen.

Das Plangebiet umfasst eine Fliche von ca.1500 m2
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Bebauungsplan Héfen Nr. 6 — 2. Anderung
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Verfahrensstand: Erneute Beteiligung der 5ffentlit_:hkeit und der Behorden gem. § 4 a Abs.3

BauGB

1.3

14

Bestehende Situation

Das Plangebiet erfasst einen Teil einer Grundstiicksparzelle in der 'Ortsrandlage der
Ortslage Hifen-Alzen, die mit einem eingeschossigen Einfamilien-Wohnhaus bebaut ist.
Das Gelénde ist eben.

An der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich in der gesamten Lénge einer ca. 2.00
m hohe Rotbuchenschnitthecke, entlang der sldlichen Plangebietsgrenze zur Stralie
Alzerplatzweg® hin eine ca. 1.50 m hohe, mit einer Ein- und Ausfahrt durchbrochene
Rotbuchenschnitthecke mit ca. 30 Jahre alten Durchwachsern.

Die umliegende Nutzung gestaltet sich

- im Norden durch Wiesenfldche.

- im Osten durch Wiesenflache.

- im Suden durch die Gemeindestralle ,Alzerplatzweg”.

- im Westen durch ein mit einem Einfamilienhaus und Garage bebautes Grundstiick.

Vorhandenes Planungsrecht

Der rechtsgiiitige Bebauungsplan Héfen Nr. 6, 2. Anderung stellt fiir den Planbereich
Dorfgebiet mit Nutzungseinschrénkung dar. Neben der Festsetzung eines Baufeldes
durch Baugrenzen parallel zur Strallenbegrenzungslinie in einer Tiefe von 8.00 m und
-33.00 m setzt der Bebauungsplan eine maximal zweigeschossige Einzel- und
Doppelhausbebauung fest.

Die entlang der westlichen Plangebietsgrenze vorhandene Rotbuchenhecke ist im
Bebauungsplan als Fléche zur Erhaltung von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Im Flachennutzungsplan ist diese Fldche als Mischbaufléche ausgewiesen.

Der Landschaftsplan Monschau VI, 1. Anderung ftrifft keine Festsetzungen fiir den
Planbereich, geschiitzte Landschaft beginnt westlich der Plangebietsgrenze.

Ziel und Zweck der Planung

Allgemeines

Mit der vorliegenden Planung soll ein redaktioneller Fehler in der Zusammenstellung der
im Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Hofen Nr. 6, 2. Anderung
Alzerplatzweg" beigefiigten kartographischen Unterlagen geheilt werden. Hierin war
zum einen der tatsdchliche Heckenbestand entlang der StraRe im siidlichen
Planbereich als auch die Hecke entlang der westlichen Plangebietsgrenze falsch
dargestellt.
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Bebauungsplan Héfen Nr. 6 — 2. Anderung
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Verfahrensstand: Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 4 a Abs.3

BauGB

2.2 Stédtebauliche Konzeption

Im Bereich des Bebauungsplanes Hoéfen Nr. 6, 2. Anderung ist beabsichtigt, -die
planerische Zielsetzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes so umzusetzen, dass
sie den tatséchlichen Gegebenheiten entspricht und der damit verbundene externe
Ausgleich des Skologischen Defizits auf der dstlich gelegenen Nachbarfléche vollzogen
werden kann.

Begriindung der Planinhalte

Neben der Anderung der ,Flache zum Erhalt von B&umen und Strauchern® wurde auch
die tatsdchliche Situation der sldlichen vorhandenen Rotbuchenhecke im
Bebauungsplan angepasst.

Die Ubrigen Planinhalte sind nachrichtlich aus dem Ursprungsplan iibernommen und
dienen der homogenen Fortschreibung der Planung.

Bodenordnung

Die im Plangebiet vorhandene Fléiche besteht aus einem Teil einer bebauten Parzelle,
die {ber die GemeindestraBe ,Alzerplatzweg® erschlossen ist. Es sind keine
bodenordnerischen Maltnahmen erforderlich.

Umweltbelange

Umweltbelange sind aufgrund der vorliegenden Planung beriihrt. Mit der 2. Anderung
des Bebauungsplanes ging bereits ein Eingriff in Natur und Landschaft einher weil
wesentliche Festsetzungen zu Anpflanzgeboten der rechtsgiiltigen Planung im
vorliegenden Entwurf entnommen wurden. Deshalb liegt diesem Bebauungsplan ein
angepasster Landschaftspflegerischer Fachbeitrag bei, der diese Anderung dkologisch
bewertet und AusgleichsmaRRnahmen extern auf der Restparzelle 26 nérdlich und 8stlich
des Planbereiches vorsieht.

Hinweise
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Weil der Landschaftspflegerische Fachbeitrag Festsetzungen zum Ausgleich des durch
die vorliegende Planung entstandenen Biotopwertdefizits trifft ist dieser Bestandteil des
Bebauungsplans. Hierin finden ebenfalls Beriicksichtigung die gegeniiber der ersten
Fassung vollzogenen Festsetzungen.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag ist ebenfalls Anlage zum Stédtebaulichen
Vertrag.



Stadt Monschau ]
Bebauungsplan Héfen Nr. 6 — 2. Anderung
»~Alzerplatzweg*

Verfahrensstand: Ereute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem. § 4a Abs.3

BauGB
6.2 Bodendenkmale
Da im Plangebiet bisher keine Untersuchungen hinsichtich Bodendenkmaler
vorgenommen und bislang auch keine Funde festgestellt wurden, ist bei Auftreten
archdologischer Bodenfunde die Gemeinde oder das Rheinische Amt fiir
Bodendenkmalpflege umgehend zu informieren.
6.3 Geologie

6.4

Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2. Diese Tatsache kdnnte ggfls. fiir
die Griindung eines Geb#udes relevant sein.

Externer Ausgleich

Da zu diesem Bebauungsplan ein externer Ausgleich des entstandenen
Biotopwertdefizits auBerhalb des Plangebiets gehért ist dieser Hinweis in die Planung
Ubernommen worden.

Der externe Ausgleich fur Eingriff in Natur und Landschaft wird in einem Stadtebaulichen
Vertrag abgesichert und ist Bestandteil des Bebauungsplans.

Kosten

Die vorliegende Bebauungsplanénderung wurde aufgrund eines Redaktionellen Fehlers
notwendig.
Die Kosten hierfiir ibernimmt das Planungsbiiro.

Monschau, den 10.November 2015

Margareta Ritter
Birgermeisterin



: Stadt Monschau
V.| Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
¢/ Bebauungsplan Héfen Nr. 6 — 2. Anderung
»Alzerplatzweg*

Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag zum Bebauungsplan Hoéfen
Nr. 6 - 2. Anderung ,,Alzerplatzweg*

10.November 2015




Stadt Monschau

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Hofen Nr. 6 — 2. Anderung
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Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Héfen Nr. 6 — 2. Anderung
»Alzerplatzweg*”

A

1. Lage u. Griosse des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am éstlichen Ortsrand der Ortslage Hifen-Alzen an der Gemeindestrake
JAlzemlatzweg".

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der kartographischen Unterlage des Bebauungsplanes. Sie
Umfasst einen Teil aus Parzelle 26 , Flur 8, Gemarkung Héfen.

im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:
- im Norden Teil aus Parzelle 26, Flur 8, Gemarkung Hdfen.
im Osten Teil aus Parzelle 26 , Flur 8, Gemarkung Hafen.
im Stden Parzelle 29, Flur 8, Gemarkung Héfen.
im Westen Parzelle113 , Flur 8, Gemarkung Hofen.

2. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Das Plangebiet erfasst einen Teil einer Grundstiicksparzeile in der Ortsrandlage der Ortslage
Héfen-Alzen, die mit einem eingeschossigen Einfamilien-Wohnhaus bebaut ist.

Das Geldnde ist eben.

An der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich in der gesamten Lange einer ca 2.00 m hohen
Rotbuchenschnitthecke, entlang der siidlichen Plangebietsgrenze zur Stralke ,Alzerplatzweg" hin
eine ca 1.50 m hohe Rotbuchenschnitthecke mit ca 30 Jahre alten Durchwachsern.

Die umliegende Nutzung gestaltet sich

0 im Norden durch Wiesenfldche.

0 im Osten durch Wiesenflache.

o im Soden durch die Gemeindestrale ,Alzerplatzweg”.

0 im Westen durch ein mit einem Einfamilienhaus und Garage bebautes Grundstiick.

Die aus der Restfléiche der Parzelle 26 bestehende externe Ausgleichsfliiche wird
als Maht- Wiese genutzt. Die dstlich angrenzende Rotbuchenhecke befindet sich auf der
Nachbarparzelle.

3. Vorhandenes Planungsrecht

Der urspriingliche Bebauungsplan Héfen Nr. 6 stellt fir den Planbereich Dorfgebiet mit
Nutzungseinschrankung dar. Neben der Festsetzung eines Baufeldes durch Baugrenzen parallel zur
Strallenbegrenzungslinie in einer Tiefe von 8.00 m und 33.00 m setzt der Bebauungsplan eine
maximal zweigeschossige Einzel- und Doppelhausbebauung fest. Im Fléachennutzungsplan Ist

diese Flache als Mischbaufléche ausgewiesen.

Der Landschaftsplan Monschau V!, 1.Anderung trifft keine Festsetzungen fiir den Planbereich,
geschiitzte Landschaft beginnt westlich der Plangebietsgrenze.

4, Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Die Bewertung erfolgt nach der von der Landesregierung herausgegebenen Arbeitshilfe fir die
Bauleitplanung ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft".

Die im Plangebiet vorhandene Situation ist unmafgeblich fiir die Bewertung des Eingriffs in Natur
und Landschaft. Herangezogen fiir diese werden ausschlieBlich die Veranderungen gegentber den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Héfen Nr.6, die Verénderung gegeniiber des
Bebauungsplans Héfen Nr.6 — 2.Anderung sind in diese Ermittlung des Eingriffs eingeflossen.
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4.1 Tabelle A

— Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
gemal den Festsetzungen des Rechtsplans Héfen

Nr.6
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flédche Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr (m?) wert korrek- wert flachen-
(It
{s. Plan Biotop- A tur wert
Ausgangs- | typenwert- (It. Biotop- faktor
(Sp 4 x Sp
situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste (Sp5x5p6) 7)
1 8.1 Rotbuchenschnitthecke H=2.00m
156 7 0.9* 6.3 983
8.1
2 Gehoblzstreifen It Fesisetzung des
rechtsgliltigen Bebauungsplans Hofen | 385 6
Nré 1.0 6.0 2310
3 4.1 :
Gartenfiache, strukturarm Rest von 259 2 1.0 2.0 518
GRZ 0.4
4 1.1 Maximal Versiegelte Flache GRZ 0.4 600 0 10 0.0 0
5 8.1 Rotbuchenhecke mit Durchwachsemn 100 7 1.0 7.0 700
Gesamtfidchenwert A: 4511,

* Kormrekturfaktor, da Pflanzstreifen < 5,00 m
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4.2 TabelleB - Zustand des Untersuchungsraumes nach
Realisierung der Planung

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Fléche Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr (m?) wert korrek- wert fléichen-
{s. Plan (it
Zustand Biotop- tur wert
gem. Festset- | typenwert- (It. Biotop- faktor
(Sp5xSp | (Sp4xSp
zungen des liste) (It. Bictoptypenwertliste) typenwertliste 6) 7}
B-Planes) :
1 8.1 Rotbuchenschnitthecke H=2.00m
156 7 0.9% 6.3 983
95
2 8.1 15 7 0.9* 6.3

Rothuchenschnitthecke H=2.00 m

Gartenfiiche, strukturarm Rest von :
1.0 2.0 1458

3 41 GRZ 0.4 729 2
4 1.1 Maximal versiegelte Fliche GRZ 0.4 | 600 4 1.0 0.0 0
. Gesamtfiichenwert B: _ 25364
* Komekturfaktor, da Pflanzstreifen < 5,00 m
4.3 TabelleC - Gesamtbilanz Plangebiet
C. Bilanz Plangebiet (Gesamtfiichenwert B - Gesamtfiichenwert A) -1975:
4.4 TabelleD - Ausgangszustand der externen Ausgleichsfliche
1 2 ) 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Fléche Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr (m?) wert korrek- wert fldchen-
(I
{s.Plan Biotop- A. tur wert
Ausgangs- | typenwert- (It. Biotop- faktor
(Sp4xSp
situation} liste) . {It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste (Sp5xSpB) 7)
1 3.2 Intensivgrinland .
5210 4 1 4 20840
Gesamtflichenwert A: 20840
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Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Hofen Nr. 6 — 2. Anderung
»Alzerplatzweg*“

4.5 TabelleE - Zustand der Externen Ausgleichsfliche gemaf

den Festsetzungen des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages

1 2 3 4 ] 6 7 [:]
Flachen- Code Biotoptyp Fléche Grund- Gesamt- [ Gesamt- Einzel-
Nr {m?) wert korrek- wert fléchen-
{s. Plan (It
Zustand Biotop- tur wert
gem. Festset- | typenwert- (It. Biotop- faktor
(Sp5xSp | (Sp4xSp
zungen des’ liste) {It. Biotoptypenwerlliste) typenwertliste 6) 7
B-Planes)
1 3.2 Intensivgriinland
45860 4 1.0 4 18 240
3 3.6 Obstwiese jung 650 7 1.0 7.0 4 550
Gesamtfiichenwert B: 22.790]
* Kormrekturfaktor, da Planzstreifen < 5,00 m
4.6 Tabelle F- Gesamtbilanz Externe Ausgleichsfliche
C. Bilanz Plangebiet (Gesamtfidchenwert E - Gesamtfléichenwert D) 19504
4.7 Tabelle G - Gesamtbilanz Plangebiet/ Externe
Ausgleichsfldche
C. Bllanz Plangebiet {Gesamtfiéichenwert B - Gesamtflichenwert A) 25

5.Auswertung der Tabellen u. ErsatzmaBBnahmen

Innerhalb des Plangebietes sind mit der Planung Flachen zum Anpflanzen von B3umen und
Strduchern entnommen worden. Das damit einhergehende Defizit kann durch das Anpflanzen einer
Obstwiese auf der Restparzelle 26 in einer Fl&dchengréRe von 650 m? nahezu ausgeglichen werden.

Die Sorten richten sich nach der Obstbaumliste der Stadteregion Aachen und sind speziell fiir die

Hdohenlagen der Eifel auszuwahien. .
Es sind ausschlieflich hochstdmmige B&ume zu pflanzen, mit oder chne Ballen.

Nachfolgende Nebenbestimmungen sind fiir alle Gehdlzpflanzungen zu beachten:

* Die Pflanzung ist unmittelbar nach Aufnahme der Nutzung / Bezugsfertigkeit in der
dann laufenden oder darauf folgenden Pflanzperiode Herbst / Frithjahr durchzufiihren.
¢ In der Anwuchsphase sind die Gehélze bei Trockenheit ausreichend zu wéssern.

Pflanzausfalle sind laufend jahrlich zu ersetzen.

Die Beendigung der PflanzmaBnahme ist der Unteren Landschaftsbehiirde zwecks

Abnahme telefonisch oder schriftlich mitzuteilen.
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Anlagen (Planunterlagen)

6.1 Bestandsplan zu Tabelle A - Plangebiet

(entsprechend der Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes

Hdfen Nr. 6)
6.2 MaBnahmen It. Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Tabelle B - Plangebiet
6.3 Bestandsplan externe Ausgleichsflache zu Tabelle D

6.4 MaBnahmen It. Festsetzungen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu
Tabelle E - Externe Ausgleichsfiache

I KRINGS

Architektur + Stadtplanung
52156 Monschau, Blumgasse 41

Dipl.-Ing. U. Krings 10.November 2015
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Stadt Monschau Monschau, den 29.10.2015

Die Biirgermeisterin

Akz:
Beschlussvorlage
D offentlich ] nichtéffentlich
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Bau- und Planungsausschuss 10.11.2015 \3

76.__ﬂnderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Monschau sowie die
3. Anderung des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C "Gatterweg";
hier: a) Aufstellungsbeschluss gem. § 2 | BauGB

b) Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden gem.§§ 3 lund 41
BauGB

Beschlussvorschiaqg:

Der Bau- und Planungsausschuss beschliefit

a) die 76. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes
Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung ,Gatterweg" gem. § 2 Abs. 1 BauGB,

b) die Offentlichkeit sowie die Behdrden und Tréger éffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB an der Bauleitplanung zu beteiligen.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am

Ein- Mit Lt. Beschluss- Abweichander
stimmig Stimmen . vorschlag Beschluss
mehrheit Ja Nein Enth. : (Rixcks.)
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A. SACHVERHALT

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Ortslage Kalterherberg an der Gemeindestrafie
Gatterweg. Es umfasst die Grundstiicke Gemarkung Kalterherberg, Flur 17, Flurstiicke 28 und

240 mit einer Fl&che von ca. 7.142 m2. [m derzeitig glitigen Bebauungsplan ist die Flache als
Grlnflache dargestelit.

Auf Antrag der Grundstiickseigentimerin soll mit der vorliegenden Planung die
Nachverdichtung im [nnenbereich der Ortslage Kalterherberg erreicht werden. Mit der zu
entwickeinden Flache werden ca. 4 neue Baugrundstiicke entstehen.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C ist beabsichtigt, ein Baufeld
im Abstand von 6,00 Meter parallel zur StraRenbegrenzungslinie und einer Tiefe von 16,00
Meter so auszuweisen, dass es sich in die Einzelhausbebauung gepréagte stadtebauliche
Situation der umgebenden Grundstiicke einfugt. Die allgemeinen Planinhaite sind aus dem
Ursprungsplan der umgebenden Bebauung Ubernommen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Monschau sind die Grundstiicke als landwirtschaftliche
Flachen ausgewiesen und deshalb ist ebenfalls eine Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich. Im gednderten Flachennutzungsplan wird die Fliche als Mischbauflache
ausgewiesen. Die Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir eine
bauliche Entwicklung wurden seitens der Bezirksregierung am 18.05.2015 bestéatigt.

Die okologischen Ausgleichsmainahmen die durch die Eingriffe in Natur und Landschaft
entstehen werden im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan aufgefiihrt.

Es wird vorgeschlagen, gem. § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung der 76.
Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C, 3.
Anderung ,Gatterweg" zu fassen. Auf Grundlage der beigefugten Vorentwiirfe kénnen dann

Behorden, Trager offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit frihzeitig an der Planung
beteiligt werden.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNG

Die Vorhabentragerin trégt die Kosten fur die stadtebaulichen Leistungen.

C. OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

Die mit dieser Bebauungsplanaufstellung begriindeten nachteiligen Okologischen Eingriffe

werden durch geeignete Kompensationsmalnahmen innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen.



[3]

D. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau fasst der Bau- und Planungsaus-
schuss in eigener Zustandigkeit die verfahrensleitenden Beschlisse zur Aufstellung oder
Offenlage von Bauleitplénen.

N WPes™ ! bk 2efols

(Margareta Ritter) 3( es/Boden

G}

Anlagen

Vorentwurf Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung
Vorentwurf 76. Anderung des Flachennutzungsplanes
Begriindung Aufstellung Bebauungsplan mit Umweltbericht
Begriindung Anderung der Fléchennutzungsplanes
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
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Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C
- 3. Anderung »,Gatterweg"“

Sitzungsvorlage fiir den Bau- und Planungsausschluss der Stadt Monschau
am 10.November 2015
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frithzeitigen
Beteiligung von Behoérden und Offentlichkeit

Ubersichtsplan

Planzeichnung bisherige Festsetzungen
Planzeichnung kiinftige Festsetzungen
Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

Begriindung mit Umweltbericht
Gestaltungssatzung
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Stadt Monschau ]
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
»Gatterweg”

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frilhzeitigen Betelligung von
Behdrden und Offentlichkeit

1. Ubersichtsplan

© Katasterami der Stadieregion Aachen & GEObasis.NRW 2014



Stadt Monschau }
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
»Gatterweg*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschiuss und Beschluss zur friihzeitigen Betelligung von
Behorden und Offentlichkeit

2. Planzeichnung bisherige Festsetzungen




Stadt Monschau )
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
,Gatterweg“

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frilhzeitigen Beteiligung von
Behdrden und Offentlichkeit

3. Planzeichnung kiinftige Festsetzungen
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Stadt Monschau }
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
,Gatterweg"

Verfahrensstand: Aufsteliungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung von
Behérden und Offentlichkeit

4. Planzeichenerklidrung

Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung

{§ 5 Abs. 1 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugessetzbuches - BauGB -
§8 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVQ)
{s. Textliche Festsetzungen)

Mass der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvOQ)

| I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass

GRZ 0.6 Grundfiichenzahl

Bauweise, Baugrenzen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVQ)
e Bﬂugrenze (§ 23,3 BauNVO)

Sonstige Planzeichen
0 T §

l I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)




Stadt Monschau )
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
, Gatterweg*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung von
Behdrden und Offentlichkeit

Griinflachen
{§ 5 Abs. 2 Nr.5 und Abs.4, §9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

' Grinf&che

OW Zweckbestimmung; Obstbaumwiese

Sonstige Planzeichen

I I -

I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 8 Abs. 7 BauGB)



Stadt Monschau .
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
»Gatterweg“

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung von

Behdérden und Offentlichkeit

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (gem.§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB): MD - Dorfgebiet mit

Nutzungseinschrankung

Gem. § 1 Abs. 5 Bau NVO sind die nach § 5 Abs. 2 Bau NVO allgemein zuléssigen

Nutzungsarten

- Wirlschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen
Wohnungen und Wohngeb&uden

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Tankstellen

nicht zulassig.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 Bau NVO sind die nach § 5 Abs. 3 der Bau NVO ausnahmsweise

zuldssigen Vergnigungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 Bau NVO nicht zuléssig.

Einschrankung der Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen

Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen und untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung (Bau
NVO) und bauliche Anlagen, soweit sie nach der Bauordnung NRW in den
Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen, nur zuldssig, wenn ein
Abstand von mindestens 5.00 m von der Grenze der Verkehrsflachen eingehalten wird.
Ausnahmsweise konnen Garagen innerhalb von 3.00 m Abstandsfliche errichtet
werden, wenn die Einfahrt zur Garage parallel zu ErschlieBungsstralle liegt und eine
mindestens 1.50 m hohe Rotbuchenschnitthecke (fagus sylvatica) vorhanden ist oder
angepflanzt wird.

Hohenlage der baulichen Anlagen

3.1 Die Oberkante des FuRbodens des 1. Vollgeschosses darf héchstens 0.70 m lber
natirlichem Gelénde liegen, gemessen an der hdchstgelegenen Mitte der
Aufienwinde der baulichen Anlage.

3.2 Ausnahmsweise darf die Oberkante des FuRbodens des 1.Voligeschosses bis zu
1.00 m dber natirlichem Gelénde liegen, gemessen in der hochstgelegensten Mitte
der AuBRenwande der baulichen Anlage, wenn ungiinstige Grundwasserverhéltnisse
oder anstehender Fels eine Anhebung der baulichen Anlagen erfordern.

3.3 Sofern das natiirliche Gelénde tiefer liegt als die StralRenkrone, kann die Oberkante
des FuRbodens des 1.Voligeschosses bis zu 0.70 m Gber der StralRenkrone liegen,
gemessen in der Mitte der stralenseitigen AuRenwand der baulichen Anlage
rechtwinkelig bzw. radial zur StraRenachse {s. Skizze).
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3.4 Die Hohe des Firstes darf maximal 9.50 m {ber natirlichem Gelénde liegen,
gemessen in der héchstgelegenen Mitte der AuRenwénde der baulichen Anlage.

Griinordnerische Festsetzungen

4.1 Innerhalb des Plangebiets sind je angefangene 200 m? Grundstiicksflache je ein
hochstammiger Obstbaum entsprechend der Obstbaumliste des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang in
der darauffolgenden Pflanzperiode nach zu pflanzen.(s.Anlage Obstbaumliste)

4.2 Innerhalb des Plangebiets ist je angefangene 100 m? Grundstiicksfliche je 10.00
laufende Meter Rotbuchenschnitthecke {fagus sylvatica) Mindestbreite 1.00 m,
Mindesthdhe 1.50 m entlang der Grundstiicksgrenzen, entsprechend dem
Landschaftspflegerischem Fachbeitrag zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang in
der darauffolgenden Pflanzperiode nach zu pflanzen.

4.3 Innerhalb der Griinfliche ist gemaR Landschaftspflegerischem Fachbeitrag eine
Obstbaumwiese anzulegen, zu pflegen und bei Abgang in der darauffolgenden
Pflanzperiode nach zu pflanzen.

4.4 Es sind mindestens 27 Baume der folgenden Pflanzliste zu pflanzen.

{(s. Anlage: Obstbaumliste)
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Hinweise

Bodendenkmale
Bei Aufireten archéologischer Bodenfunde ist die Stadt Monschau oder das Rheinische
Amt fir Bodendenkmalpflege zu informieren.

Geologie
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse
R (R = Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).

Wasserwirtschaft

Die anfallenden Schmutzwisser sind der d&ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.
Dauerhafte Hausdrainagen sind unzuléssig.

Keller und Griindungen miissen entsprechend der Schichtwasserverhéltnisse geplant
und ausgefihrt werden.

Niederschlagswésser sind geman § 51a Landeswassergesetz zu behandeln.

Gestaltungssatzung .
Fiir den Bereich des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C — 3. Anderung gilt eine
Gestaltungssatzung.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag )
Zu diesem Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C - 3.Anderung gehort ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag.

Stadtebaulicher Vertrag )
Zu diesem Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C — 3.Anderung gehdrt ein stadtebaulicher
Vertrag.

Monschau, den 10.November 2015

Margareta Ritter
Blrgermeisterin
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A) BEGRUNDUNG

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
8. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Juli 2014 (BGBI. 1 S. 954)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geédndert durch Art.2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI | $.1548)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
{Planzeichenverordnung — PlanzV 90) vom 18.12.1980 (BGBI. | S. 58) zuletzt geZndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | $.1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen {Bau ONRW - Landesbauordnung) vom 1.3.2000
{(GV NW S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Modernisierung des
Verwaltungsverfahrensgesetzes und zur Anpassung weiterer Rechtsvorschriften vom 20.05.2014 {(GV
NW S. 284)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 G zur
Weiterentwicklung der politischen Partizipation in den Gemeinden und zur Anderung
kommunalverfassungsrechtlicher Vorschriften vom 19.12.2013 (GV.NRW S. 878)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2010 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 4 Abs 100 des
Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und 2zur Entwicklung der Landschaft
{Landschaftsgesetz — LG) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.07.2000 {GV NRW S. 568) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV
NRW S. 185)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW 8. 926) zuletzt gedndert am 16.03.2013 (GV NRW
2013 S. 133ff)

1. Aligemeine Vorgaben

1.1 Verfahrensstand .

Das Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3 C — 3. Anderung wird
auf Antrag einer Grundstiicksinhaberin eingeleitet. Im Parallelverfahren soll ebenfalls der
Flachennutzungsplan mit seiner 76. Anderung geéndert werden. .

Die tLandesplanerische Anfrage der Stadt Monschau zur Anderung des
Flichennutzungsplanes fir diesen Bereich von Flache fiir die Landwirtschaft in
Mischbaufliche vom 15.04.2015 zur Anpassung der Ziele der Raumordnung und
Landesplanung wurde am 18.05.2015 durch die Bezirksregierung Kdln bestétigt.
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Somit sind die grundlegenden Voraussetzungen zur Anderung der verbindlichen
Bauleitplanung gegeben.

Am 10.November 2015 soll in der Bau- und Planungsausschusssitzung der Stadt
Monschau der Aufstellungsbeschluss und der Beschluss zur frilhzeitigen Beteiligung von
Behdrden und Offentlichkeit beraten und gefasst werden.

1.2 Lage und GroRe des Plangebiets
Das Plangebiet liegt im Zentrum der Orislage Kalterherberg an der GemeindestralRe
.Gatterweg".
Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der kartographischen Unterlage des
Bebauungsplanes. Sie umfasst zwei Parzellen: 28 und 240, Flur 17, Gemarkung
Kalterherberg.

Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:
im Norden Teil aus Parzelle 101, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg.

- im Osten Teil aus Parzellen 331, 332, 333, 334 und 335, Flur 17, Gemarkung
Kalterherberg.

- im Siiden Parzellen 336 und 168, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg.
im Westen Parzelle167 , Flur 17, Gemarkung Garten- und Weideflachen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ¢ca. 7 142 m%

1.3 Bestehende Situation

Das Plangebiet erfasst eine Intensivgriinlandflache, die umgeben ist von aufgelockerter
Einfamilienhausbebauung zentral in der Orislage Kalterherberg. Die Erschlielfung der
Flache besteht mit der Gemeindestrasse ,Gatterweg” mit allen fiir eine
Wohnbebauung hinreichend vorhandenen Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung.
Das Gelande falit Richtung Siid-Osten ab.

Die umliegende Nutzung gestaltet sich

= im Norden durch die Gemeindestrasse ,Gatterweg", einseitig nérdlich bebaut
durch offene, eingeschossige Einfamilienhausbebauung.

= im Osten, Siiden und Westen durch offene, eingeschossige
Einfamilienhausbebauung mit Gartenflachen.

1.4 Vorhandenes Planungsrecht )

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C - 2. Anderung stellt fiir den
Planbereich Griinflache dar. Daran anschlieend stellt dieser Bebauungsplan flir die
ostlich angrenzenden Flachen allgemeines Wohngebiet (WA} mit offener
Einzelhausbebauung fest. Stid-Westlich grenzt der Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 —
11. Anderung ,Bautiefe” mit Ausweisung von Dorfgebiet (MD) an das Plangebiet.

Der Landschaftsplan Monschau VI, 1.Anderung ftrifft keine Festsetzungen fir den
Planbereich, geschiitzte Landschaft beginnt westlich der Plangebietsgrenze.
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2.1

2.2

31

3.2

Ziel und Zweck der Planung

Aligemeines

Mit der vorliegenden Planung soll die Nachverdichtung durch Wohnbebauung im
Innenbereich der Ortslage Kalterherberg vorbereitet werden.

Oft werden freie Grundstiicke in Kalterherberg Gber Generationen zur Deckung des
eigenen Bedarfs der Kinder und Kindeskinder vorgehalten.

Mit der zu entwickelnden Fléche wird das Angebot an frei verkéuflichen Flachen um 4-5
Grundstiicke im Rahmen der Nachverdichtung der Ortslage erhoht.

Stidtebauliche Konzeption .

Im Bereich des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr.3C — 3.Anderung ist beabsichtigt, ein
Baufeld im Abstand von 6.00 m parallel zur StraBenbegrenzungslinie so auszuweisen,
dass die gegenliberliegende und umgebende bauliche Situation entsprechend auf
dieser bisherigen Griinfliche Fléche realisiert und damit die vorhandene Infrastruktur
der ErschlieBung durch den Gatterweg beidseitig genutzt wird. Die durch
Einzelhausbebauung geprégte stidtebauliche Situation der umgebenden Fléchen wird
fortgefiihrt und bildet dann eine homogene Einheit.

Das durch Baugrenzen festgesetzte Baufenster in einer Tiefe von 16.00 m einen
méglichst grofen Spielraum der Geb&udesteliung und Ausnutzung des Grundstiicks
bieten. Die homogene Nutzungsstruktur des umgebenden Quartiers wird durch die
Festsetzung der Gebietsausweisung ,Dorfgebiet” gesichert.

Festsetzungen der Eingeschossigkeit und einer Einzelhausbebauung entsprechen
ebenfalls dem ndheren Umfeld des Plangebiets.

Grinordnerische Festsetzungen sind als Ausgleichsmanahmen so in die Planung
integriert, dass sie individuell auf dem jeweiligen Grundstiick ungesetzt werden konnen
und individuell auf das jeweilige Bauvorhaben abgestimmt werden kdnnen.

Begriindung der Planinhalte

Allgemeines

Die allgemeinen Planinhalte sind aus dem Ursprungsplan der umgebenden Bebauung
tibermnommen und dienen der homogenen Fortschreibung der Planung.

Festsetzungen zu griinordnerischen Mafinahmen dienen zum einen dem Ausgleich fir
das mit der Ausweisung des Baulandes einhergehende biologische Defizit, zum anderen
zur weiteren Entwicklung des durch Hecken und Obstbdume geprégte Ortsbild.

Art der baulichen Nutzung

In Anlehnung an den umliegenden Gebietscharakter und seiner damit verbundenen
Nutzungsméglichkeiten wir fiir das Plangebiet MD — Dorfgebiet gem. § 1 Abs.5 Bau
NVO festgesetzt.

Hierbei sind die nach §5 Abs.2 Bau NVO aligemein zuldssigen Nutzungsarten wie
Forstwirtschaftliche Betriebe, Schank und Speisegaststatten und Tankstellen wegen der
mangelinden Infrastruktur und Ihrer Immissionen an dieser Stelle nicht zuldssig.
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3.3 MaR der baulichen Nutzung
in Anlehnung an den umliegenden Gebietscharakter wird fiir den Planbereich eine
Eingeschossigkeit als Hochstmal festgesetzt.
Zur Regulierung der maximal Uberbaubaren Fléche einer aufgelockerten Bebauung
wurde das HéchstmaR der Grundflidche (GRZ) mit 0.4 festgesetzt.

3.4 Einschrinkung der Zuldssigkeit von Garagen und Nebenanlagen
Zur Sicherung des ungestérten Verkehrsablaufs in der Gemeindestrasse ,Gatterweg" ist
eine Regulierung von Stauflachen vor Garagen und untergecrdneten Nebenanlagen in
die Planung iibernommen worden. Diese betragt mindestens 5.00 m.
Ausnahmen kdnnen von dieser Festsetzung gestattet werden, wenn Rotbuchenhecken
zu einer, der StraflRe parallel verlaufenden privaten Erschliefung gepflanzt werden.

3.5 Bauweise und Baugrenzen
Die im Plangebiet festgesetzte offene Bauweise entspricht der vorhandenen,
umliegenden Bebauung. Mit der Festsetzung soll ein einheitliches Erscheinungsbild der
Gebaudelandschaft herbeigefiihrt werden, welches zusétzlich durch textliche
Festsetzungen der Geb#udehdhen reguliert wird. Durch die im Bebauungsplan
definierten Bezugshohen ist das stark héngige Gelénde in den Festsetzungen zu
Hohenlagen beriicksichtigt.
Mit Festsetzung von Baugrenzen wird parallel der Gemeindestrasse ,Gatterweg" im
Abstand von 6.00 m ein Baufeld in einer Tiefe von 16.00 m festgelegt.
Der Abstand von 6.00 m zur Strallenbegrenzungslinie dient der geordneten Stellung von
parkenden PKW auf den privaten Grundstiicken unter Beriicksichtigung einer 1.00 m
breiten Heckeneinfriedung entlang der Straenverkehrsfldche.
Die mdgliche Bautiefe von 16.00 m dient einer weitestgehend flexibel handbaren
Positionierung der neuen Gebéude auf dem Grundstiick.

4. Bodenordnung

Die im Plangebiet vorhandene Fliche besteht aus zwei Griinland-Parzellen, die ber die
GemeindestralRe ,Gatterweg” erschlossen ist. Es sind keine bodenordnerischen
MaRnahmen erforderlich, die Flachen stehen im Eigentum einer einzigen Eigentimerin.
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5. Umweltbelange

Umweltbelange sind aufgrund der vorliegenden Planung mdglicherweise berihrt. Mit der
Anderung des Bebauungsplanes geht ist entsprechend des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrags, der mit der Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung des Landes NRW ermittelte
Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen.

Ob eine Veranderung hinsichtlich des Artenschutzes mit der vorliegenden Planung
einhergeht, soll vor der Offenlage der Planung durch eine Artenschutzrechtliche Priifung
1 (ASP 1) untersucht werden.

Innerhalb des Plangebietes sind mit der Planung Intensivgriinlandflichen veréndert
worden. Neben der weiteren Versiegelung von Fléchen durch Ausweisung von
Baufldchen sind strukturarme Gartenflachen zu erwarten.

Dem damit einhergehenden Defizit der &kologischen Gesamtbilanz des Plangebiets wird
mit entsprechenden aufwertenden Faktoren auf den Flichen innerhalb des
Dorfgebistes, aber auch auf der verbleibenden Grinflache entgegengewirkt. Diese sind:

Innerhalb des Dorfgebiets: 1. Anpflanzen eines Obstbaumes je angefangene 200 m?
Grundstiicksflache. Die Sorten richten sich nach der
Obstbaumliste der Stadteregion Aachen und sind
speziell fur die Hohenlagen der Eifel auszuwahlen.
Es sind ausschlieRlich hochstdmmige Baume zu
pflanzen, mit oder ohne Ballen.

2. Anpflanzen von 10.00 laufenden Metern
Rotbuchenschnitthecken(fagus sylvatica) entlang der
Grundstiicksgrenze je angefangene Grundstiicksflache.
Mindesthdhe:1.50m
Mindestbreite:1.00m.Es sindmindestens 4 Pflanzen
Je laufenden Meter zu pflanzen, mit oder chne Ballen.

Innerhalb der Griinfliche: 1. Anpflanzen einer Obstbaumwiese im Pflanzraster
10.00x10.00m mit insgesamt mindestens 27
hochstdmmigen Obstb&umen. Die Sorten richten sich
nach der Obstbaumliste der Stadteregion Aachen und
sind Speziell fiir die Héhenlagen der Eifel
auszuwdhlen.(Pflanzliste Stadteregion Aachen).

Es sind ausschlieflich hochstdmmige Baume zu
pflanzen, mit oder ohne Ballen.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Hinweise

Bodendenkmale

Da im Plangebiet bisher keine Untersuchungen hinsichtlich Bodendenkmaler
vorgenommen und bislang auch keine Funde festgestellt wurden, ist bei Auftreten
archéologischer Bodenfunde die Gemeinde oder das Rheinische Amt fir
Bodendenkmalpflege umgehend zu informieren.

Geologie
Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2. Diese Tatsache kénnte ggfls. fiir
die Griindung eines Gebéudes relevant sein.

Wasserwirtschaft
Zum Schutz des Wassers gemal Landeswassergesetz ist ein Hinweis zum Umgang mit
Schmutz- und Oberflichenwasser in die Planung Gbernommen worden.

Gestaltungssatzung
Fir den Bereich des Bebauungsplans wird die fiir diesen Bereich geltende
Gestaltungssatzung novelliert und ist bei Planungen zu beachten.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Der zu diesem Bebauungsplan gehdrende Landschaftspflegerische Fachbeitrag enthélt
Hinweise zum Umgang und zur Ausfiihrung der Ausgleichsmafinahmen und fester
Bestandteil der Planung.

Stadtebaulicher Vertrag
Zu diesem Bebauungsplan gehtrt ein stidtebaulicher Vertrag. Dieser sichert die
Realisierung und Umsetzung der Ausgleichsmafnahmen ab.

Kosten
Die vorliegende Bebauungsplanénderung wurde aufgrund einer privaten Antragstellung

erarbeitet, Die entstehenden Planungskosten werden in voller Héhe wvon der
Antragstellerin getragen.

Monschau, den 10.November 2015

Margareta Ritter
Birgermeisterin
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B UMWELTBERICHT

1. Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C-
3.Anderung ,,Gatterweg”

2. Réiumliche und inhaltliche Abgrenzung

- im Norden Teil aus Parzelle 101, Flur 17, Gemarkung Kaiterherberg,
Gatterweg.

- im Osten Teil aus Parzellen 331, 332, 333, 334 und 335, Flur 17,
Gemarkung Kalterherberg, Gartenflachen.

- im Siiden Parzellen 336 und 168, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg,
Wiesen- und Gartenflachen.

- im Westen Parzelle187 , Flur 17, Gemarkung 17 Garten- und Weideflachen.

3. Bedarf an Grund und Boden
. Die Grolke des Plangebiets betrégt ca 0,72 ha.

4. Angewandte Untersuchungsmethoden

Bislang ist Iim Zusammenhang mit dieser Planaufstellung ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag durch das Biro Krings erstelit worden, der
nach der ,Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung® des Landes NRW den Eingriff und
Ausgleich in Natur und Landschaft ermittelt und die entsprechenden Ergebnisse in
die Planung integriert wurden. Im Rahmen der weiteren Untersuchungen soll vor
Offenlage der Planung eine Artenschutzrechtliche Voruntersuchung die
Auswirkungen auf den Artenschutz mit einer ASP 1 durch das Umweltblro Dieter
Liebert untersucht werden.

Weitere relevante Untersuchungen werden im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Fachéamter mit diesen zusammen festgelegt und zur Einordnung
der Umweltrelevanz bewertet.

5. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
erforderlichen Informationen
Bislang sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung erforderlicher
Informationen erkennbar.
Zum Teil werden diese aber auch mit der Beteiligung der Behérden und
Offentlichkeit erwartet, sodass der Umweltbericht mit den aus dem Planverfahren
eingehenden Informationen fortgeschrieben wird.

6. Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes
Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschldgigen Gesetze,
Rechisverordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technische
Anleitungen zu Grunde gelegt, die fir die jeweiligen Schutzgiter in
Bauleitplanverfahren anzuwenden sind.



Stadt Monschau

Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung

,Gatterweg

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung von

Behdérden und Offentlichkeit

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, Manahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen, Alternativen

Schutzgut Be- Ziele des Bestand Prognose Vermeidung/ | Alternativen Be- Guk- Fast- Hin-
troffen |  Umweltschuizes Plan MNullvar. | Verminderung werfung achten | setzung | weise
FFH-Geblet,
1 europ. - - - - - - - nicht nein neln nein
Vogelsch.-gebiet relevant
{BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst. b)
nicht
2 Landsch.plan - - - - - relevant nein neln nein
Monschau -
{BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst. g)
3 Pflanzen X BauGB Intensivgrdnland - - - - relevant Ja ja ja
{BauGB §1(6)
Nr. 7 Bst. a)
4 Tiere - BauGB, BNatG - - - - Ja agfls gofls
Landschaftsg.
(BauGB §1 (6) NRW schutzwird.? Gyfls relevant
Nr, 7 Bst.a) FFH-RL, VRL Tierbestand
5 Bilolog. Vietfalt - - - - - - - ja gofis ggfls
(BauGB §1 (8) Ggfls relevant
Nr. 7 Bst.a)
6 EingrifffAusgl. X BNatG, - - - - - relevant Ja ja ja
Landschaftsg.
{BauGB §1 (6) NRW
Nr. 7 Bst.a) BauGB
Zentraler
7 Landschaft/ X BauGB Dorfbereich - - - - relevant nein neln nein
Ortshild BNatG
{BauGB §1 {6) DSchG
Nr. 7 Bsta)
Erdbebenzone
8 Boden X BauGB 2 - - - - gafis nein ja
{BauGB §1 (6) BBodSchG relevant
Nr. 7 Bst.a) LBodSchG NRW
Umgang mit
9 Wasser X | WHG, LWG NRW, | Abwasser - - - nein nein ja
{BauGB §1 (6} Wasserschutz- relevant
Nr. 7 Bst.a+a) zonenVO, BNatG
Landschaftsg.
NRW
10 Klima und Luft - BauGB, - - - - nicht nein neln nein
Vermeidung der
(BauGB §1 (6) Aus relevant
Nr. 7 Bst.a} dehnung bioklimat.
belasteter Gebiete
Klimavertragliche
Gestaltung neuer
Baugebiete
11  Luftschadstoffe - - BimSchG - - - - - nicht nein nein nein
Emissicnen 22. BimSchV, Ziel- relevant
(BauGB §1 (6) werte des LAY,
Nr. 7 Bst.a) TA-Luft
12 Luftschadstoffe - - - - - - - - nicht nein nein nein
Immissionen relevant
{BauGB §1(6)
Nr. 7 Bst.a)
13 Emeuerbare Ener- - - - - - nicht nein nein nein
gieeffiziens relevant
{BauGB §1 (6)




Stadt Monschau ;
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
,Gatterweg™

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung von

Behorden und Offentlichkeit

Nr. 7 Bst. g}
Erhaltung der
14  best- BimSchG nicht nein nein nein
maoglichen Luft- 22. BimSchV, relevant
qualitét in
Gebleten Erhaltung u. Ver-
in denen dfe durch besserung der
Rechtsverordnung Luftgiite
zur Erflllfung von
binddenden Be-
schliissen der Eu-
ropéischen Ge-
meinschaften fest-
gel. Immissions-
grenzwerte nicht
Uberschritten
werden
15 Vermeidung von TA-Siedlungsabfall unbedeutend nein nein neity
Emisslonen, sach- KW --ABIG,
gerechter Umgang LWG NRW, WHG
mit Abféllen und Wasserschutz-
Abwassem zonenvVO
{BauGB §1(8)
Nr. 7 Bst.e}
16 Darstelilung von Landschaftsplan Nicht relevant nein nein nein
sonstige Fach- VI Monschau
plénen
(BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst. g}
17 Lam nicht
DIN 4109, DIN
a) Emissionen 18005 relevant nein nein nein
BimSchG,
16. BimSchV,
TA-L&m
by) Immissicnen Freizeltiirmerlass nicht nein nein nein
18. BimSchv, relevant
Bau(sB
18 Licht DIN 5034 nicht nein neln nein
BimSchG relevant
19 Geriiche Geruchsimmisslons nicht nein nein nein
richtlinie (GIRL) relevant
20 Altlasten BBodSchG nicht nein nein nein
BBodSchV relevant
LAWA-Richtlinie
LAGA-Anforderung
TA-Sledlungsabfall
KRW-/AblallG
21 Erschiitterungen 26. BimSch¥ nicht nein nein neln
Abstandserlass relevant
DIN 4150
DIN VDE 0226 Tell
6
22 Gefahrenschutz Gesunde Wohn- u. nicht nein nein nein
Arbeitsverhiltnisse relavant
und die Sicherhelt
der Wohn- u,
Arbeits
bevélkerung
(BauGB § 1 (5) Nr.
1)
und je nach
Belang:
BimSchis
Lindererlass
23 Kultur- u. sonstige BauGB nicht nein nein nein
Sachgiter BNatSchG relevant
(BauGB §1 (6) Denkmalschutz-
Nr. 7 Bst. D) gesetz
24 Wirkungsgefiige u. £ nicht nein nein nein
Wechselwirkungen relevant

(BauGB §1(B)
Nr. 7 Bsti)




Stadt Monschau i
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
,Gatterweg*”

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung von
Behérden und Offentlichkeit

Monschau, den 10.November 2015

Margareta Ritter

(Anlage: Pflanzliste)
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76. Flachennutzungsplananderung der
Stadt Monschau
Bereich: Kalterherberg-Gatterweg

Sitzungsvorlage fiir den Bau- und Planungsausschluss der Stadt Monschau
am 10.November 2015
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Stadt Monschau
76.Flachennutzungsplananderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frithzeitigen
Beteiligung von Behdrden und Offentlichkeit

1. Ubersichtsplan
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Stadt Monschau
76.Flachennutzungsplananderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung von Behérden und Offentlichkeit

2. Planzeichnung bisherige Festsetzungen

Bisherige Darstellung
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Stadt Monschau
76.Flachennutzungsplananderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frilhzeitigen
Beteiligung von Behdrden und Offentlichkeit

3. Planzeichnung kiinftige Festsetzungen
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Stadt Monschau

76.Flichennutzungsplandnderung der Stadt Monschau
Bereich: Kalterherberg — Gatterweg

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung von Behdrden und Offentlichkeit

4. Planzeichenerklarung

Planzeichenerkldrung

Fl4chen flr die Landwirtschaft - Mischbauflichen

Umgrenzung des Geltungsbereichs
- .. der 76. Flachennutzungsplandnderung
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Stadt Monschau

76.Flachennutzungsplananderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg — Gatterweg

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frithzeitigen
Beteiligung von Behdrden und Offentlichkeit

5. BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

Inhalt: A) Begriindung

Allgemeine Vorgaben
Verfahrensstand

Anderungsgebiet

Lage im Raum / Situationsbeschreibung
Raumordnung und Landesplanung

Art der baulichen Nutzung

P G S
bWk =

2. Ziel und Zweck der Planung
3. Umweltbelange

4. Kosten

B} Umweltbericht
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Stadt Monschau
76.Fldchennutzungsplaninderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung von Behdrden und Offentlichkelt

A) BEGRUNDUNG

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Juli 2014 (BGBI. | S. 954)

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — Bau NVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch Art.2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI | $.1548)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung -~ PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S5.1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen {Bau ONRW - Landesbauordnung) vom 1.3.2000
(GV NW S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Modernisierung des
Verwaltungsverfahrensgesetzes und zur Anpassung weiterer Rechtsvorschriften vom 20.05.2014 (GV
NW S. 2904)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 G zur
Weiterentwicklung der politischen Partizipation in den Gemeinden und zur Anderung
kommunalverfagsungsrechtlicher Vorschriften vom 19.12.2013 (GV.NRW S. 878)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2010 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 4 Abs.100 des
Gesetzes vom 07.08.2013 {BGBI. | S. 3154)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalte und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz — LG) fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV
NRW S. 1856)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926) zuletzt gedndert am 16.03.2013 (GV NRW
2013 S. 133ff)

1. Allgemeine Vorgaben

11 Verfahrensstand

Mit der 76. Flachennutzungsplananderung fir den Bereich Kalterherberg — Gatterweg
soll im Parallelverfahren die bauleitplanerische Grundlage zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C — 3. Anderung ,Gatterweg” geschaffen werden.
Der Entwurf dieser Anderung soll auf Antrag der Grundstiickseigentiimerin am
10.11.2015 im Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau beraten und zur
Aufstellung gebracht werden. Gleichzeitig soll der Beschluss fiir die frilhzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gefasst werden.

Seite 7 von 12



Stadt Monschau
76.Flachennutzungsplaninderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschiuss und Beschluss zur frithzeitigen
Beteiligung von Behorden und Offentlichkeit

1.2

1.3

14

1.5

Anderungsgebiet

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Ortslage Kalterherberg an der Gemeindestralle
,Gatterweg". Sie umfasst zwei Parzellen;: 28 und 240, Flur 17, Gemarkung
Kalterherberg.

Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:

- im Norden Teil aus Parzelle 101, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg.

- im Osten Teil aus Parzellen 331, 332, 333, 334 und 335, Flur 17, Gemarkung
Kalterherberg.

- im Siiden Parzellen 336 und 168, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg.

- im Westen Parzelle 167 , Flur 17, Gemarkung Kalterherberg.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0.76 ha.

Lage im Raum / Situationsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich in der zentralen Orislage Kalterherbergs. Das direkte
Umfeld ist von Gérten und aufgelockerter Einfamilienhausbebauung mit Wohnnutzung
gepragt.

Das Planidnderungsgebiet ist derzeit als Intensivgriinland genutzt. Es liegt in einer
topographischen Senke und steigt in westliche und nérdliche Richtung um ca. 3.00 m
an. Die mittlere Hohe des Geléndes liegt bei ca. 557.00 m Uber NHN.

Die Fléche wird nordlich erschlossen von der Gemeindestrasse ,Gatterweg"”.

Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk
Kéln — Teilabschnitt Region Aachen, weist das Anderungsgebiet als , Allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereich” aus.

Zur Anpassung der Bauleitpléne an die Ziele der Raumordnung geméR § 1 (4) BauGB
ist eine Anfrage nach § 34 Landesplanungsgeseiz (LPIG) bei der Bezirksregierung am
15.04.2015 gestellt worden. Die Anpassung an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung fir eine bauliche Entwicklung wurde von der Bezirksregierung am
18.05.2015 bestatigt.

Art der baulichen Nutzung

Der rechtskriftige Flachennutzungsplan stellt fir diesen Bereich ,Fliche fiir die
Landwirtschaft® dar. .

Der fiir diesen Bereich geltende Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3 C — 2. Anderung
stellt fiir den Planbereich Griinfléche dar.

Der Landschaftsplan Monschau VI, 1.Anderung trifft keine Festsetzungen fir den
Planbereich, geschiitzte Landschaft beginnt westlich der Plangebietsgrenze.
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Stadt Monschau
76.Fldchennutzungsplaninderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung von Behdorden und Offentlichkeit

Die angrenzenden Darstellungen im Fladchennutzungsplan sehen wie folgt aus:

° Im Norden und Westen und Siiden Mischbauflachen

° Im Osten und Sid-Osten Wohnbauflachen

Im Zuge der Flachennutzungsplanénderung wird die ,Flache flr die Landwirtschaft® in
.Mischbaufldche" geéndert.

2.  Ziel und Zweck der Planung
Anlass der Plandnderung ist die beabsichtigte Nutzung der Fléche als Bauflache flr
Einfamilienhduser. Auf Antrag der Grundstiickseigentimerin sollen auf der Fliche 4-5
Grundstticke fiir Einfamilienhduser entwickelt werden.
Die Anderungsflache ist bereits durch die Gemeindestrasse ,Gatterweg" verkehrlich,
ver- und entsorgungstechnisch erschlossen.
Mit der Planung wird eine Nachverdichtung der Orislage an dieser Stelle vorbereitet, die
durch die entstehenden Neubauten neue Anreize zur Sanierung des umgebenden
Wohnumfeldes mit Bauten aus den 1970er bis 1990er Baujahren geben soll.

3. Umweltbelange
Umweltbelange sind aufgrund der vorliegenden Planung méglicherweise berihrt. Mit
dem im Parallelverfahren zur Aufstellung gelangenden Bebauungsplanes ist ein
entsprechender Landschaftspflegerischen Fachbeitrag erstellt worden.
Er konkretisiert den notwendigen Eingriff in Natur und Landschaft, der im Verfahren zur
Anderung des Flachennutzungsplans zu unkonkret ist.
Ob eine Verdnderung hinsichtlich des Artenschutzes mit der vorliegenden Planung
einhergeht, wird vor der Offenlage der Planung im Verfahren zum Bebauungsplan
Kalterherberg Nr. 3C — 3. Anderung geprift.

4. Kosten
Die vorliegende Flachennutzungsplananderung wurde aufgrund einer privaten
Antragstellung erarbeitet. Die entstehenden Planungskosten werden in voller Héhe von
der Antragstellerin getragen.

Monschau, den 10.November 2015

Margareta Ritter
Birgermeisterin
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Stadt Monschau
76.Flachennutzungsplandnderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschliuss und Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung von Behérden und Offentlichkeit

B) UMWELTBERICHT

1.

Inhalt und wichtigste Ziele der 76. Flaichennutzungsplandnderung

Bereich: Kalterherberg - Gatterweg

Mit der vorliegenden Planung soll die Nachverdichtung durch Wohnbebauung im
innenbereich der Ortslage Kalterherberg vorbereitet werden. Die durch

Misch — und Wohnbebauung geprégte stadtebauliche Situation der umgebenden
Flichen soll fortgefiihrt werden und eine homogene Einheit bilden.

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

- im Norden Teil aus Parzelle 101, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg,
Gatterweg und Mischbaufldchen.

- im Osten Teil aus Parzellen 331, 332, 333, 334 und 335, Flur 17,
Gemarkung Kalterherberg, Wohnbauflédchen.

- im Siiden Parzellen 336 und 168, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg,
Misch- und Wohnbauflachen.

- im Westen Parzelie167 , Flur 17, Gemarkung 17 Mischbauflachen.

Bedarf an Grund und Boden
Die GroRe des Plangebiets betragt ca. 0,72 ha.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Als Grundlage fiir konkrete Untersuchungen ist die vorliegende
Fidchennutzungsplanianderung nicht detailliert genug.

Bislang ist im Zusammenhang mit der im Parallelverfahren zur Aufstellung
gelangende Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3 C - 3.Anderung ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag durch das Biiro Krings erstellt worden, der
nach der ,Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung” des Landes NRW den Eingriff und
Ausgleich in Natur und Landschaft ermittelt und die entsprechenden Ergebnisse in
die Planung integriert wurden. Im Rahmen der weiteren Untersuchungen soll vor
Offenlage der Planung eine Artenschutzrechtliche Voruntersuchung die
Auswirkungen auf den Artenschutz mit einer ASP 1 durch das Umweltblro Dieter
Liebert untersucht werden.

Weitere relevante Untersuchungen werden im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Fachimter mit diesen zusammen festgelegt und zur Einordnung
der Umweltrelevanz bewertet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Bislang sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung erforderlicher
Informationen erkennbar.

Zum Teil werden diese aber auch mit der Beteiligung der Behorden und
Offentlichkeit erwartet, sodass der Umweltbericht mit den aus dem Planverfahren
eingehenden Informationen forigeschrieben wird.

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes
Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschldgigen Gesetze,
Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und  Technische
Anieitungen zu Grunde gelegt, die fir die jeweiligen Schutzgiter in
Bauleitplanverfahren anzuwenden sind.
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Stadt Monschau
76.Flachennutzungsplananderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung von Behérden und Offentlichkeit

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, MaRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen, Alternativen

Schutzgut Be- Ziele des Bestand Prognose Vermeldung/ | Alternativen Be- Gut- Fest- Hin-
troffen |  Umweltschutzes Plan Nullvar. | Verminderung wertung achten | setzung | weise
FFH-Gebiet,
1 europ. - - - - - - - nicht nein nein nein
Vogelsch.-gebiet relevant
(BauGB §1 (6}
Nr. 7 Bst. b)
nicht
2 Landsch.plan - - - - - relevant nein nein nein
Monschau -
(BauGB §1 (8)
Nr. 7 Bst. g)
3 Pflanzen X BauGB Intensivgriintand - - - - relevant ja ja ja
(BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst. a)
4 Tiere - BauGB, BNatG - - - - ja gyfis gafls
Landschaftsg.
{BauGB §1 (6) NRW schutzwird.? Ggfls relevant
Nr. 7 Bst.a) FFH-RL, VRL Tierbestand
5 Biolog. Vielfalt - - - - - - - ia gofls ggfls
(BauGB §1 (6} Ggfls relevant
Nr. 7 Bst.a)
6 EingrifffAusgl. X BNatG, - - - - - relevant ja ja Ja
Landschaftsg.
{BauGB §1 (6) NRW
Nr. 7 Bst.a) BauGB
Zentraler
7 Landschaft/ X BauGB Dorfbereich - - - - relevant nein neln nein
Orisbild BNatG
(BauGB §1 (6) DSchG
Nr. 7 Bst.a)
Erdbebenzone
8 Boden X BauGB 2 - - - - ggfls nein ja
(BauGB §1 (8) BBodSchG relevant
Nr. 7 Bst.a) LBodSchG NRW
Umgang mit
9 Wasser X WHG, LWG NRW, | Abwasser - - - - nein nein ja
(BauGB §1(8) Wasserschutz- relevant
Nr. 7 Bst.ate) zonenVO, BNatG
Landschaftsg.
NRW
10 Khima und Luft - BauGB, - - - - nicht nein nein nein
Vermeidung der
(BauGB §1 (8) Aus relevant
Nr. 7 Bst.a) dehnung bioklimat.
belasteter Gebiete
klimavertrégliche
Gestaltung neuer
Baugebiete
11  Luftschadstoffe - - BImSchG - - - - - nicht nein neln nein
Emissionen 22 BimSchV, Zial- relevant
(BauGB §1 (6) werte des LAl
Nr. 7 Bst.a) TA-Luit
12 Luftschadstoffe - - - - - - - - nicht nein nein nein
Immissionen relevant
(BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bsta)
13 Emeuerbare Ener- - - - - - - - nicht nein nein nein
gieeffiziens relevant
(BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst. g)
Erhaltung der
14 best- - BImSchG - - - nicht nein neln nein
mdglichen Luft- 22. BiImSchV, relevant
qualltst in
Gebleten Erhaltung u. Ver-
in denen die durch besserung der




Stadt Monschau
76.Fléchennutzungsplananderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung von Behérden und Offentlichkeit

Rechtsverordnung Luftglite
zur Erfullung von
binddenden Be-
schilissen der Eu-
ropédischen Ge-
meinschaften fest-
gel. Immissions-
grenzwerte nicht
iiberschritten
werden
15 Vermeidung von TA-Siedlungsabfall unbedeutend nein neln nein
Emissionen, sach- KrW+-AbfG,
gerechter Umgang LWG NRW, WHG
mit Abféllen und Wasserschutz-
Abwéissem zonenVO
{BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst.e)
16 Darstellung ven Landschaftsplan Nicht relevant nein nein nein
sonstige Fach- VI Monschau
pléanen
{BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst. g)
17 Lam nicht
DIN 4109, DIN
a) Emissionen 18005 relevant nein nein nein
BimSchG,
16. BImSchV,
TA-L&m
b} Immissionen Frelzeitlarmerlass nicht nein nein nein
18. BImSchV, relevant
BauGB
18 Licht DIN 5034 nicht nein nein nein
BimSchG relevant
19 Geriiche Geruchsimmissions nicht nein neln nein
richtlinie {GIRL) relevant
20 Altlasten BBodSchG nicht nein nein nein
BBodSchV relevant
LAWA-Richtiinie
LAGA-Anforderung
TA-Sledlungsabfall
KRW-/AbfallG
21 Erschitterungen 26. BimSchy nicht nein nein nein
Abstandserlass retevant
DIN 4150
DIN VDE 0226 Tell
]
22 Gefahrenschutz Gesunde Wohn- u. nicht nein neln nein
Arbeitsverhaltnisse relevant
und die Sicherhelt
der Wohn- u.
Arbeits
bevdlkerung
(BauGB § 1 (5) Nr.
1)
und je nach
Belang:
BimSchG
Landererdass
23 Kultur- u. sonstige BauGB nicht nein nein neln
Sachgiiter BNatSchG relevant
(BauGB §1(6) Denkmalschutz-
Nr. 7 Bst. D) gesetz
24  Wirkungsgefiige u. nicht nein nein nein
Wechselwirkungen relevant
(BauGE §1(8)
Nr. 7 Bsti)
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1. Lage u. GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt zentral in der Orislage Kalterherberg an der Gemeindestralie
LGatterweg”.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der kartographischen Unterlage des
Bebauungsplanes. Sie umfasst zwei Parzellen: 28 und 240, Flur 17, Gemarkung
Kalterherberg.

Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:
- im Norden Teil aus Parzelle 101, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg.
- im Osten Teil aus Parzellen 331, 332, 333, 334 und 335, Flur 17, Gemarkung
Kalterherberg.
- im Siden Parzellen 336 und 168, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg.
- im Westen Parzelle167 , Flur 17, Gemarkung Garten- und Weideflachen.

2. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Das Plangebiet erfasst eine Intensivgrinlandfléche, die umgeben ist von aufgelockerter
Einfamilienhausbebauung zentral in der Ortslage Kalterherberg. Die ErschlieBung der
Flache besteht mit der Gemeindestrasse ,Gatterweg” mit allen fiir eine Wohnbebauung
hinreichend vorhandenen Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung.

Das Geldnde fallt Richtung Siid-Osten ab.

Das Plangebiet hat eine Grofte von ca 7142 m?,

Die umliegende Nutzung gestaltet sich

o im Norden durch die Gemeindestrasse ,Gatterweg”.
im Osten durch Gartenflachen.

im Siiden durch Wiesen- und Gartenflidchen.

im Westen durch Wiesen- und Gartenflachen.

000

3. Vorhandenes Planungsrecht

Der urspriingliche Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C — 2.Anderung stellt fiir den
Planbereich Grinflache dar. )

Der Landschaftsplan Monschau VI, 2.Anderung trifft keine Festsetzungen fiir den
Planbereich.

4. Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Die Bewertung erfolgt nach der von der Landesregierung herausgegebenen Arbeitshilfe fiir
die Bauleitplanung ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft®.

Die im Plangebiet vorhandene Situation ist unmafgeblich fir die Bewertung des Eingriffs in
Natur und Landschaft. Herangezogen fiir diese werden ausschlieflich die Verdnderungen

gegeniber den B

Festsetzungen des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C — 2.Anderung.
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4.1 Tabelle A - Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
gemiB den Festsetzungen des Rechtsplans
Kalterherberg Nr.3C — 2.Anderung

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Blotoptyp Fléche Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr {m?) wert korrek- wert fidchen-
(It
{s. Plan Biotop- A tur wert
Ausgangs- typenwert- {It. Bictop- faktor
typenwerllist (Sp 4 x Sp
situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste} e {Sp 5xSp 6) 7}
1 3.2 Intensivariiniand 28 568
Gesamtfidchenwert A: 3&5&&1
* Korrekturfaktor, da Pflanzstreifen < 5,00 m
4.2 TabelleB - Zustand des Untersuchungsraumes nach
Realisierung der Planung
1 2 3 4 5 6 7 8
Fidchen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr {m?) wert korrek- wert flachen-
(s. Plan (It
Zustand Biotop- tur wert
gem. Festset~ | typenwert- {It. Biotop- faktor
(Sp5xSp | (Sp4xSp
zungen des liste) (It. Bictoptypenwertliste) typenwertliste 6) 7)
B-Planes)
1 36 Obstbaumwiese , jung 2736 7 1.0 7 19152
2 8.1 1762 0 1.0 0 0
Maximal versiegelte Fliche GRZ 0.4
Gartenflache, strukturarm Rest von
3 41 GRZ 0.4 1654 2 1.0 2.0 3308
Rotbuchenschnitthecke H01.50 m,
4 8.1 B=1.00m 440 8 0.9* 7.2 3168
Obstbaumpflanzung in Gartenfliche
5 8.2 als Einzelbaum 550 7 1.0 7.0 3850
Gesamtflichenwert B: 29 4781

* Korrekturfaktor, da Hecke < 5,00 m
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Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3 C - 3. Anderung

4.3 Tabelle C - Gesamtbilanz Plangebiet

€. Bllanz Plangebiet (Gesamtflichenwert B - Gesamtfdchenwert A) 9104

5. Auswertung der Tabellen u. Ersatzmafinahmen

Innerhalb des Plangebietes sind mit der Planung Intensivgriinlandfiichen verandert
worden. Neben der weiteren Versiegelung von Flichen durch Ausweisung von Bauflachen
sind strukturarme Gartenflachen zu erwarten,

Dem damit einhergehenden Defizit der Gkologischen Gesamtbilanz des Plangebiets wird
mit entsprechenden aufwertenden Faktoren auf den Flachen innerhalb des Dorfgebietes,
aber auch auf der verbleibenden Griinfliche entgegengewirkt. Diese sind:

Innerhalb des Dorfgebiets: 1. Anpflanzen eines Obstbaumes je angefangene 200 m?

Innerhalb der Griinfliche: 1.

Grundsticksflache. Die Sorten richten sich nach der
Obstbaumliste der Stédteregion Aachen und sind speziell
fir die Héhenlagen der Eifel auszuwéahlen.

Es sind ausschlieflich hochstdmmige Béume zu pflanzen,
mit oder ohne Ballen.

. Anpflanzen von 10.00 laufenden Metern

Rotbuchenschnitthecken(fagus sylvatica) je angefangene
100m2Grundstiicksfliche.Mindesthdhe:1.50m,
Mindestbreite: 1.00 m. Es sind mindestens 4 Pflanzen je
Laufenden Meter zu pflanzen, mit oder ohne Ballen.

Anpflanzen einer Obstbaumwiese im Pflanzraster 10.00 x
10.00 m. Insgesamt mindestens.....Die Sorten richten sich
Nach der Obstbaumliste der Stadteregion Aachen und
Sind speziell fir die Hohenlagen der Eifel auszuwihlen.
Es sind ausschliefllich hochstdmmige Baume zu pflanzen,
mit oder ohne Ballen.

Nachfolgende Nebenbestimmungen sind fiir alle Gehdlzpflanzungen zu beachten:

¢ Die Pflanzung ist unmittelbar nach Aufnahme der Nutzung / Bezugsfertigkeit in
der dann laufenden oder darauf folgenden Pflanzperiode Herbst / Friihjahr

durchzufiihren.

e In der Anwuchsphase sind die Gehdlze bei Trockenheit ausreichend zu

wassem.

* Pflanzausfélle sind laufend jéhrlich zu ersetzen.
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» Die Beendigung der PflanzmaRnahme ist der Unteren Landschaftsbehérde
zwecks Abnahme telefonisch oder schriftlich mitzuteilen.

Damit sind die Eingriffe hinreichend innerhalb des Plangebiets ortsnah ausgeglichen.

6. Anlagen (Planunterlagen)

6.1 Bestandsplan zu Tabelle A - Plangebiet

(entsprechend der Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes
Kalterherberg Nr. 3C — 2 Anderung)

6.2 MaBnahmen It. Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Tabelle B -
Plangebiet

~“KRINGS

Architektur + Stadtplanung
52156 Monschau Trierer Strafle 48-50

Dipl.-Ing. U. Krings 10.November 2015
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