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1. Einfuhrung

11  Anlass, Ziele und Zweck der Planung

Die StadteRegion Aachen plant, im Stadtteil Mitzenich der Stadt Monschau einen neuen Kin-
dergarten zu errichten, um den Bedarf an Betreuungsplatzen in Mitzenich zu decken. Der be-
stehende Kindergarten ist derzeit bereits auf eine Zwischenlésung im benachbarten Schitzen-
haus angewiesen, um der Nachfrage gerecht zu werden.

Das zurzeit als Griinland genutzte Grundstiick liegt unmittelbar im Ortszentrum an der Eupener
Stralde (L 214) in rund 200 m Entfernung zum bestehenden Kindergarten.

Planungsrechtlich ist flr das zur Errichtung einer neuen Kita in Betracht gezogene Grundstiick
Uber den Bebauungsplan Nr. 3b Mutzenich aus dem Jahr 1985 eine bauliche Entwicklung fiir
freistehende Einfamilienhduser zulassig. Im Unterschied zu einer weiteren Wohnbebauung er-
ganzt der Kindergarten die bereits vorhandenen sozialen und kirchlichen Gemeinbedarfseinrich-
tungen und tragt somit zur Starkung des Ortszentrums bei.

Da die geplante Anlage eines Kindergartens im Plangebiet mit den derzeitigen Festsetzungen

nicht umgesetzt werden kann, ist die Anderung und kleinflachige Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 3b bis zu der Flurstiicksgrenze der Parzelle 714 erforderlich.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der 2.979 m? grofRe Geltungsbereich der 17. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3b 'Kita Muit-
zenich' befindet sich im Ortsteil Mitzenich der Stadt Monschau, Gemarkung Muitzenich, Flur 16,
Flurstiick 714 (ehemals Flurstiicke 623 und 624). Er wird begrenzt

e im Nordwesten Flurstiick 42 (Eupener Strale)

e im Nordosten Flurstiick 475 (Stral3e Im Schnellenwind)

e im Osten Flurstliick 687 (Wohngebaude)

e im Sudosten Flurstiick 686 (Weideland)

e im Siden Flurstlick 625 (Weideland und Brachflache einer ehemaligen Tankstelle).

Die genaue Abgrenzung kann der Ubersichtskarte entnommen werden.
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Abbildung 1: Geltungsbereich der 17. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3b

Das Plangebiet ist parallel zur Eupener Stralle 60 m lang sowie an der stidwestlichen Grenze
50 m und an der nordéstlichen Grenze zur Strale Im Schnellenwind rund 40 m tief.

Das Plangebiet weist Hohenunterschiede von insgesamt bis zu 5 m auf. Entlang der Eupener
StralBe fallt das Geldnde vom hdéchsten Punkt mit etwa 584 m G.NHN im Westen auf etwa
583 m U.NHN im Norden ab. Entlang der Straf3e Im Schnellenwind fallt das Gelande um 4 m auf
den niedrigsten Punkt des Plangebiets mit rund 579 m G.NHN im Osten. Entlang der sudlichen
Grenze fallt das Gelande um 3 m von 584 m U.NHN auf 581 m U.NHN an. Das natlrliche Ge-
lande liegt rund 1 m unterhalb der StralRenkrone der Eupener Stralle. Eine etwa 1 m breite Bo-
schung fangt den Héhenversprung auf.

1.3 Verfahrensverlauf

Friihere Planungen — 12. Anderung

Im November 2016 beschloss der Bau- und Planungsausschuss gem. § 2 BauGB die 12. Ande-
rung des Bebauungsplan Nr. 3b Mutzenich 'Wohnanlage Zentrum' als Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan gem. § 13 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahre aufzustellen.
Zugleich wurde die Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB beschlossen. Die damalige Planung sah 3 Wohngebaude mit insgesamt 35 al-
tengerechten Wohneinheiten und den dazugehdrigen Stellplatzen vor. Der Geltungsbereich um-
fasste in Flur 16 die Flurstiicke 623, 624 und 625.
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Fir das Vorhaben wurden folgende Gutachten erstellt und 6ffentlich ausgelegt:

e BURO FUR FREIRAUMPLANUNG — D. LIEBERT (2016): Bauvorhaben an der Eupener Stralle in
Monschau-Mutzenich, Artenschutzrechtliche Prufung Stufe | und I

e DAHLBENDER & SCHURMANN; INGENIEURGEOLOGISCHES BURO - BAUGRUNDLABOR (2016):
Eupener Stralle, Monschau-Mitzenich, Flur 16, Flurstiick 625, Altlastenuntersuchung einer
ehemaligen Tankstelle / 5403/0051

o DR. SZYMANSKI & PARTNER (2016): Gutachten 2016 1473 zu den Auswirkungen eines mog-
lichen Immissionskonfliktes ausgeldst durch den Neubau einer Wohnnutzung mit Tiefgarage
im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 in Monschau-
Mutzenich

e INGENIEURBURO H. BERG & PARTNER GMBH (2016): Entwasserungskonzept / Entwurfspla-
nung Bauvorhaben Service Wohnen Schrouff Eupener Strale (L 214) in Monschau-
Mutzenich

Die 12. Anderung wurde nicht rechtskréftig, da das Vorhaben nicht weiter verfolgt wurde.

Aktuelles Planverfahren 17. Anderung

Zur Schaffung von Planungsrecht wird der Bebauungsplan als ein Bebauungsplan der Innen-
entwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die bestehenden Festsetzungen den Anfor-
derungen an den Flachenbedarf einer Kindertagesstatte entsprechend modifiziert. Da die im
Geltungsbereich geplante Grundflache weniger als 20.000 m? betragt und das Vorhaben keiner
Verpflichtung zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt, ist die Aufstellung des Bebau-
ungsplans im beschleunigten Verfahren zulassig. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) BauGB genannten Schutzgiiter bestehen nicht, da durch die
vorliegende Bauleitplanung weder Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) noch Vogel-
schutzgebiete (VS-Gebiete) beeintrachtigt werden. Die Belange des Denkmalschutzes (§ 1
Abs. 6 Nr. 5 BauGB) sind berthrt und werden nachfolgend im Rahmen der Begrindung be-
rucksichtigt.

Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13a Abs. 2 BauGB die Vorschriften des vereinfach-
ten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Insofern unterliegt der Be-
bauungsplan nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB
und der Erstellung eines Umweltberichtes gemall § 2a BauGB. Die relevanten Umweltbelange
werden gleichwohl betrachtet und in die Abwagung eingestellt.

Darlber hinaus gelten gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB im Fall des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulas-
sig. Ein 6kologischer Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

Da der Geltungsbereich der 17. Anderung

e nur 2 der damals uberplanten 3 Grundstiicke ohne das Flurstick 625 mit der ehemaligen
Tankstelle umfasst,
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e die nunmehr geplante 17. Anderung fiir die Errichtung einer Kindertagesstétte ein geringe-
res bauliches Volumen und geringere vohabenbedingte Verkehre zuldsst und

e die Gutachten vor weniger als 5 Jahren erstellt worden sind’
werden die Ergebnisse der damals erstellten Gutachten im Rahmen der 17. Anderung als Beur-
teilungs- und Abwagungsgrundlage im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung herangezogen.

Das Planverfahren wird als einstufiges Verfahren - ohne eine friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 bzw. § 4
Abs. 1 BauGB - nur mit der 6ffentlichen Auslegung durchgeflihrt.

2. Ziele der Raumordnung und planungsrechtliche Situation

21 Regionalplan

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen ist der Ortskern
von Mitzenich — und damit auch der Anderungsbereich — als Allgemeiner Siedlungsbereich
festgelegt. Die L 214 ist als StralRe fir den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr
festgelegt. Der Ortsteil Mitzenich sowie der angrenzende Freiraum sind grof3flachig mit der
Festlegung 'Flache fur Wasserschutz' Gberlagert.

2.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Monschau (1977) ist der Bereich der 17. Anderung als ge-
mischte Bauflache dargestellt.

Die angrenzenden stral3enbegleitenden Flurstlicke sind ebenfalls als gemischte Bauflache und
die Eupener Strale (L 214) ist als Verkehrsflache dargestellt. Ostlich schlieRt Flache fiir Land-
wirtschaft an. Nordwestlich der Stral3e sind Flachen fir Gemeinbedarf dargestellt.

Da die Art der Nutzung als Dorfgebiet in der 17. Anderung des Bebauungsplans beibehalten
wird, entspricht die Planung den Vorgaben der vorbereitenden Bauleitplanung.

2.3 Bebauungsplan Nr. 3

Fir den Anderungsbereich gilt der seit dem 28.06.1985 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3b
'Miitzenich'. Der Bebauungsplan setzt fir den Anderungsbereich Dorfgebiet (MD1) mit zwei
Vollgeschossen fest. Je Uberbaubare Grundstlicksflache ist nur ein Einzelhaus zulassig. Die
Grundflachenzahl (GRZ) liegt bei 0,4. Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist abhangig von der An-
zahl der geplanten Vollgeschosse. Insgesamt darf die Hoéhe der baulichen Anlagen von 14 m ab
der Gelandeoberkante auch bei Nebenanlagen nicht Uberschritten werden.

Durch die Ausweisung einzelner Baufenster sowie die Hohenbeschrankungen sichert der Be-
bauungsplan eine aufgelockerte Bauweise innerhalb des Ortsteils Mutzenich.

Aus: Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
Westfalen (2017): Leitfaden Methodenhandbuch zur Artenschutzprifung in Nordrhein-Westfalen, Seite 24: ,Wenn
zu einem Untersuchungsgebiet bereits hinreichend aktuelle und aussagekréftige Ergebnisse aus friiheren Unter-
suchungen vorliegen, sind weitere Datenerhebungen nicht notwendig. Diese Untersuchungsergebnisse dlirfen al-
lerdings nicht élter als sieben Jahre sein. [...] Die Untersuchungsergebnisse sollten aber ,optimaler Weise* nicht
élter als fiinf Jahre sein.”
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Des Weiteren regelt eine Gestaltungssatzung nach § 86 BauO NRW fir den Bebauungsplan
Nr. 3 Anforderungen an die auRere Gestaltung baulicher Anlagen, wie z. B. Drempel, Dachnei-
gung, Farben und Einfriedungen.

Abbildung 2: Bebauungsplan Nr. 3b (Auszug)
Geoportal StadteRegion Aachen

2.4 Landschaftsplan

Eine Teilflache der 17. BP-Anderung, die bisher nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 3b liegt, ist im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. VI 'Monschau' der StadteRegion
Aachen? aufgenommen, der groRraumig Entwicklungsziel 1 'Erhaltung' festlegt. Die an den An-
derungsbereich angrenzenden Flachen sind als Landschaftsschutzgebiet LSG 2.2-3 'Hecken-
landschaft Mutzenich Nord' festgesetzt.

Der Geltungsbereich des Landschaftsplans tritt fir die kleine Uberlagerung auf Flurstiick 714
nach Satzungsbeschluss zurtick, wenn kein Widerspruch der Unteren Naturschutzbehérde ein-
gelegt wird. Das LSG ist nicht betroffen.

2 StadteRegion Aachen (2004): Landschaftsplan VI — Monschau, 1. Anderung
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G, 28 =5

Abbildung 3: Landschaftsplan Nr. VI Geltungsbereich und LSG (Auszug)
Geoportal StadteRegion Aachen

2.5 Sonstige Fachplanungen

Der Geltungsbereich liegt in der groRraumigen Zone Il des geplanten Trinkwasserschutzge-
bietes 530411 'Obersee’.

Der Standort ist gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen
der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen der Erdbebenzo-
ne / geologischer Untergrundklasse 2/R zuzuordnen (Geologischer Dienst NRW 2006).

In der Umgebung des Plangebietes stehen die Kirche Str. Bartholomaus (Eupener Stralle 74),
die Grundschule (Eupener Strafle 70) und die alte Schule (Ringstrale 4) unter Denkmal-
schutz.

3. Bestandsbeschreibung

3.1 Derzeitige Nutzung und Umweltsituation

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage des dorflich gepragten Ortsteils Mitzenich, der
durch eine Mischbebauung mit Wohnnutzung und 6ffentlichen Gebauden gepragt ist. Dominant
und charakteristisch fur den Muatzenicher Ortskern sind insbesondere die Kirche St. Bartholo-
maus, die Gemeinschaftsgrundschule mit Turnhalle, das Dorfmuseum 'Uraalt Scholl', die Feu-
erwehr, das Schitzenhaus, ein Kriegerdenkmal sowie der bestehende Kindergarten. Die einge-
bundenen Wohngebdude sind Uberwiegend ein- bis zweigeschossig oder in typischer Bauweise
des Eifeler Stils mit zweigeschossiger Fachwerkfassade und tiefgezogenem Dach zur Erdge-
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schossebene. Die Hanglage tragt ebenfalls zu unterschiedlichen Gebaudehdhen bei. Ortsty-
pisch sind zudem die Einfriedungen durch geschnittene Hecken mit Uberhaltern. Die Eupener
Strale teilt optisch den Ortskern.

Der Planbereich ist unversiegelt und wird als Grinlandflache landwirtschaftlich genutzt. Die
Grenze entlang der Eupener Stral’e sowie der Strale Im Schnellenwind bilden auf etwa 1 m
Hohe geschnittene gemischte Hecken (mit WeilRdorn, Hainbuche, Rotbuche) in maRigem Pfle-
gezustand. Der Héhenunterschied zur Eupener Strafle von rund 1 m wird Uber eine Béschung
mit integriertem StralRenseitengraben aufgefangen. Nur auf der gegeniberliegenden Stral3en-
seite verlauft ein von der StralRe getrennter Biirgersteig. Nordlich parallel zur Strafle Im Schnel-
lenwind verlauft ein namenloses Gewasser, das als Vorflut zum Gewéasser 'Kleiner Laufenbach’
fuhrt. Entlang der sudoéstlichen Grundstlicksgrenze, die zur anschlieRenden Pferdeweide einge-
zaunt ist, verlauft ein kleiner Siefen. Nach Osten bieten sich talabwarts weitreichende Blickbe-
ziehungen in den Naturpark Eifel.

Vorbelastungen haben einen Einfluss auf das mdgliche Vorkommen und die potenzielle Betrof-
fenheit planungsrelevanter Arten. Stérungen bestehen durch das Verkehrsaufkommen auf der
Eupener Stralle sowie an der Bushaltestelle. Das Plangebiet ist iberwiegend von einer arten-
armen Intensivwiese ohne nennenswerte Strukturmerkmale gepréagt. In der Hecke kdnnten sich
Nester von sog. 'Allerweltsvogelarten' (Amsel, Heckenbraunelle, Rotkehlchen etc.) sowie der
regional gefahrdeten Klappergrasmicke finden. Baumhdhlen und Horste sind weder in den
Baumen am Rande des Plangebietes noch angrenzend vorhanden. (aus: BURO FUR FREIRAUM-
PLANUNG — D. LIEBERT, 2016)

Das sudlich angrenzende Gelande der ehemaligen Tankstelle im strallenzugewandten Teil des
Flurstlicks 625 liegt auf StralRenniveau ebenerdig um etwa 2 m erhéht. Es ist iberwiegend voll-
versiegelt und allseits mit Strduchern und Baumen eingegrint. Die Flache ist im Altlastenkatas-
ter 5403/0051 der StadteRegion Aachen geflihrt.

Abbildung 4: Plangebiet: Blick von Westen nach Osten zur Stral3e Im Schnellenwind und

nach Siden
Fotos BKR Aachen
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Abbildung 5: Plangebiet: Blick von Osten nach Siiden (links) und Westen (rechts)
Fotos BKR Aachen

—

Abbildung 6: nordwestliche (oben ) und slidéstliche (unten) Ansicht der Eupener Stral3e
Fotos BKR Aachen

3.2 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Eupener Stralde, die als Landesstralie klassifiziert ist.
Der durchschnittliche tagliche Verkehr betragt rund 1.500 KFZ/24h, dabei liegt der Schwer-
lastanteil bei Gber 10 %. Aufgrund der gegenliberliegenden Schule ist die durchschnittliche Ge-
schwindigkeit werktags auf 30 km/h reduziert.
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Nordlich des Plangebiets zweigt die Gemeindestrale Im Schnellenwind ab, von der einzelne
Wohngebaude erschlossen sind.

Unmittelbar vor dem Flurstlick 714 befindet sich die Bushaltestelle 'Mitzenich Kirche', die von
den Linien 385 (Eupen — Monschau Parkhaus / Kalterherberg) und 85 (Kalterherberg — Mon-
schau Gymnasium / Monschau Parkhaus / Imgenbroich Bushof) sowie dem Netliner (Monschau
/ Imgenbroich) auf Abruf bedient wird. Auf der gegentberliegenden Stral3enseite ist eine Eltern-
haltestelle ausgewiesen.

3.3 Technische Infrastruktur

Die Entsorgung des Schmutz- und Niederschlagswassers erfolgt in Mltzenich im Trennsystem
zur Klaranlage Konzen. In der Stra3e Im Schnellenwind befindet sich ein Schmutzwasserkanal,
der ausreichend dimensioniert ist.

Parallel zur Eupener Stralde ist ein offener Entwasserungsgraben gefuhrt. Nordlich parallel zur
Stralle Im Schnellenwind verlauft ein namenloses Gewasser, das als Vorflut zum Gewasser
'Kleiner Laufenbach' fihrt. Ein kleiner Wassergraben verlauft entlang der stidéstlichen Grund-
stlicksgrenze.

Der Grundwasserstand liegt bei kleiner 5 m unter Flur.

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Telekommunikation ist Uber
das bestehende Versorgungsnetz gewahrleistet.

4. Begrindung der Planinhalte

Die Festsetzungen zur 17. Anderungen beziehen sich auf die textlichen Festsetzungen des Ur-
sprungsplans zum Bebauungsplan Mitzenich 3 - Teilplane A bis E und die entsprechende Glie-
derung. Fir das Plangebiet der 17. Anderung des BP 3 kommt die Baunutzungsverordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 zur Anwendung. Dadurch ergeben sich fur
die Ermittlung der Grundflachen bzw. Geschossflachen sowie die Regelungen zu Nebenanla-
gen Anderungen gegentiiber der dem rechtskraftigen BP 3 zugrunde liegenden BauNVO 1977.

4.1  Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung bleibt unverandert MD 1 'Dorfgebiet’. Der geplante Bau einer
Kindertagesstatte zahlt zu den allgemein zulassigen Nutzungen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO.
Erganzend zur bisherigen Festsetzung Nr. 1.1 des BP 3 werden fiir den zentrumsnahen Ande-
rungsbereich die gem. § 5 Abs. 2 allgemein zulassigen Nutzungen Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe, Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie gem. § 5 Abs. 3
ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten ausgeschlossen. Damit sollen Nutzungen ver-
hindert werden, die einer dorflichen Zentrumsfunktion entgegenstehen.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Die bisher unter 2.1.1 a) festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 0,8 werden leicht erhéht auf eine GRZ von 0,5 und eine GFZ von 1,0. Dies
bietet innerhalb der gem. BauNVO maximal zulassigen Uberbauung mit einer GRZ von 0,6 ei-
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nen ausreichenden Spielraum fir die Errichtung einer flinfzligigen Kindertagesstatte. Fur das
Grundstlick sind bei einer Gesamtgréflie von 2.979 m? bei einer GRZ von 0,5 1.490 m? Uber-
baubar. Die Geschossflache kann 2.979 m? betragen.

Die gem. 2.1.1 b) des rechtskraftigen Bebauungsplans einzuhaltenden Ho6chstwerte mit max.
150 m? Grundflache und 300 m? Geschossflache bei zweigeschossiger Bebauung wird auf-
grund der Anforderungen an ein Kindergartengebaude aufgehoben. Diese Aufhebung begrin-
det sich darin, dass das Gebaude der geplanten Kita einen groferen, zusammenhangenden
Grundflachenbedarf benétigt als die vormals zuldssige Wohnbebauung. Uber die Grund- und
Geschossflachenzahl wird das Mal} der baulichen Nutzung ausreichend geregelt.

4.3 Stellung der baulichen Anlagen

Die Festsetzungen zur Stellung der baulichen Anlagen werden unverandert ibernommen.

4.4 Nicht anrechenbare Nutzungen

Die Festsetzungen im Ursprungsbebauungsplan beziehen sich auf Héchstwerte zur Uberbau-
ung des Grundstiicks. Da diese Festsetzung 2.1.1 b) fiir die 17. Anderung aufgehoben wurde,
sind auch die ausnahmsweise zuléassigen Uberschreitungen in dieser Form nicht weiter gliltig.

4.5 Hohe baulicher Anlagen

Um eine vertragliche stadtebauliche Entwicklung in Bezug auf die Gebaudehdhe zu sichern,
werden die Festsetzungen der Anzahl der Vollgeschosse in Verbindung mit der Festsetzung der
Hohe baulicher Anlagen des rechtskraftigen Bebauungsplans mit zweigeschossiger Bauweise
unverandert ibernommen.

Damit ist flr einen geplanten Kindergarten die gleiche maximale Gebaudehéhe zulassig wie sie
von der Bestandsbebauung eingehalten wird bzw. von neuen Gebauden ohne Anderung des
Bebauungsplans einzuhalten ware. Die Festsetzung der maximal zulassigen Hohe der bauli-
chen Anlage von 14 m ab Gelandeoberkante wird aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
Ubernommen. Die Festsetzungen gewahrleisten, dass sich die neue bauliche Anlage in die Ku-
batur der umgebenden Bebauung einflgt. Damit ist auch weiterhin eine Anhebung des Ful3bo-
dens des 1. Vollgeschosses uber die H6he der Straltenkrone zuldssig, was aufgrund des abfal-
lenden Gelandes mit einem Versprung von bis zu 1 m einen Gestaltungsspielraum bietet. Die
genaue Regelung hierzu ist als Zeichnung der Festsetzung aus dem Ursprungsbebauungsplan
beigefugt.

Mit der ausnahmsweise zulassigen Uberschreitung der im Bebauungsplan festgesetzten Ge-
baudehéhen um bis zu 1 m ausschlieBlich durch nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der
natlrlichen Atmosphéare ausgesetzt sein mussen (Warmetauscher, Empfangsanlagen, Licht-
kuppeln und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, Ansaug- und Fortfihrungséffnun-
gen) reagiert die 17. Anderung auf die veranderten Rahmenbedingungen seit der Aufstellung
des Bebauungsplans 1985.

Auf Grund der erfolgten Vermessung des Plangebietes sind die vorhandenen Geldndehdhen
bekannt und der Planzeichnung zu entnehmen. Dadurch kénnen die vorhandenen Gelandeho-
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hen in die Planung einbezogen werden und fur die Bemessung der Héhe baulicher Anlagen im
nachfolgenden Genehmigungsverfahren beachtet werden.

4.6 Bauweise

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert. Die-
se orientieren sich an der bisherigen Ausrichtung der Baufenster. Der Abstand der Baugrenzen
von 5 m zu den Grundstiicksgrenzen wird fir die nordwestliche Baugrenze parallel zur Eupener
Stralde, die norddstliche Baugrenze zur leicht gekrimmten Stral’e Im Schnellenwind sowie zur
studwestlichen Grundstlicksgrenze tGbernommen. Statt der vormals festgesetzten 2 Baufelder
mit offener Bauweise wird mit der 17. Anderung ein groRes Baufeld mit einer Lange von 48 m
und einer Tiefe von 30 m festgesetzt. Damit ist die stadtebauliche Figur einer offenen Bauweise
des rechtskraftigen Bebauungsplans auch fir die 17. Anderung berticksichtigt.

4.7 Nebenanlagen, Garagen und Zufahrten

Sinngemal zu den bisherigen Festsetzungen werden Ausnahmen fir Nebenanlagen gem. § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO gesteuert und aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Gbernommen.

Aufgrund der Lage an der klassifizierten Landesstralle L 214 sind die Verbote innerhalb einer
5 m-Zone entlang der Stralienbegrenzungslinie zu beachten.

4.8 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur sudostlichen Grundstlicksgrenze ist eine 3 m breite Flache fir die Anpflanzung von Gehdl-
zen neu festgesetzt. Damit wird eine fir die Struktur des Freiraums regionaltypische Grund-
stlickseinfriedung sowie ein Schutzkorridor zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet ge-
schaffen. Bei der Auswahl der Pflanzen sind herkunftsgerechte Gehdlze der aus dem Land-
schaftsplan VI abgeleiteten Geholzliste gewahlt, die der in der Eifel Ublichen Temperatur-
schwankung widerstehen. Bei der Freiraumplanung einer Kindertagesstatte ist darauf zu ach-
ten, dass weder Pflanzen mit Giftpotenzial noch stechende oder brennende Pflanzen verwendet
werden. Dies ist bei der Festsetzung der Gehdlze beachtet.

Entlang der Plangebietsgrenze zur Eupener Stral’e sowie der Stra3e Im Schnellenwind beste-
hen Hecken, die durch die Festsetzung zum Erhalt mit einer Breite von 2 m als Gehodlzstreifen
gesichert werden. Diese Festsetzung dient der ortstypischen Eingriinung des Plangebietes und
schafft einen privaten Bereich bzw. die Abgrenzung zu den benachbarten Stra’en. Sie bertick-
sichtigt gegenuber den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes, der einen 1 m
breiten Streifen flir Hecken vorsieht, die Entwicklung der vorhandenen gemischten Hecke.

Zur Wahrung des Landschaftsbildes und der geschlossenen Einfriedung sind Garagen, Neben-
anlagen und Stellplatze in diesen Pflanzstreifen ausgeschlossen.

4.9 Ortliche Bauvorschriften

Die Gestaltungssatzung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Mutzenich, Teilplane 3
A bis 3 E vom 28.12.1988 wird fiir den Anderungsbereich aufgehoben.
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Mit der geplanten Errichtung einer Kindertagesstatte wird ein Baukorper entstehen, der sich
aufgrund seiner Nutzung und seiner GroRe von der Kubatur eines Wohngebaudes unterschei-
den wird. Die gestalterischen Vorgaben sind daher nicht zweckdienlich, um einer angemesse-
nen Architektur den nétigen Spielraum zu bieten. Dies wird wie folgt begriindet:

Mit der in der Gestaltungssatzung festgelegten maximalen Drempelhdhe soll das Dachge-
schoss gestalterisch den unteren Geschossen untergeordnet werden. Der Ausbau eines eigen-
stadndigen Dachgeschosses ist fur das Gebaude einer Kindertagesstatte untypisch, so dass
Einschrankungen aufgrund dieser Vorgaben einer offenen Gestaltung entgegenstehen.

Die in der Satzung festgelegte ortstypische Dachneigung wirde bei der GroRRe des Gebaudes
zu einer unverhaltnismanig hohen Dachflache flhren, die sich gestalterisch nicht in die Umge-
bung einfliigen wirde. Blickbeziehungen in die freie Landschaft sowie zur Kirche, die durch eine
Offnung zwischen zwei freistehenden Gebauden gegeben wéren, wéren entsprechend unter-
bunden. Daher wird die Festsetzung der Dachneigung aufgehoben, um im Anderungsbereich
auch Lésungen mit flacheren Dachneigungen oder Flachdacher zu erméglichen.

Gauben sind typische Elemente zur Nutzung eines Dachgeschosses und daher fir das Gebau-
de einer Kindertagesstatte untypisch, so dass es hierzu keiner gesonderten Festsetzungen be-
darf.

Mit der Aufhebung der Festsetzungen zur duReren Gestaltung ist im Anderungsbereich die Be-
grinung eines Flachdachs zulassig. Weitere Anforderungen an die Gestaltung kénnen im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens mit der StadteRegion Aachen verbindlich geregelt wer-
den.

Die Errichtung eines langeren Gebaudes an dem hangigen Gelande kann ggf. Gber das in der
Satzung festgelegte Mal} weitere Anschittungen erfordern, so dass diese Einschrankungen ei-
ner ebenen Nutzung unverhaltnismalig entgegenstehen.

Da entlang der Grundstliicksgrenzen tUberwiegend Hecken festgesetzt sind, sind weitere Aufla-
gen zur Einfriedung nicht erforderlich.

410 Hinweise
Die Hinweise sind im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu bertcksichtigen.

4.10.1 Artenschutz

Um eine T6tung von Jungvogeln oder eine Zerstérung von Gelegen zu verhindern (§ 44 (1) Nr.
1 BNatSchG), sind alle Rodungsarbeiten zwischen Oktober und Februar durchzufihren. Mit
dieser Bauzeitenregelung werden maogliche artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausge-
schlossen. Genaue Angaben enthalt die Artenschutzpriifung Stufe | und Il zur 12. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3 (BURO FUR FREIRAUMPLANUNG — D. LIEBERT, 2016).

4.10.2 Bodendenkmalpflege

Es gelten die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Veranderungsver-
bot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern): Bei Bodenbewegungen auftretende archaolo-
gische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt
fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aufenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385
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Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flir Boden-
denkmalpflege flr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

4.10.3 Erdbebengefahrdung

Bei der Planung der baulichen Anlagen sind die Technischen Baubestimmungen des Landes
NRW, DIN 4149:2005-04 'Bauten in deutschen Erdbebengebieten' fir die hier anzutreffende
Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse 2/R zu berucksichtigen. Anwendungsteile,
die nicht durch die DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu bertcksichtigen.

4.10.4 Bodenschutz

Unabhangig von Vorkommen besonders schiutzenswerter Boden ist der sachgerechte Umgang
mit dem natlrlichen Boden insbesondere wahrend der Bauphase sicherzustellen.

4.10.5 Gewasserschutz

Die Entwasserung erfolgt ortsiblich im Trennsystem. Flr das anfallende Schmutzwasser ist ei-
ne satzungskonforme Entsorgung tber den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal Im Schnellenwind
vorgesehen. Das auf dem Planungsgrundstiick anfallende Niederschlagswasser soll in das na-
menlose Gewasser an der Strale Im Schnellenwind gedrosselt eingeleitet werden. Die Einlei-
tung von Niederschlagswasser in ein Oberflachengewasser bedarf der wasserrechtlichen Er-
laubnis der Unteren Wasserbehoérde, StadteRegion Aachen.

Das im Rahmen der 12. Anderung des Bebauungsplans vorgelegte Gutachten belegt die aus-
reichende Kapazitat der Kanalisation und der Klaranlage sowie die Méglichkeit einer gedrossel-
ten Einleitung in das Gewasser fur ein im Umfang deutlich groReres Vorhaben. Seinerzeit wur-
de ein erforderlicher Rickhalteraum von 52 m?® ermittelt, der Uber einen Stauraumkanal ge-
schaffen werden sollte (INGENIEURBURO H. BERG & PARTNER GMBH, 2016).

Diese Vorgehensweise wird seitens des Gutachters auch fiir die Planung der 17. Anderung be-
statigt. Da das Volumen einer Rickhaltung von der angeschlossenen Flache abhangig ist,
muss dies fur die Neuplanung neu berechnet und mit der Unteren Wasserbehérde im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens abgestimmt werden. Alternativ zu einem Stauraumkanal kén-
nen auch unterirdische Behalter oder Becken, z. B. aus Fertigteilen, eingebaut werden (INGENI-
EURBURO H. BERG & PARTNER GMBH, 2021).

4.10.6 Schallschutz

Zur Beurteilung der zu erwartenden Verkehrslarmbelastung an schutzbedirftigen Nutzungen
innerhalb und auferhalb des Plangebietes sind die Orientierungswerte fur die stadtebauliche
Planung je nach Nutzungsart gemafR Beiblatt zu DIN 18005, Teil 1, anzustreben. Fir Dorfgebie-
te gilt der Orientierungswert von 60 dB(A) tags (6 — 22 Uhr) und 50 dB(A) nachts (22 — 6 Uhr).
Aufgrund der direkten Lage an einem Verkehrsweg mit einem DTV von rund 1.500 Kfz/d sind
die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen im Baugenehmigungsverfah-
ren nachzuweisen. Bei der beabsichtigten Planung einer Kindertagesstatte sind Nachtwerte
nicht relevant.
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5. Wesentliche Auswirkungen der Planung

5.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Durch die 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3b kann auf zwei Grundstiicken, welche
derzeit mit jeweils einem freistehenden Gebaude bebaut werden kénnten, eine groRere bauli-
che Anlage — geplant ist eine flnfzigige Kindertagesstatte — errichtet werden. Diese Art der
Nutzung ist auch gemal rechtskraftigem Bebauungsplan bereits allgemein zulassig. Mit einer
neuen Kindertagesstatte kann der Platzbedarf im Ortsteil gedeckt werden. Im Verbund mit den
bereits umliegend vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen erganzt ein Kindergarten an die-
ser Stelle wie bisher diese o6ffentlichen Einrichtungen und tragt zur Starkung der Ortsmitte von
Mutzenich bei.

Die wesentliche Anderung in Bezug zum rechtskréaftigen Ursprungsplan ist die Zusammenfiih-
rung und Erweiterung der zwei Baufenster. Das Mal der baulichen Nutzung wird geringfugig
erhoht, die Hohe der baulichen Anlagen gilt jedoch unverandert, so dass die ortstypische Ein-
bindung gewahrleistet ist.

5.2 Verkehrliche Auswirkungen

Bestandteil des planerischen Abwagungsprozesses in der Bauleitplanung ist die Beurteilung der
fur einen hinreichenden Prognosehorizont zu erwartenden Verkehrslarmbelastung an schutz-
bedurftigen Nutzungen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes.

Ein Immissionskonflikt im Zusammenhang mit der planbedingten Verkehrsbelastung im angren-
zenden Verkehrsnetz ist nicht absehbar, da planungsrechtlich eine Bebauung im Plangebiet mit
entsprechender Verkehrsgenerierung zulassig ist.

Die Auswirkungen auf die Immissionssituation wurde im Zusammenhang mit der nicht weiter
verfolgten 12. Anderung 'Wohnanlage Zentrum' untersucht und bewertet (DR. SZYMANSKI &
PARTNER, 2016). Da das damals geplante Vorhaben ein deutlich hdheres Verkehrsaufkommen
bedingt hatte, kann die Bewertung im Sinne eines Worts-Case herangezogen werden:

,Die durch das Planvorhaben ausgelésten Steigerungen der Verkehrsbelastung auf den an-
grenzenden Stral8en sind insgesamt in einer unbedenklichen GréRenordnung. Das Planvorha-
ben hat keinen relevanten Einfluss auf die Verkehrsldrmsituation im Umfeld, weder durch au-
Bergewdhnliche Reflexionen noch durch die Verkehrsgenerierung. Unter Berlicksichtigung der
vorgenannten Randbedingungen sind aus der Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes die
im Bebauungsplan dargestellten Nutzungen unbedenklich.”

5.3 Auswirkungen auf die Umwelt

Mit der 17. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3b sind keine relevanten negativen Umweltaus-
wirkungen oder Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Belange des
Umweltschutzes zu erwarten. Okologisch hochwertige Bereiche werden durch die Planung nicht
in Anspruch genommen.

Das geltende Planungsrecht setzt das Plangebiet bereits als Dorfgebiet fest und es hatte be-
reits jetzt durch Gebaude und Nebenanlagen bebaut und damit versiegelt werden konnen.
Durch die Anderung wird eine groBere Bauflache innerhalb des Plangebietes ausgewiesen, je-
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doch die uberbaubare Grundstiicksflache mit der Grundflachenzahl von 0,4 beibehalten, so
dass sich der Umfang der Bebauung und die Intensitat der zuldssigen Nutzungen im Vergleich
zum rechtskraftigen Bebauungsplan nicht wesentlich dndern. Auf Grund der geringfligigen An-
derung des BP 3b im Rahmen des beschleunigten Verfahrens gemall § 13a BauGB ist kein
Ausgleich erforderlich. Gleichwohl werden durch die getroffenen Festsetzungen zu Pflanzbin-
dungen Eingriffe in den Naturhaushalt ansatzweise kompensiert.

Die potenziellen Storeinflisse auf Arten der Fauna verandern sich mit dem geplanten Kinder-
garten nur marginal. Der benachbarte Landschaftsraum bietet in unmittelbarer Umgebung des
Anderungsbereiches vergleichbare Strukturen, die als Ausweichlebensraum genutzt werden
kénnen. Zudem werden mit der Festsetzung neuer Heckenstrukturen im Ubergang zum Frei-
raum neue Lebensrdume geschaffen. Relevante Auswirkungen auf planungsrelevante Arten
bzw. VerstoRRe gegen das Artenschutzrecht des § 44 BNatSchG sind daher nicht zu erwarten.

6. Bodenordnende MaRnahmen

Es sind keine bodenordnenden MalRnahmen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erforderlich.

7. Kenndaten der Planung (Flachenbilanz)

Nutzung GroRe GroRe
Dorfgebiet 2.979 m?
davon Flache mit Bindungen fiir die Bepflanzung 190 m?
davon Flache zum Anpflanzen 188 m?
gesamt 378 m? 2.979 m?
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dert durch Gesetz vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b)

LNatSchG NRW - Landesnaturschutzgesetz
Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen vom 15.11.2016 (GV. NRW. S.
934), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193,
ber. S. 214), in Kraft getreten am 10.04.2019

LWG NRW - Landeswassergesetz
Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen; in der Fassung vom 25.06.1995
(GV. NW.; S. 926), neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.07.2016
(GV. NRW.; S. 559), in Kraft getreten am 16.07.2016, zuletzt gedndert durch Artikel 10
des Gesetzes vom 29. Mai 2020 (GV. NRW. S. 376), in Kraft getreten am 03.06.2020

VS-RL - Vogelschutzrichtlinie
Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November
2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung) ABI. L 20/9
vom 26.01.2010, zuletzt geandert durch die Verordnung (EU) 2019/1010 des Europai-
schen Parlaments und des Rates vom 5.Juni 2019 (ABI. L 170 vom 25.06.2019, S. 115).

VV-Artenschutz - Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Um-
setzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz
bei Planungs- oder Zulassungsverfahren; Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW vom 06.06.2016)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert am 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408)
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