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4. Planzeichenerklarung

PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

(55 Abs, 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchas - BauGE -
§51- 11 der Baunutmmgeverandnung - Baubv -

Gewerbegebiete (§ B BauNVO)
mit Nutzungseinschrénkungen (s.auch texiliche Festsetzungen)

Mass der baulichen Nutzung

(5 % Adms, 1 Mr, 1 BauGR, § 16 und § 17 BaulNvD)
0.8 Grundfléchenzah| {GRZ), als Hachstmal
@9 Geschossfldchenzahl (GFZ), als Hachstmal

[| Zahl der Geschosse, als Hachstmal
Baugrenzen
59 Abs, 1 Nr, 2 BauGB, 55 22 u, 23 BauNwd)

mmmn Baugrenze (§ 23,3 BauNvO)

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

1§ 5abs. 2 Nr. 10 und Aba. 4, § B As. 1 Nr. 20, 25und As. § dea Bauggesstziuches « SauCH

Enn eeeg Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen
O enaon (& 9 Abs,1 Nr, 25 Buchstabe &) und Abs, 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs, 7 BauGB)

+..\—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
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5. Textliche Festsetzungen (gem. § 12Abs. 3ai. V. mit § 9 BauGB)

1. Artder baulichen Nutzung (gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):
Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung

11

1.2

Gebietsgliederung

Das Gewerbegebiet nach § 8 Bau NVO wird gem. § 1 Abs. 4 Bau NVO in Anlehnung
an den Abstandserlass NRW in Nutzungszonen gegliedert. Im Gewerbegebiet sind
folgende Betriebsarten der Abstandsliste zum RdErl. Des Ministers fur Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft NW (*Abstandserlass) vom 02.04.1998 — SMBI.

NW S. 283 (vertffentlicht am 02.Juli 1998) - nicht zulassig:

Nutzungszone GEo 1: Betriebsarten der Abstandsklassen | — VII (Nr. 1 —212) und
Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten.
Nutzungszone GEo 2: Betriebsarten der Abstandsklassen | — VI (Nr. 1 — 191) und
Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten.

In den Nutzungszonen GEo 1 und GEo 2 konnen auch unter bestimmten
Voraussetzungen im Einzelfall Betriebsarten des nachst groBeren Abstandes der
Abstandsliste (in der Nutzungszone 1 Betriebsarten der Abstandsklassen VII) oder
Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten zugelassen werden (z.B. in der
Nutzungszone GEo 1 Betriebsarten der Abstandklasse VII bzw. in der Nutzungszone
GEo 2 Betriebsarten der Abstandsklasse VI), wenn der fachgutachterliche Nachweis
erbracht wird, dass durch besondere MalRhahmen (z. B. Bauweise,
Betriebsbeschrankungen etc.) die Emissionen soweit begrenzt werden, dass die von
den allgemein zulassigen Betrieben ausgehenden Emissionen nicht iberschritten und
schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzwirdigen Gebieten vermieden werden.

Eine Ablichtung der o. a. Abstandsliste ist der Begriindung beigefiigt.

Nutzungseinschréankungen (gem. § 1 Abs. 9 Bau NVO)

1.2.1 In den Gewerbe- und Industriegebieten sind Recyclinganlagen und
vergleichbare Anlagen zur Lagerung, Sortierung und Verarbeitung von
Abfallen gem. 8 1 Abs. 5 Bau NVO nicht zulassig.

1.2.2 GemalR 8§ 1 Abs. 6 Bau NVO wird festgesetzt, dass Spielhallen, Sex-Shops,
Sex-Kinos, Peep-Shows und Striptease-Shows innerhalb des
Gewerbegebietes nicht zuléassig sind.

1.2.3 Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir
zentren- und nahversorgungsrelevantes Kernsortiment entsprechend der dem
Bebauungsplan beigefligten Monschauer Sortimentsliste sind nicht zulassig*.
Generell zuldssig sind — abweichend von der vorstehenden Festsetzung —
Handwerksbetriebe mit Verkaufsflichen fir den Verkauf an letzte
Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung
stammt oder einen eindeutigen Branchenbezug ausweist. Diese

Verkaufsflachen dirfen eine Grof3e von 100 m?2 nicht Uberschreiten.
* erganzt nach Stellungnahme Stédteregion Aachen — A63 —Amt fir Bauaufsicht und Wohnraumférderung
14.11.2019
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Monschauer Sortimentsliste der nahversorgungs-, zentren- und nicht zentrenrelevanten
Sortimente:

Definition zentren- und

nahversorgungsrelevanter Sortimente Definition nicht-zentrenrelevanter Sortimente

47 2 Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren

Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln
47 73 Apotheken

47.75 Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse
und Kérperpflegemittel

zentrenrelevante Sortimente nicht-zentrenrelevante Sortimente

aus 47.51 Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste,
Oberdecken)
47.52.1 Metall- und Kunststoffwaren (u a. Schrau-

ben und -zubehdr, Kleineisenwaren, Bauar-
tikel, Diibel, Beschlage, Schldsser und
Schlissel, Installationsbedarf fir Gas, Was-
ser, Heizung und Klimatechnik, Bauelemen-
te aus Eisen, Metall und Kunststoff, Werk-
zeuge aller Art; Werkstatteinrichtungen, Lei-
tern, Lager- und Transportbehalter, Spielge-
rate fir Garten und Spielplatz, Drahtwaren,
Rasenmaher)

aus 47.53 Tapeten und Bodenbelage, Teppiche

aus 47 54 elektrische Haushaltsgerate (GroBgeréte wie
Herd, Waschmaschine)
47.59.1 Wohnmaobel, Kiicheneinrichtungen, Biiro-
maobel
47592 keramische Erzeugnisse und Glaswaren
47593 Musikinstrumente und Musikalien
aus 47599 Haushaltsgegenstande (u. a. Koch-, Brat- aus 47.59.9 Holz-, Flecht- und Korbwaren (u. a. Drechs-
und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Be- lerwaren, Korbmdbel, Bast- und Strohwaren,
stecke, nicht elektrische Haushaltsgerate) Kinderwagen)

aus 47.59.9  Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel ~ aus 47.59.9  sonstige Haushaltsgegenstande (u. a. Be-
darfsartikel fir dem Garten, Gartenmébel,
Grillgerate)

47 83 Ton- und Bildtrager
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14. Anderung ,,Reduzierung Pflanzstreifen

nahversorgungsrelevanter Sortimente

Definition zentren- und

Definition nicht-zentrenrelevanter Sortimente

m Bezeichnung m Bezeichnung

aus 47642
4785
4771
4772
4774

S
47781
47782
47783

47.79

47.64 1
~ Sportartikel (Sportbekleidung, -schuhe, aus 47.64.2
-gerats o
Spielwaren und Bastelartike|
Bekleidung
~ Schuhe, Lederwaren und Reisegepack
i medizinische und orthopadische Artikel
47.76.1
47.76.2
Uhren und Schmuck
Augenoptiker

'~ Foto-und optische Erzeugnisse

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche
Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Ge-
schenkartikel

Einzelhandel mit Antiquitaten und Ge-
brauchtwaren

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehdr

Campingartikel und Campingmdbel

Blumen, Pflanzen, Samereien und Diinge-
mittel

zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl.
Futtermittel fiir Haustiere)

Zentrenrelevante Sortimente gem. Anlage zum § 24 a LEPro NRW

Quelle: BBE Handelsberatung GmbH: Einzelhandels- und Zentrenkonzept Monschau, 2010

1.3 Einschrankungen der Wohnnutzung

Fur die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 Bau NVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen ist
der Nachweis zu fihren, dass durch entsprechende bauliche und technische
MaRBnahmen sichergestellt wird, dass in den Schlafraumen folgender
Innenraumpegel eingehalten wird:

nachts 35 dB(A)

Kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A)
Ubersteigen.
Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr.

Bei der Ermittlung von baulichen und technischen Maflhahmen ist von folgenden
Immissionsrichtwerten ,Auflen® auszugehen:

tagsuber 65 dB(A)
nachts 60 dB(A)

Der erforderliche Nachweis
Bauantrag vorzulegen.

ist dem zustdndigen Bauordnungsamt mit dem
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2. Garagen und Nebenanlagen
Auf den gemall 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzten Flachen der nicht
Uberbaubaren Flachen sind Garagen und alle sonstigen Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne von 8 14 Bau NVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach der
Bauordnung in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden koénnen,
unzulassig.

Innerhalb dieser Flachen sind jedoch zulassig:

- Sicherheitseinfriedungen, jedoch nur bis zu einer Gesamthohe von 3,0 m. Die
Sicherheitseinfriedung ist jeweils hinter der Bepflanzung auf der jeweiligen
Grundstiicksinnenseite anzuordnen. Ausgenommen von der grundstiicksinnenseitigen
Anordnung sind Einzaunungen zum Schutz der Bepflanzungen.

- Zufahrten und Zugénge entlang der ErschlieBungsstral3en.

3. Hohenlage baulicher Anlagen
Die Firsthohe / Gesamthdhe der baulichen Anlagen darf 16,5 m nicht Gberschreiten.
Gemessen wird die Hohe zwischen Oberkante des fertig gestellten Erdgeschoss-
FuBbodens des ersten Vollgeschosses und der Firstlinie. Ausnahmsweise ist eine Hohe
bis zu 25,0 m zulassig fur Schornsteine, Aufzugsschachte und solche Gebaudeteile,
deren Aufriss eine Breite von 5,0 m nicht Uberschreitet.

4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, StrAuchern und sonstigen
Bepflanzungen sind mit den in der Pflanzliste genannten Bdumen und Strauchern zur
freiwachsenden Wildgeholzhecke zu bepflanzen.

Pflanzliste

Acer campestere Feldahorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Cornus mas Kornelkirsche Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Cornus sanguinea Roter Hartriegel llex aquifolium Stechpalme

Corylus avellana Hasel Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Crataegus monogyna Weil3dorn Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose Vibumum opulus Gemeiner Schneeball
Salix caprea Salweide Vibumum lantana Wolliger Schneeball
Sorbus aucuparia Eberesche Taxus baccata Eibe

Prunus spinosa Schlehe

Qualitat: 2x verpflanzt mit oder ohne Ballen (je nach Art), Hohe mindestens 80-100 cm
oder entsprechende Forstware.

- Es sind immer 3-5 Straucher einer Art in Gruppen zu pflanzen. Bei der Pflanzung sind
Pflanz- und Reihenabstande von 1.00 m x 1.00 m einzuhalten.
- Der Aufwuchs zwischen den Gehdlzen ist in den ersten 3 Jahren 1-2 mal zu méahen.
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HINWEISE

1.

Bodendenkmal

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AulRenstelle
Nideggen, Zehnthofstral3e 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425-9039-0, Fax: 02425-9039-199,
unverziglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunadchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Gewasserschutz

Alle anfallenden Schmutzwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Dauerhafte Hausdrainagen durfen nicht betrieben werden. Keller und Grindungen
missen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhdltnisse geplant und
ausgefiuhrt werden.

Fur thermische Nutzungen (z.B. Warmepumpen und Ahnliches) des Erdbereiches oder des
Grundwassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu
beantragen.

Fir die Ableitung der Niederschlagswasser ist gemaR 888,9 und 10 WHG beim
Umweltamt der Stadteregion Aachen ein Wasserrechtlicher Erlaubnisantrag in 4-facher
Ausfertigung einzureichen.

Geologie

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland NRW, Karte zu DIN 4149
Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R (R = Gebiete mit felsartigem
Untergrund).Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen MaRnahmen sind bei
Neubaumalnahmen zu berucksichtigen.

Bodenschutz

Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse gréRer als ZO — uneingeschrankter
Einbau- nach LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von
Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht zuldssig und muss beim Umweltamt
des Kreises Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden.
Gemal § 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen i.V.
mit 8 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der Materialien in
einer Gesamtmenge je Vorhaben von Uber 800 m3 auf- oder einbringt oder hierzu einen
Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stadteregion Aachen (A 70.4, Fachbereich
Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der MalRnahme
schriftlich anzuzeigen.

Werbesatzung
Fur den Bereich dieses Bebauungsplanes gilt eine Satzung fiir Werbeanlagen.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Biro
KRINGS).
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10.

Externe AusgleichsmalRnahme
Das mit dieser Planung einhergehende Defizit in Hohe von 4848 OW wird wie folgt
Auszugleichen.

Zuordnungsfestsetzung

Den Eingriffen durch den Bebauungsplan Imgenbroich/Konzen Nr. 6, 14. Anderung
“Reduzierung Pflanzstreifen® wird gemalt § 9 Abs. 1a BauGB folgende Kompensations-
mafnahme aul3erhalb des Plangebiets zugeordnet:

,Umwandlung von Intensivgrinland in eine Obstbaumwiese® in 52152 Simmerath-
Dedenborn, Drieschert, Gemarkung Rurberg, Flur 22, Flurstiicke 327 und 376 in einer
GroRRe von 1616 m2, entsprechend dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag.

Verkehrssicherheit

Im Bereich der Anbindung an die B 258 ist durch entsprechende Regelungen
sicherzustellen, dass die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien fur die Anlage von
StadtstraRen —RASt- Abschnitt 6.3.9.3 im Bereich der Einmindung dauerhaft von Bewuchs
und Baukorpern freigehalten werden.

Innerhalb der Sichtfelder darf weder die Sicht auf Kinder noch die Sicht von Kindern auf
Fahrzeuge beeintrachtigt werden.

Schutz von Versorgungsleitungen
Folgende Mindestabstdnde zu den Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH sind
einzuhalten:

Bei  Strom/Signalkabeln: 0.30 m
110-kV-Kabeln: 1.00 m
Gasrohrleitungen DN < 300: 0.50 m
Gasrohrleitungen DN > 300: 0.80m

Konnen diese Abstdnde ausnahmsweise nicht eingehalten werden, ist eine besondere
Abstimmung mit den Verantwortlichen durchzuftihren.

Bei Baugruben, deren Sohle unter dem Niveau der Versorgungsleitungen liegt, ist zwischen
Grabenwand und den Versorgungsleitungen ein ausreichender seitlicher Abstand
einzuhalten, so dass eine Gefahrdung der Anlagen der Regionetz GmbH mit Sicherheit
ausgeschlossen ist. Es ist besondere Sorgfalt auf den Grabenverbau und die Verfillung zu
legen, um ein Nachsacken des Bodens und hierdurch einen Bruch der
Versorgungsleitungen zu vermeiden. Das Bauverfahren ist so zu wahlen, dass die
vorhandenen Versorgungsanlagen nicht durch auf3ere Einwirkungen, z.B. Erschutterungen,
Setzungen, Lasten usw. beschadigt werden.

Bei Setzungen werden die Versorgungsleitungen auf Kosten des Verursachers regelmafig
durch die Regionetz GmbH uberpriift.

In Leitungsnéhe und Kreuzungsbereichen ist Handschachtung erforderlich.

Die ausfuhrende Tiefbaufirma hat vor Baubeginn die aktuellen Planunterlagen bei der

Regionetz GmbH einzuholen (planauskunft@regionetz.de)*.
* erganzt nach Stellungnahme Regionetz GmbH 05.11.2019

Stadtebaulicher Vertrag
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 Abs. 1 Nr. 1
BauGB*.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)
geéandert worden ist", in der zu Satzungsbeschluss gultigen Fassung.
Baunutzungsverordnung (Bau NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990
(BGBI. I S. 132) zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v.
13.05.2017, in der bei Satzungsbeschluss glltigen Fassung;

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 3.8.2018 , in der bei
Satzungsbeschluss gultigen Fassung;

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14. 7. 1994 (GV NW
S. 666), gedndert durch Gesetz vom 12. 12. 1995 (GV NW S. 1199), in der bei
Satzungsbeschluss gultigen Fassung;

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12. 2. 1990 (BGBI. | S. 205),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 27. 7. 2001 (BGBI. | S. 1950), in der derzeit gultigen
Fassung.

(Landeswassergesetz (LWG)In der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung
wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559)
Geéandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934).

1. Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren und raumlicher Geltungsbereich der
Planung

1.1 Anlass und Ziel

Anlass fur die 14. Anderung des Bebauungsplans Konzen Nr. 6 ,Reduzierung
Pflanzstreifen* ist der Antrag eines Grundstiickseigentimers auf Anderung des
vorhandenen Baurechts zur Reduzierung der im Planbereich ausgewiesenen
Pflanzstreifen. Der im Plangebiet befindliche KFZ-Betrieb ist aus betriebs-
wirtschaftlichen Griinden zumindest teilweise auf die ausgewiesenen Pflanzflachen als
Ausstellungs- und Abstellflachen angewiesen.

Die bisher ausgewiesenen Pflanzstreifen wurden bis jetzt nicht umgesetzt. Beabsichtigt
ist nun, die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen, die eigentlich in Form der, im
Plangebiet vorgesehenen Feldgehotlzhecken entlang der StralRenbegrenzungslinien
und sollte an externer Stelle entsprechend den Entwicklungsziel der
Landschaftsplanung zu realisieren.

1.2 Planaufstellungsverfahren - Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren

Am 10.09..2019 ist in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses auf Antrag des

Grundstuckseigentimers der Aufstellungsbeschluss und der Beschluss zur Offenlage

in einem beschleunigten Bauleitplanverfahren gemafR § 13a BauGB zur Anderung des

Bebauungsplans eingeleitet worden.

Der Bebauungsplan Imgenbroich/Konzen Nr. 6 — 14. Anderung ,Reduzierung

Pflanzstreifen® wird gem&l 813a im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der

Innenentwicklung aufgestellt.

Die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung nach § 13a BauGB sind erfillt, weil

[0 die zuldssige Grundflache mit 4368 gm Grundstticksflache, von der ca. 2 620 gm
innerhalb von Baugrenzen Uberbaubar sein werden — deutlich weniger als 20.000
gm betragt und
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[1 kein Vorhaben vorbereitet oder begrindet wird, dass nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt und

[ keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
genannten Schutzguter bestehen.

Im beschleunigten Verfahren kdnnen die Verfahrenserleichterungen des § 13 Abs.

2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB in Anspruch genommen werden. Auf3erdem kann von

der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen werden. Insofern wird keine

Umweltprifung durchgefuhrt, die in einem Umweltbericht dokumentiert wird.

Die relevanten Umweltbelange werden in die Abwagung eingestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan erflllt diese Vorgaben. Das beschleunigte

Verfahren nach § 13a BauGB in Anlehnung an § 13 BauGB kann daher

angewendet werden.

Tl
Luftbild Plangebiet
Quelle: Inkas-Portal Stadteregion Aachen
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13

14

Raumlicher Geltungsbereich

Das Untersuchungsgebiet liegt zentral in der Ortslage Imgenbroich im Gewerbegebiet
an der Trierer StralRe (B 258).

Es wird gebildet aus dem Grundstiick Gemarkung Imgenbroich, Flur 8, Flurstiicke 467
und 490 und Gemrkung Konzen, Flur 7, Flurstiick 609

Das Plangebiet umfasst Flachengrof3e von ca. 1,18 ha.

Im Einzelnen wird das Untersuchungsgebiet begrenzt durch:

- im Norden Parzelle 608 , Flur 7, Gemarkung Konzen.

- im Osten Parzelle 548, Flur 8, Gemarkung Imgenbroich.

- im Sidden Parzelle 601 , Flur 8, Gemarkung Imgenbroich.

- im Westen Parzelle 1096, Flur 8, Gemarkung Imgenbroich.

Die Nutzung der umgebenen Grundstiicke gestaltet sich wie folgt:
- im Norden Gewerbenutzung eines Schnellrestaurants

- im Osten StralRenverkehrsflache ,Am Handwerkerzentrum®

- im Suden Gewerbenutzung eines Baumarktes

- im Westen Stralkenverkehrsflache ,Trierer Stralle*

Ortslage Konzen/imgenbroich - Plangebietsumfeld

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand des Gewerbegebiets im
Geltungsbereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplans Imgenbroich/Konzen Nr. 6, 10.
Anderung der Stadt Monschau mit der Ausweisung Gewerbegebiet (GE) und grenzt
an die Bundesstrale B258 ,Trierer Strale und an die Gemeindestralle ,Am
Handwerkerzentrum®.

Umliegend befinden sich im Gewerbegebiet nahezu vollstéandig bebaute Flachen mit
Gewerbebetrieben, westlich auf der gegenliberliegenden StralRenseite der Trierer
Stral3e sind kleinteilige Gewerbe mit Wohnen in offener Bauweise zu finden.

2. Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

2.1 Landes- und Regionalplanung

Das Planvorhaben hat die planerische Anpassung von ca. 1.18 Hektar
Gewerbegebiet zur Reduzierung im Sinne des § 4 Bau NVO zum Ziel.

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Aachen aus dem Jahr
2003 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Imgenbroich/Konzen Nr. 6 — 14.
Anderung ,Reduzierung Pflanzstreifen“ als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt. Die landesplanerischen Voraussetzungen zur Festsetzung eines
Gewerbegebietes im Sinne von § 4 Bau NVO sind damit erfullt.

2.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Monschau stellt fir das
Plangebiet des Bebauungsplans Gewerbliche Bauflachen dar.

Damit ist der Bebauungsplan gemaR 8§ 8 Abs.2 BauGB aus dem rechtsgultigen
Flachennutzungsplan entwickelt da die vollstandige Nutzung wie in den bisherigen
Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplans als Gewerbegebiet angestrebt
wird.
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2.3 Landschaftsplan VI - Monschau
Das Plangebiet liegt auRerhalb von im Landschaftsplan VI ,Monschau“ dargestellten
Schutzgebieten.
Damit sind fur den Planbereich selbst keine Festsetzungen aus diesem
Landschaftsplan zu beachten.

2.4 Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Wasser, Gas und
Telekommunikation ist durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz
in der StralRe ,Trierer StralRe“ sichergestellt.
Die Entsorgung des Plangebiets beinhaltet neben der Ableitung von Schmutz-
und Oberflachenwassern auch die Abfuhr des Haus- und Reststoffmills. Die
Miullentsorgung ist Uber die Kommune durch ein beauftragtes Entsorgungsunter-
nehmen in einem wochentlichen, bzw. zweiwdchentlichen Rhythmus sichergestellit.
Zur Behandlung der abzuleitenden Oberflachenwasser ist laut Bundeswassergesetz
NRW fur Grundstiicke, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an
die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, grundséatzlich die Pflicht zur
Versickerung von unbelasteten Niederschlagswasser in den Untergrund oder, wenn
mdglich, die Einleitung dieses Wassers in ein ortsnahes Gewasser, sofern das ohne
Beeintrachtigung der Allgemeinheit moglich ist. FUr das Plangebiet trifft dies nicht zu,
es ist bereits bebaut.
Die Schmutzwasser werden in den Mischwasserkanal in der Stral3e eingeleitet.
Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Klaranlage Monschau-Konzen.

2.5 Grundwasser
Das Plangebiet liegt im Niederschlagsgebiet des Ober Sees der Rurtalsperre
Schwammenauel, der zur oOffentlichen Trinkwasserversorgung dient. Planungen zur
Ausweisung eines Wasserschutzgebietes, in dem auch der Geltungsbereich
liegen wirde, werden derzeit nicht weiter verfolgt.

2.6 Altlasten
Die Grundstiicke in Monschau, Gemarkung Imgenbroich, Flur 8, Flurstiicke 490 und
467 sowie Gemarkung Konzen, Flur 7, Flurstick 609 werden derzeit weder im
Kataster Uber altlastenverdachtige Flachen und Altlasten noch im Verzeichnis flr
schadliche Bodenverédnderungen und Verdachtsflachen gefihrt.

3. Planinhalt und Begrindung der Festsetzungen

3.1 Bauliche Nutzung
3.1.1 Artder baulichen Nutzung

Entsprechend der in der ndheren Umgebung vorhandenen Gebietsnutzung, der
angestrebten Nutzung im Plangebiet, der Darstellung im Flachennutzungsplan
und der bisherigen Ausweisung wird flr das Plangebiet ,Gewerbegebiet”
festgesetzt. Zur Einhaltung der im Abstandserlass NRW geregelten Abstande
von imitierenden Betrieben sind innerhalb des Gewerbegebietes
Nutzungszonen ausgewiesen. Diese entsprechen den  bisherigen
Ausweisungen. Die getroffenen  Nutzungseinschrankungen sind der
Sortimenten-Liste des Einzelhandels- u. Zentren- Konzeptes Monschau 2010
entnommen.
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Zum Schutz vor schadlichen Auswirkungen i. S. des § 11 Abs. 3 Bau NVO

werden, wie im bisherigen Bebauungsplan, Einschrankungen

des

Einzelhandels getroffen welche auf Grundlage der Sortimenten-Liste des
Einzelhandels- und Zentren- Konzeptes der Stadt Monschau 2010 basieren.

3.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Gewerbegebiet durch die Festsetzung
der Grundflaichenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und der
maximalen Geschossigkeit festgesetzt. Darliber hinaus ist eine Begrenzung der

Firsthohe als Mal? der baulichen Nutzung vorgegeben.

Damit ist das MalR der baulichen Nutzung im Sinne von § 16 Abs.3 Bau NVO

hinreichend bestimmt.

3.1.3 Baugrenzen

Um innerhalb der festgesetzten Baufenster einen gewissen Spielraum innerhalb
der Fassaden und Baukdrper zu erméglichen, wurden Baugrenzen festgesetzt.
Diese verlaufen im Abstand von 4.00 m parallel zu den Plangebietsgrenzen.

3.1.4 Garagen und Nebenanlagen

Die Festsetzungen zu Regelungen fir Garagen und Nebenanlagen sind
nachrichtlich aus dem rechtsgultigen Bebauungsplan Gbernommen und sollen
so die bisherigen Zielvorstellungen der stadtebaulichen Planung fortsetzen.

3.2 Ver-und Entsorgung
3.2.1 Ubergeordnete technische Ver- und Entsorgung

Die Ubergeordnete technische Ver- und Entsorgung ist durch die vorhandenen

Einrichtungen sichergestellt.

3.2.2 Schmutz- und Oberflachenwasser gem. § 51 a LWG

Die Schmutzwasser und die belasteten Oberflachenwésser werden bereits an
das vorhandene offentliche Kanalsystem der Stadt Monschau im Misch-

wasserkanal der Klaranlage zugefuhrt.

Da es sich eben deshalb nicht um erstmals bebaute Grundstlicke handelt, ist
eine Uberprifung der Ableitung der unbelasteten Oberflachenwésser gem. §

51 a LWG nicht durchzuftihren.

3.2.3 ErschlieBung

Die ErschlielBung des Gebietes erfolgt sowohl Uber die Gemeindestralle ,Am
Handwerkerzentrum® als auch tber die BundesstralRe Trierer Stral3e (B258).
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4. Umweltbelange

4.1 Allgemeines
Grundlage von Umfang und Qualitat der Pflanzmafinahmen innerhalb u. auf3erhalb des
Bebauungsplangebietes stellt der durch das Biro Krings — Architektur + Stadtplanung
— erstellte Landschaftspflegerische Fachbeitrag dar. Das hier geplante Gewerbegebiet
verandert zumindest faktisch die Gestalt und die Nutzung der Flachen und stellt somit
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Gem. 8§ 4 Abs. 4 LGNW ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb
einer bestimmten Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen.
Die Auswirkungen dieser Planungen auf den Naturhaushalt und das Ausgleichs-
potential durch Begrinungsmalnahmen werden entsprechend der Berechnungen aus
dem zu diesem Bebauungsplan gesondert erstellten Fachbeitrag beurteilt. Das
Ausmall des ermittelten Eingriffs bestimmt den Umfang an Kompensations-
maflnahmen, welche im Plangebiet selbst ausgeglichen werden. Im Bebauungsplan
werden die KompensationsmalRhahmen in Form von textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen bestimmt.
Aufgabe der Bauleitplanung ist, auch einen Beitrag zur Funktions- und
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes aufrecht zu erhalten und nach Mdglichkeit zu
verbessern. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen zu bericksichtigen. Da dieser Bebauungsplan
Imgenbroich/Konzen Nr. 6 — 14. Anderung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a
BauGB aufgestellt werden soll ist reguléar kein separater Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erforderlich.
Da jedoch bereits mit Aufstellung des Ursprungsplans Anforderungen an
AusgleichsmalBhahmen im Plangebiet selbst vorgesehen waren, die bis jetzt nicht
umgesetzt wurden ist die Begutachtung der landschaftspflegerischen Situation
erforderlich.

4.2 Sicherung des erforderlichen Ausgleichs fur Eingriff in Natur und Landschaft
Durch den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag sind die Kompensationsmal3hahmen
im und aufBerhalb des Gebiet ermittelt.
Uber die zeichnerischen und Textlichen Festsetzungen und den stadtebaulichen
Vertrag sind die Mal3Bnahmen im Gebiet abgesichert.
Uber den schriftichen Nachweis des Okopunktegebers uber den Ausgleich des im
Plangebiet durch die vorliegende Planung entstehende Ausgleichsdefizits wird eine
Absicherung der Okobilanz gewahrleistet.

4.3 Ergebnisse der Eingriffsbilanzierung
Die errechneten Flachenwerte ergeben in der Gesamtbilanz ein Defizit von 4848
Biotopwertpunkten:
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Tabelle A - Ausgangszustand des Untersuchungsraums gem. den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr (m2) wert korrek- wert flachen-
(It
(s. Plan Biotop- A tur wert
Ausgangs- typenwert- (It. Biotop- faktor
situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste (Sp5xSp6) |(Sp4xSp7)
1 11 Zulassige bebaute Flache 9440 0 1.0 0.0 0
11 800 m2x GRZ 0.8
2 1.3 Restflache, unversiegelt, Schotter 1080 1 1.0 1 1080
3 8.1 Wildgehdlzstreifen, Breite 4.00 m 1280 7 0.9* 6.3 8064
Gesamtflachenwert A: 9144
* Korrekturfaktor, da Pflanzstreifen < 5,00 m
Tabelle B — Zustand des Untersuchungsraumes nach
Realisierung der Planung
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr (m?) wert korrek- wert flachen-
(It.
(s. Plan Biotop- P tur wert
Ausgangs- typenwert- (It. Biotop- faktor
(Sp 4 xSp
situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste (Sp5xSp6) 7)
1 11 Zulassige bebaute Flache 9440 0 1.0 0.0 0
11 800 m2 x GRZ 0.8
2 1.3 Restflache, unversiegelt, Schotter 1920 1 1.0 1 1920
3 8.1 Wildgehdlzstreifen, Breite 4.00 m 440 7 0.9* 6.3 2376
Gesamtflachenwert A: 4296

* Korrekturfaktor, da Pflanzstreifen < 5,00 m
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Tabelle C — Ausgangszustand der externen Ausgleichsflache

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr (m?) wert korrek- wert flachen-
(.
(s.Plan Biotop- A tur wert
Ausgangs- typenwert- (It. Biotop- faktor
situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste (Sp5xSp6) [(Sp4xSpT7)
1 3.2 Intensivgriinland 3240 4 1.0 4 12960
2 8.1 Wildgehdlzstreifen, Breite 8.00 m 240 7 1.0 7 1680
Gesamtflachenwert A: 14 640
Tabelle D — Zustand der externen Ausgleichsflache nach
Realisierung der Planung
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr (m?) wert korrek- wert flachen-
(It
(s. Plan Biotop- AP tur wert
Ausgangs- typenwert- (It. Biotop- faktor
situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste (Sp5xSp6) [(Sp4xSp7)
1 3.2 Intensivgriinland 1624 4 1.0 4 6496
2 3.6 Obstwiese, jung 1616 7 1.0 7 11312
3 8.1 Wildgehdlzstreifen, Breite 8.00 m 240 7 1.0 7 1680
Gesamtflachenwert A/P: 19 488
Tabelle E - Gesamtbilanz Plangebiet
E. Bilanz Plangebiet (Gesamtbilanz C-D - Gesamtbilanz A-B) +/-0
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5. Bodenordnung
Die im Gebiet vorhandenen Flachen sind im Besitz eines Eigentimers. Es sind deshalb
keine bodenordnerischen Malinahmen erforderlich.

6. Kosten
Die Planungskosten werden von dem Eigentiimer des Areals getragen.

7. Hinweise

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Bodendenkmale

Weil das Plangebiet hinsichtlich méglicher vorhandener Bodendenkmaler bisher nicht
untersucht wurde ist bei Auftreten archéologischer Bodenfunde die Gemeinde oder
das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege zu informieren.

Gewaésserschutz

Aufgrund der Bedeutung des Gewasserschutzes fir das Plangebiet und den damit
verbundenen Umgang mit Abwassern ist der Hinweis hierzu in die Planung
tubernommen worden. Deshalb sind alle anfallenden Schmutzwésser der 6ffentlichen
Kanalisation zuzuleiten.

Weiter sind dauerhafte Hausdrainagen nicht zu betrieben. Keller und Grindungen
mussen deshalb entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhéaltnisse geplant
und ausgefuhrt werden.

Geologie

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der
Untergrundklasse R (R = Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).

Da dieser Umstand von Bedeutung auf die Grindung und statische Ausfiihrung der
Konstruktion eines Gebaudes haben kann erfolgt ein Hinweis hierzu in dieser
vorliegenden Planung.

Bodenschutz
Zum Schutz von Bdden erfolgt der Hinweis, dass der Einsatz von Bodenmaterial Der
Zuordnungsklasse groler als ZO - uneingeschrankter Einbau- nach LAGA

(Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von Bauschutt
nicht ohne wasserrechtliche Erlaubnis zulédssig ist und beim Umweltamt der
Stadteregion Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden
muss.

Gemall 8§ 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fir das Land Nordrhein-
Westfalen i.V. mit 8§ 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige,
der Materialien in einer Gesamtmenge je Vorhaben von tber 800 m3 auf- oder
einbringt oder hierzu einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stadteregion Aachen
(A 70.4, Fachbereich Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen
vor Beginn der Malnahme schriftlich anzuzeigen.

Werbesatzung
Fur den Bereich des Plangebiets gilt eine Ortssatzung zur Gestaltung und Nutzung
von Werbeanlagen, die berticksichtigt werden muss.
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7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Fur den vorliegenden Bebauungsplan ist ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
erarbeitet worden.

Dieser ermittelt die Biotopwertigkeit im Plangebiet und im Bereich der externen
Ausgleichsflache und gehért zu dem Bebauungsplan.

Externe AusgleichsmalRnahme

Weil der Ausgleich fur Eingriff in Natur und Landschaft nach der Bauleitplanung nicht
mehr im Plangebiet selbst ausgeglichen werden kann ist gehoért zu diesem
Bebauungsplan eine Flache, auf dem der externe Ausgleich vorgenommen wird.

Verkehrssicherheit

Aufgrund der stark frequentierten Einmiindungssituation an der Trierer Stral3e B 258
sind eindeutige Regelungen zur Gestaltung der Freiflaichen am Stral3enkdrper
notwendig. Deshalb wurde auf Basis der entsprechenden technischen Regelwerke
ein Hinweis in die Planung Gibernommen.

Schutz von Versorgungsleitungen

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich Versorgungsleitungen der Regionetz
GmbH.

Deshalb wurde ein Hinweis zum Schutz der Leitungen bei erforderlichen

Tiefbauarbeiten in die Planung tibernommen*.
* erganzt nach Stellungnahme Regionetz GmbH 05.11.2019

Stadtebaulicher Vertrag

Zur Absicherung der, mit der Planung einhergehenden AusgleichsmalRnahmen wird
vor Satzungsbeschluss ein Stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 Abs. 1 Nr. 1 zwischen
der Stadt Monschau und dem Antragsteller geschlossen.

Hierin bestatigt er die zeitnahe Umsetzung der Wildgegholzhecke auf dem

Grundstlick sowie die Externe PflanzmaRRnahme.
* erganzt nach Stellungnahme Stadteregion Aachen — A70-Umweltamt 14.11.2019

Monschau, den 10. Marz 2020

Birgermeisterin Margareta Ritter
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