Textliche Festsetzungen

Legende

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 8auGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB L.V.m. § 6 BauNVO)
14 M

ischgebiet MI 1
Innerhalb des MI 1 ist ein Einzelhandelsbetrieb mit einem entsprechend

jonschauer Sortimentsliste nahversorgungsrelevanten Hauptsorti-
ment fur den Verkauf an letzte Verbraucher mit einer Verkaufsflache
< 800m? allgemein zulissig. Das entsprechend der Monschaver
maximal 10 %

Innerhalb der mit B, markierten Fléche konnen notwendige technische
Anlagen mit einer Gesamtgrofe von 20m? installiert werden.

Die Baumkronen und Wurzehverke der Baume, die von Norden in die
Fliche B, hineinragen, sind_langfristig 7u erhalten. Bodenbewegungen
sind derart auszufunren, dass das Wurzelwerk nicht beeintrachtigl wird.

Die mit C markierte Flache ist mit einem Baum gemaf der Pllanzliste 1
2u bepflanzen. Innerhalo der Flache st sine 2,00 m breite Treppenanlage
2ulissig. Die nicht. genutzten Flichen sind mit bodendeckenden Pflanzen

Innehalb des MI 2 st fur den Hauptbaukbrper nur ein Satel-, Walm- oder
Zeltdach mit einer Neigung von 30 - 40° zulassig. Die Eindeckung ist mit

auszufthren.

Anlagen zur solartechnischen Energiegewinnung sind zulsssig, wenn sie
bei geneigten Dachem die gleiche Dachneigung aufweisen und maximal
20 cm oberhalb der Dachdeckung und paraliel zu dieser angeordnet
werden.

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaB der baulichen Nutzung

der Verkaufsflache begrenzL. Die Monschaver Sortmenlslisie ist den 2ubepflanzen. 2. Fassadengestaltung 04 Gundiachenzan (GR2), s Hochstman
textichen Fesiselzungen als Anlage beigefugt. Die zur Haupisirale orienierte Fassade innerhalb des M1 1 ist auf min-
Die mit D markierten Flachen sind mit insgesamt 4 Baumen einer Art destons 50 % iher Lange zu dffnen. TH maxmal zudssige Trauhche nm. 0. Bezugshohe
Zusatalch ist ein Gberwiegend gastronomisch ausgerichteter Betricb zu- gemaR der Pfancliste 1 zu bepflanzen. Die nichi genutzten Flachen sind P maximl zuléssige Frsthohe n m. 0. Bezugshohe
gelassen. Dieser Befrieh muss Jber einen eigenen Ein- und Ausgang ver- mit bodendeckenden Pllanzen zu bepflanzen. 3. Einfriedungen
fiigen, der unabhangig von dem Zugang zum LobensmiltekDiscounler In den Flachen C und D sind der Fest- sind als Hecken herzustellen. Begleitende m——— Baugrenze
genutzt werden kann. Des Weiteren muss der Betieb Gber einen e setzung B 3. vorzusenen. Drahtzaune sind zuléissig, wenn sie durch die Hecken verdeck! werden.
genen Personalraum verfigen.
52 Einzelbaumpflanzun, 4 Werbeanlagen 2um Schutz, zur Pflege und zu
1.2 Mischgebiet MI 2 Innerhalb der Flachen fiir Stellplitze ist pro angefangene 20 Stellplatze Innerhalo des Plangebietes ist pro Betrieb maximal eine frei stehende von Boden, Natur und Landschaft
Innerhalb des MI 2 sind in Anwendung des § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO die mindestens ein Baum gemats der Pflanzliste 3 2u pflanzen. Werbeanlage auerhalp der Baugrenzen  im h der Zafahit
in Mischgobielen gema § & Abs. 2 Nr. 8 BauNVO in Gbenwiegend ge- Haupisiratie” in h 6,0 m Hone zulassig. Die Werbearlagen ooy
werblich genutzten Bereichen allgemein sowie gemals § 6 Abs. 3 | 5.3 Gehdlzpflege dirfen jewels eine Werbeaufsichtsfliche von 8,0 m* proSichtseite und Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
BauNVO in anderen Bereichen ausnahmsweise zulassigen Vergni- Alle Geholz- und Einzelbaumpflanzungen sind dauerhaft zu pllegen und elne Ausladung von 2,0 m ab Mastmite nicht dberschreiten. oogod  Baumen. Suduchem und sonsigen Beptanzungen
215 qungsstéiten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig, 2u erhalten und bei Abgang innerhalb der ndchsten Planzperiode " Fiehen s Exhatng und s Aot
Gleichwertg 2 ersetzen. Woitore Werboanlagen sind nur an der GebAudefassado zulsssig und Unerenaungvon Fchen s g und m Mpflenzen
205 2. Mat der baulichen Nutzung dirfen die maximale Gebaudehone nichi lberragen. Werbeanlagen mit i
(§'9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. §§ 16, 18, 19 BauNVO) 5.4 Zuordnungsfestsotzun wechselndem, bewegiem oder laufendem Licht sowie Booster (Lichi-
Zum oxoon Ausgloich dor mi dom Vorhabon verbundoncn Eingrifoin | werbung am Hinmel) s uneuliss. Fir Werbeaniagen auteralb der O O Tna—
2.1 Grundfiachenzahl Natur und Landschaft werden auf dem Grundsiiick Gemarkung Rurberg, Ortsdurchfahrt sind auerdem die Bostimmungon dos § 9 Bundes-
Die feslgeselzle Grundlichenzanl von 0.4 darf gemal § 19 Abs. 4 Salz 2 Flur 13, Flurstlck 164 in der Gemeinde Simmeralh (Forst-Ableilung 101 fomstraftengeselz (FSUG) zu dor Anbauverbols- und Anbaubo-
und 3 BauNVO innerhalb des MI 1 und MI 2 far Stellplatze mil inren u « 4. Sonstige Planzeichen
Zufahrten bis 2 einer maximalen Grundfiachenzahl von 0.8 Uberschritien Umwandiung eines standorttypischen Laubholzforstes mit 2.T. starkem
werden. Baumholz in einen natumahen bodensauren Eichen-Mischwald mit Tot- Die Werbeanlagen sind so 2u gestalten, dass kelne Belastigungen fur die
holzbestanden. "oder for s At den Umgrenzung von Flacnen fr Stlpétze
2.2 Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss jese Malinahmen mil einer Werligkeil von insgesami 13.974 oko- gem. ROEH, des Ministerlums far Kiimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft
Innerhalb des MI 1 betrigt die Hehe der Oberkante Ferigfuiboden logischen Einheiten gema LANUV-Verfahren _(entspricht 41.922 Natur- und Verbraucherschulz und des Ministeriums fur Bauen, Wonnen, “—>  Gebidenumiohny
Erdgeschoss als Mindostmafs 5556 m doer NHN und als Hochsimals skologischen Einheiten gema dem Froelich und L Messung, Beurteik
556.2 m Gber NHN. Sporbeck) werden ensprechend den Ausflihungen des landschafis- ung und Verminderung vom 11.12.2014 wird hingewiesen. en
pllegerischen Fachbaitragos dom emittoton Dofizit des Bebauungs- AL Negugsrcttung Putdach
2.3 Hohe baulicher Anlagen planes Hofen Nr. 7 Norma-Markt in Hohe von 13.974 okologischen | G HINWEISE
Die maximal zulassige Traulthe ergiol sich aus der Schnillinie der Einheten zugeordnet. A ey e Nizngen
Aufenwandautienserte mit der Oberkante Dacheindeckung. Die Trauf- 1
hhe entspricht im M1 1 der niedrigen Wandhthe des Puldaches. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen Das Plangebiet befindet sich gemat der Karte der Erdbebenzonen und -
Die maximal zulassige Fisthohe wird gemessen bis zum hochsten Punki (59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) geologischen _ Untergrundklassen desropublix  Deutschiand m Vorhaben-und
des Daches. 350,000, Bundesland Nordrhein-Westfalen" (Geologischer Dienst NRW.
Die angegebenen Hohen bezishen sich jewels aul NHN (Nomal- | 6.1 Botriebszeiten 2006) in der Erdbebenzone 1 sowie in der Unfergrundklasse R. s e ot
nohennul). Folgende Betriebs- und Offnungszeiten sind zuléssig Dio Beweriung der Erdbebengefafrdung bei der Planung und Be- m ronzs des raulhen Galungsbereiohes des
messung Ublicher Hochbauten gema den Technischen Baube- vorhabenbezegenen Bebauungsplancs
2.4 Hohe der Fliche fir Stellplitze Discountmark! werklags 06,00 Uhr bis 21:30 Unr simmungen des Landes Nordrhein-Westfalon mit DIN 4149:2005-04
Die Hohe der mit ST 2 gekennzeichnelen Flache fur Stellolatze innerhalo Café verktags 06,00 Uhr bis 22.00 Unr K it zu ber
des M1 1 ist mindestans 6 feieriag 06,00 Ur bis 22.00 Unr
auszufiiren, Die angegebene Hone bezicht sich auf NHN (Normal- Warenanlieferung werkiags 06,00 Uhr bis 22.00 Unr 2. Bodendenkmaler
nohennul). Warcnanlioforung Café sonn- und feiertags 06.00 Unr bis 22:00 Unr Auf die §§ 15 und 16 des Denkmalschulzgeselzes NRW wird verwiesen.
Beim Aureten  archaclogischer Bodenfunde und_Befunde ist die
3. Oberbaubare Flachen 62 Technische Anlagen Gemeinde als Denkmalbehtrde oder das LVR-Am: fir
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i.m. § 23 Abs. 3 BauNVO) Die technischen Anlagen dirfen innerhalb des MI 1 und des MI 2 einen Bodendenkmalpflege, Aufenstelle Nideggen unverziglich zu_infor-
Dic Gberbaubaren Fldchen innerhalb des I 1 dirfen Richtung Westen = mieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert 2u
auf einer Lénge von insgesamt 11,00 m durch ein Vordach um maximal erhalten. Die Weisung des LVR-Amies fur Bodendenkmalpflege fur den
3,00 m aberschriten werden. 6.3 Ausnahmen von den Festsetzungen unter 6.1 und 6.2 Forlgang der Arbeten ist abzuwarten.
Ausnahmen von den Fesiselzungen uner 6.1 und 6.2 kénnen zuge-
4 plitze, Garagen und lassen werden, wenn im s
421 Hauptstrafe - B258 (9 Abs.1 Nr. 4 und N 22 BauGB i.v.m. §§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO) durch einen anerkannten Sachversténdigen nachgewiesen wid, dass die Dauerhafte Hausdrainagen darfen nicht betrieben werden. Keller und
laup! in der Schalltechnischen Untersuchung zugrunde gelegten Richtwerte Grindungen massen entsprechend der Grund- und Schichtenwasser-
4.1 Stellplétze und Garagen eingehalten werden, verhalinisse.geplant und ausgeflinrt werden, Bel ciner thermischen
Stellplitze sind innerhalb des MI 1 und des MI 2 innerhalb der dafir fest- Nutzung des Erdreichs oder des Grundwassers 2.B. durch Warme-
geselzlen Flachen und in den dberbaubaren Flachen zuldssig. 6.4 Eindeckung und Begriinung des Dach pumpen mit Sonden, Flachen- oder Spirakollokoren ist eine wasser-
Unbeschichiele Dacheindeckungen aus Kupfor, Zink oder Slei sind un- rechiche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde zu beaniragen.
Garagen sind innerhalb des MI 2 in den seitlichen Abstandsflichen und zulassig. 9 N
inerhalb dor Gherbabaren Flichen zulfseig. Innerhalb des MI 1 st das Dach des Hauptbaukbrpers flachendeckend | 4. Artenschutz Lage des Plangebietes M. 1:5000
extensiv zu begrdnen. Baubeginn muss grundsatzich auSerhalb der Brut- und Aufzuchizeit
42 Fahrradstellplitze wildlebender Vogelarten (1. Marz bis 30, September). statinden.
im MI 1 sind Fahrradstellplatze in ausroichender Zahl anzulegen, Der | 6.5 AuBenbeleuchtung Alternatv ist vor Baubeginn durch einen anarkannien Sachverstandigen
Nachwels istim Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Zum Schutz von nachtakiiven Tieren und Insckten sind fir die Auten- 2u_beschoinigen, dass innerhalb der benachbarten Landschafishecke
belouchtung_ausschiieBlich_Nalriumdampflampen oder eine in_der keine akluelle Brut von Greifvogeln statfindel.
43 Nebenanlagen Wiirkung vergleichbare LED-Technologie mil sehr engem Lichispekirum
Untergeornele Nebenanlagen und Einrichlungen sind mil Ausnahme im gelolichen (angwelligen) Bereich zu verwenden. Dariber hinaus ist | 5. Niederschlagswasserbeseitigung
von Werbeanlagen und Einfricdungen In den Flichen zur Erhaltung und die Storwikung der Auenbeleuchtung auf angrenzende Fléchen durch Die Entwasserung des Plangebietes ist entsprechend der Entwisser-
20 nzen sowie in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, cine Optimierung dos Sowie cine for das Grundstick ds Einzelnandiors (M1 1) (Ingericur-
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen unzulissig. Ausgenommen 50 gering wie méglch 2u halten. biro Bernd Roder, Monschau, August 2021) sowie f0r den mit Mi 2
sind zusatzlich technische Anlagen mit einer Gesamigrofie von 20m” festgesatzten Teilbereich (Ingenieurblro Bemd Roder, Monschau, Mai
o prLANZLISTEN innerhalb der mit B, markierten Flache. 7. Zuléssigkeit von Vorhaben 2022) auszufihren. Die Entwaisserungskonzepte sehen vor, das auf den
( 12 Abs. 3a BauGB ... § 9 Abs. 2 BauGB) jewelligen Flachen anfallende Niederschlagswasser gedrosselt in den
Plancise 1 S3ume Prlanaliste 2 Hocken Flansite 3 Baume inomalb dor 2 5. Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) im des Vorhaben- und Sind nur innerhalb der Haupisirafie zvzuftren. Dafdr ist in
Stelplenichon solche Vorhaben _ zulassig, zu deren Durchfhrung sich der Vorhaben- beiden Teilbereichen Je ein Stauraumkanal anzulegen.
Sptwshon  Acorphtonodes | Rotbucne Fogus sybatea or 5.1 Flichen zur Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen, Struchern trager in dem Durchiuhrungsverlrag zu diesem Bebauungsplan ver-
sor Ao | e Cipniews | sicwon gt und sonstigen Bepflanzungen plichtet, D PFLANZLISTEN
Sabiie  Baudan Pllnzaualat Hoistor min, 2 xver- | Ravade otk Die mit A markierte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Striuchem und
Hainbuche Carpinus betulus. panzt, Hohe mind. 100-150 cm Sandbirke pent sonstigen Bepflanzungen ist mit 5 BAumen gemal der Pflanzliste 1 n | B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (slehe Kasten am linken Blattrand)
Rothuche Fagus sivelca Hanbune  Carpinua bl gleichmatigom Abstand zu bepflanzen. Die icht genulzien Flichen sind (69 Abs. 4 BauGB L.v.m. § 89 BauO NRW)
LSpeche s v oo e ot als Extensivrasenflachen anzulegen. Hierbei ist aulochthones Saalgut zu
tarnde i cordaa Siicns Guarcus rovur verwenden. 1. Dachgestaltung E  MONSCHAUER SORTIMENTSLISTE
Sommerince  Tha paypiyilos Witedinde  Tiacordata Innerhalb des Mi 1 ist i den Hauptbaukorpor nur oin Puldach mit einer . zentron- un Sortimente
Fiatoroe Ui s Sommorinde  Tia papiylos Die mit B, und B, markierten Flichen sind mit 7 Baumen gemat dor Dachneigung von 8 - 15° 2ulassig. Die Neigungsrichtung st der Plan-
Pllarzqualti: Hochstamm, m., mind. 3 Fltert s Pllanzliste 1 in gleichmatigem Abstand zu bepflanzen, Entlang der Gst- zeichnung 2u entnehmen. Untergeordnete Gebaudeteile konnen hiervon aus: Einzelhandels- und Zentrenkonzept Monschau, BBE Handels-
verpflant, Stammumiang mind. 18-20 cm lichen Grundsliicksgrenze ist eine mindesiens 3 m hohe Schnilthecke abweichend flach gedeckt werden. Das Dach des Hauptbaukorpers ist beratung, Koln August 2010
Prlnaqualial Hochstamm, m5, mind.3x | [ | gemat der Pflanzliste 2 anzulegen. Dabei ist das Nachbarschaftsrecht zu gema Festsetzung A 6.4 2u begriinen, Die Eindeckung untergeordneter
vorptlrz, Stammuniang minc. 6.20 & berlicksichtigen, Die nicht genutzien Flichen sind als Extensiviasen- Gebudeteile ist mit nicht-reflokierenden Dachmaterialien in den Farben (sieho Anlage)
flachen anzulegen. Hierbei ist autochthones Saatgut zu verwenden. dunkelgrau/anthrazit auszufUhren.
Plangrundlage Planverfahren Anlagen zum Bebauungsplan | Rechtsgrundlagen
Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes | Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt | Die frihzeitige Betelliung der Offentiicnkeit | Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt | Der Rat der Stadt Monschau hat den Be- | -  Begrundung Baugesetzbuch (8auGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
enisprichtden_ Anforderungen des § 1 | Monschau hat in seiner Sitzung am gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit | Monschau hat in seiner Sitzung am bauungsplan Hofen Nr. 7 *Norma-Markt" in 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des
Planzeichenverordnung. vom i . den Entwurf des | seiner Sitzun em. § 10 | - Vorhaben- und ErschiieRungsplan Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. 1 5. 4147).

Aachen, den

den
Hofen Nr. 7 "Norma-Markt" gem. § 2 BauGB
aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Zeit
durch

Aushang dffentlich bekanni gemacht,

Monschau, den

Aachen)

Zeitgleich wurden auch die Behorden und die
sonstigen Trager Gffentlicher Belange gem.
§4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Monschau, den .

Burgermeisterin

Bebauungsplans Hofen Nr. 7 *Norma-Markt*
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentich auszu-
logen.

Infolgedessen lag der Planentwurf in der Zeit
vom ..
sffentlich aus.

Zeitgleich wurden auch die Benhorden und die
sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Monschau, den

Blrgermeisterin

am gem.
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 der nahversorgungs-
BauGB durch Einstellung im

und § 10a Abs. 2
Internet
sowle durch Aushang
. bis
bekannigemacht worden,

Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Monschau, den .

Birgermeisterin

Gber ein  zentrales

in

Monschauer Sortimentsliste mit Definition
. zentren- und nicht-
zentrenrelevanten Sortimente
Internetportal
der Zeit vom
sffentlich

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NRW 201 fer Fassung der Bekanntmachung vom 21, Juli
2018, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14, Septem-
ber 2021 (GV. NRW. S, 1086).

Verordnung fiir die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV’ 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802).

fur das Land N (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666 /
SGV NRW S. 2023), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 25. Marz 2022 (GV. NRW. S. 412).

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan
Hofen Nr. 7

'NORMA-MARKT"

M. 1:500 Stand 06. Mai 2022




