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5,60 -7,30

Baujahr von 1991 -

~ einfache 5,20 -6,70
~ mittlere 5,60-7,30
~ gute 5,90 - 8,00
Baujahr von 2005 - 2019

~ einfache 5,70-7,10
~ mittlere 6,00 -7,90
~ gute 6,50 - 8,20
Baujahr ab 2020

~ einfache 6,00 -7,00
-~ m|tt|ere 6!60 - 8!50
~ gute 7,00-9,30
modernisierte Altbauten

~ einfache 5,00 - 6,20
~ mittlere 5,60 -6,40
~ gute 6,20 - 7,40




Erlduterungen:

einfacheWohn : - ‘ \ '/‘ =
Im Beré strieanlagen, s Aie Ver ‘V‘ gen mit we nd Sonne; keine 6ffentlichen Verkehrsmittel bzw. Einkaufsmdglichkeiten in der Nahe, starke
Larm-, $ta i

b)  mittlere
Wohnst 4 VoIt e smittel und Einka glichk dig€a. 5 Minuten FuRweg, sowohl Innenstadt als auch Vorort, Wohn- und Geschéftsstralle

mit Durg ‘ ‘

C) gute Wg

ruhige W i age oder Wohnlage mit Garten bzw. Vorgarten.

Einstufung inne . belle | | e
Die Wohnviert ) n. Dig stufung eifizelner Wohnungen innerhalb dieser Tabelle hangt u. a. auch von der Beschaffenheit und
dem Baujahr d : r I: L 2N Anlagen ¢ eizung (z& B. Zentralheizung, Etagenheizung) ab. Ferner ist die Wohnraumaufteilung von besonderer
Bedeutung. . "
Durch eine Modeérnisi .Ei e Wohnu ndardverbessert und ruckt ggf. bis Spalte 3 des Mietspiegels auf, oder, der Eigentiimer kann die bisherige
Miete um bis z . J-a de Zuis ‘emDarle oder Leistungen von Dritten, die zu einer Mietsenkung fuhren, missen entsprechend
beriicksichtigt
Eine Vollmoderqisi mit And es Ha ieg we licher Bataufwand aufgewandt und die Wohnung neuzeitlichen Wohnanspriichen gerecht wird. Ein
Bauaufwand ist Aur als we { x_.' e / u z' VioderniSierung fur eine vergleichbare Neubauwohnung erforderlichen Aufwandes erreicht.
Wertsteigernde Ausst '
Zum Beispiel: Parkett- T ppIC satzl sch 'f , Gaste-WC, Ischlucker, D pelfenster, Isolierverglasung, Einbauschrénke, Wand- und Deckenvertéfelung in Holz.
Wertmindernde Alisstattungsme “ Q
Zum Beispiel: Nichtiabgeschlossg ur mehrere Mietparteien, kein Wassefanschluss innerhalb der Wohnung, kein Kaminanschluss, bei vorhandenem Bad freistehende
Badewanne. .

t\ L
WohnungsgroRe: R Q Q‘
Bei der WohnungsgrofSgswird untere tellt, o wohnungen in der Re is zu simd’ Bei Kleinwohnungen unter 45 mz2 ist im Einzelfall wegen des héheren Baukostenaufwandes fir
sanitare Anlagen usw. effiZuschlag bis i Bwehnungen UDER80 m?2 ein Abschiag ch.
Fur groBere Wohnungen istider Abschlag von der Gesa ohnflache zu berechngpaFUr vermiétete Einfamilienhduser gelten die Werte des Mietspiegels sinngemaf, jedoch ohne Growohnungsab-

schlag, wobei die Besonderhe des Einzelfalle tberu ksichtigen sind.

Nebenkosten:
Die Mieten des Mietspiegels sind Nettomiete e, Betriebsko gemal} der Betriebskostenverordnung) und ohne sonstige Kosten fiir Nebenleistungen. Betriebskosten sind Wassergeld,
Entwasserungsgebiihren, Allgemeinbeleuchtung, Schorr fegergebuhren, Grundsteuer, Hausversicherung, Millabfuhrgebiihren, StralRenreinigungsgebiihren, Kosten Fahrstuhl und der Gemein-

schaftsantenne, Hausmeisterkosten, Heizungs- und Warmwasserkosten. Die Erhebungsart richtet sich nach den jeweiligen vertraglichen Vereinbarungen.
Unberticksichtigt bleiben Vergutungen und Zuschlage fir Leistungen, die neben der Wohnraumnutzung gewahrt und vertraglich vereinbart werden. Schonheitsreparaturen in den Wohnungen sind nicht
in den Mietwerten des Mietspiegels enthalten. Fiur Teil- oder Vollmdblierung ist ein angemessener Zuschlag, der sich nach dem Zeitwert richtet, zulassig.

Der Mietspiegel dient nur als Richtlinie zur Ermittlung ortsiiblicher Vergleichsmieten im Stadtgebiet Monschau. Sie bietet den Vertragsparteien eine Orientierungsmoglichkeit, in eigener Verantwortung
die Miete nach Lage, Ausstattung und Zustand der Wohnung, des Geb&udes zu vereinbaren.



