OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

90. i-'\nderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Monschau sowie
vorhabenbezogener Bebauungsplan Héfen Nr. 7 ,,Norma-Markt*

In seiner Sitzung am 07.06.2022 beschloss der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Stadt
Monschau auf Grundlage der Entwiirfe zur 90. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Hofen Nr. 7 ,Norma-Markt, die Offentlichkeit sowie die
Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB an
der Bauleitplanung zu beteiligen.

Die Bekanntmachung des Beschiusses und der Auslegung wird angeordnet und hiermit in der Zeit vom
15.06.2022 bis zum 21.06.2022 einschlieBlich &ffentlich bekannt gemacht durch Aushang im
Bekanntmachungskasten des Rathauses, Laufenstralle 84, sowie . " unter
www.monschau.de/de/aktuell/bekanntmachungen/.

Ziel und Zweck der Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtiichen. Voraussetzungen zur
Ansiedlung eines - die wohnungsnahe Versorgung sicherstellenden - Lebensmitteldiscountmarktes mit
einer Verkaufsfliche von weniger als 800 m? ‘sowie' eines angegliederten Café- und
Gastronomiebereiches.

Zusétzlich soll dem gegenilber an der B 258 gelegenen Autohandler durch den Einbezug des
stdwestlichen Teilbereichs eine Méoglichkeit zur Entwicklung und Erweiterung seines Betriebes
eingerédumt werden. Dieser Teilbereich ist nicht Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

Den Eingriffen in die Natur durch den Bebauungsplan Héfen Nr. 7 “Norma-Markt* wird geman § 9 Abs.
1a BauGB folgende Kompensationsmalnahme auBerhalb des Plangebiets zugeordnet:

-Erhalt von Altholz- und Totholzbesténden, Entwicklung zum naturnahen bodensauren Eichen-
Mischwald® in der Gemeinde Simmerath, Gemarkung Rurberg, Flur 13, Flurstiick 164 (Forst-Abteilung
101 A1). :

Infolgedessen liegt der Entwurf der 90. Flichennutzungsplandnderung und der Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Héfen Nr. 7 ,Norma-Markt“ einschlieRlich Begriindungen mit
Umweltbericht, dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der Artenschutzrechtlichen Vorpriifung, dem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag, dem Geotechnischen Bericht, den Entwasserungskonzepten,
dem Larmgutachten sowie den bereits vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen in
der Zeit vom 29.06.2022 bis zum 01.08.2022 einschlieBlich wihrend der Dienstzeiten von Montag —
Freitag 8:30 - 12:15 Uhr, Montag - Mittwoch 14:00 - 15:30 Uhr, Donnerstag 14:00 - 18:00 Uhr sowie
nach Vereinbarung bei der Stadt Monschau, FB |1 Planung / Hochbau, Laufenstrae 84, 52156
Monschau, Zimmer 411, zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Die auszulegenden Unterlagen zZu diesem Verfahren kénnen zudem unter
http:/iwww.monschau.de/de/aktuell/bekanntmachungen/ abgerufen werden. In begriindeten Fallen
kdnnen die Unterlagen auch durch Versendung zur Verfligung gestellt werden.

Wiahrend dieser Zeit kénnen Stellungnahmen insbesondere schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail
an stadtverwaltung@monschau.de vorgebracht werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber die Bauleitplanung nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Zur Flachennutzungsplandnderung wird erganzend darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne
des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren
nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemaR § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im- Rahmen der
Auslegefrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hitte geltend machen kénnen.

Folgende umweltbezogene Informationen sind verfiigbar:

Art der vorhandenen Urheber Thematischer Bezug

| Information

Umweltbericht Biro RaumPlan Beschreibt  und bewertet die
Architektur, Stadt- und Umweltauswirkungen beziiglich der
Umweltplanung einzelnen Schutzgiiter Mensch

(Larmbelastungen) , Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt (geschiitzte
Tier- und Pflanzenarten, Vegetation),
Fliche, . Boden (Versiegelung),
Wasser (Oberflachen- und
Grundwasser), Luft und Klima




(Luftbewegungen,
Schadstoffbelastung), Orts- und
Landschaftsbild  (Siedlungs- und
Gehdlzstrukturen), Kultur- und
sonstige Sachgiiter

Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag

Biiro RaumPlan
Architektur, Stadt- und
Umweltplanung

Aufnahme und Bewertung der
Biotoptypen und Ermittlung von
Gestaltungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen

Artenschutzrechtliche
Vorpriifung Stufe |

Biro fir Umweltplanung,
Dipl. Biol- U. Haese

information Uber planungsrelevante
Tier- und Pflanzenarten und deren
Betroffenheit

Geotechnischer Bericht

GfB Baustoffpriifstelle Erft-
Labor GmbH

Untersuchung der Untergrundbe-
schaffenheit und der Versickerungs-
méglichkeiten

Schalltechnische

ACCON Kéln GmbH

Untersuchung der zu erwartenden

. Untersuchung Gerauschimmissionen  durch  den
Betrieb eines Nahversorgers, eines
Cafés sowie eine Autoausstellung

Umweltbezogene Landesbetrieb Strallenbau Mégliche Verkehrsemissionen (Staub,

Stellungnahmen

NRW

StadteRegion Aachen
A70 Umweltamt
Allgemeiner
Gewasserschutz

Natur und Landschaft

Bezirksregierung Koln
Dez. 54 Wasserwirtschaft

Larm,  Abgase, Spriihfahnen,
Spritzwasser)

Hinweise. zum Umgang mit Schmutz-
und Niederschlagswasser

Hinweise zur ° Bewertung des
6kologischen Eingriffs, zur
AuBenbeleuchtung und MafRnahmen
zum Schutz der Baume

Hinweise zur Lage innerhalb der
_geplanten Wasserschutzzone

Der Geltungsbereich der 90. Anderung des Flachennutzungsplanes Monschau liegt im siidostlichen
Randbereich der Ortslage Hofen nérdlich der Verkehrsfliche der B 258. Der Anderungsbereich
beinhaltet Teilfldchen der Flurstiicke 45, 47, 48, 50-52, 60, 61, 65, 66, 68, 69, 170, 171 und 212-217 in
der Flur 10, Gemarkung Héfen und besteht aus zwei Teilfliichen. Der Anderungsbereich ist aus der
nachstehenden Kartenunterlage ersichtlich.
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Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Hofen Nr. 7 beinhaltet vollstandig die
Flursticke der Gemarkung Hofen, Flur 10, Nummern 212, 213 und 214 sowie Teile der Flurstiicke
Nummern 215, 216 und 217 und ist ebenfalls aus der nachstehenden Kartenunterlage ersichtlich.
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