Stadt Monschau Monschau, den 01.02.2017

s e . . Sabine Carl
Die Biirgermeisterin Akz:
Beschlussvorilage
[X| offentlich [l nichtéffentlich
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Bau- und Planungsausschuss 14.02.2017 2

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Héfen Nr. 4

Beschiussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschliefit,

dem Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Héfen Nr. 4 zuzustimmen.

N %,
Beratungsergebnis:
Gremium Sitzung am
Bin- Mit 7 Lt. Beschluss- Abweichender
BPA 14.02.2016 | stimmig Stimmen Ja Nein Enth. vorschlag Beschluss

mehrheit (Ricks.}
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A. SACHVERHALT

In der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 08.11.2016 wurde der Antrag auf
Anderung des Bebauungsplanes Hafen Nr. 4 zurlickgestellt.

Die dazu eingereichten Bauantragsunterlagen firr eine Longierhalle mit zwei Wohnungen flgten
sich aus Sicht der Verwaltung aufgrund der GrdRe, in dieser Lage nicht in die Eigenart der

néheren Umgebung ein. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden bei der Planung
jedoch eingehalten.

Da sich in unmittelbarer N&he drei Baudenkmailer befinden wurde das LVR-Amt fur
Denkmalpflege um Stellungnahme zu dem geplanten Gebdude aufgefordert. Es wurden
erhebliche Bedenken bezlglich der GréRe der Longierhalle geduRert. Das erforderliche

Einvernehmen zur Baugenehmigung wurde daher seitens der Denkmalpflege nicht in Aussicht
gestellt,

Bei einem Ortstermin mit den Bauherren, dem Entwurfsverfasser, dem Orisvorsteher Heinz
Mertens, Frau Dr. Herzog von LVR-Amt fur Denkmalschutz und Frau Richter und Herrn Dicks von

der Stadtverwaltung Monschau wurde eine Einigung zur Reduzierung der Hohe des geplanten
Gebé&ude gefunden.

Die neu eingereichten Bauantragsunterlagen sind den Winschen und Anregungen angepasst
worden und fiigen sich insbesondere mit der Geb#udehshe nun besser in die Eigenart der

naheren Umgebung ein. Das Einvernehmen nach § 9 Denkmalschutzgesetz wurde am
25.01.2017 erteilt.

Um eine sinnvollere Auftellung und Nutzung des geplanten Gebdudes zu erreichen, beantragen
die Bauherren erneut eine Anderung des Bebauungsplanes.

Das geplante Geb&ude verlduft im nérdlichen Bereich entlang der Baugrenzen des giiltigen
Bebauungsplanes. Durch die Anderung des Bebauungsplanes in diesem Bereich soll erreicht
werden, dass das geplante Geb&ude geringflgig vergréRert werden kann, um eine rechtwinklige
Bauform der Longierhalle im riickwértigen Bereich zu erméglichen.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen dem Anfrag auf Anderung des Bebauungsplanes
zuzustimmen.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN
Die Vorhabentrager tragen die Kosten flr die stadtebaulichen Leistungen.
C. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau fasst der Bau- und Planungsaus-
schuss in eigener Zustdndigkeit die verfahrensleitenden Beschllsse zur Aufstellung oder
e von Bauleitpl&nen.

In Vertretung
Mertens -~
N\
Anlagen:
Auszug aus der Flurkarie
Auszug aus dem Lageplan
Auszug aus dem Lageplan mit der geplanten Erweiterung
Ansichten des Bauk&rpers gemal Bauantrag

Auszug aus dem Bebauungsplan Héfen Nr. 4
Antragsschreiben

ges. Boden
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Auszug aus dem
Stadt Monschau GeoPortal

Laufenstr. 84
52156 Monschau Ersteltt; 26.01.2017
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52156 Monschau-Héfen,
den 12.01.2017

An die
Stadtverwaltung Monschau
z.Hd. Herrn Dicks

52156 Monschau

Bebauungsplanénderung in 52156, Monschau-Hoéfen, Weiherstr. 17

Sehr geehrter Herr Dicks,

hiermit beantragen wir fir das Flurstiick 223, Flur 11, Gemarkung Hofen eine
Bebauungsplanidnderung.

Auf dem Grundstiick ist eine Longierhalle geplant. Die Baulinie verlauft im hinteren Bereich
schrédg zum Baukorper. Deshalb mii3te eine Ecke in den Baukdrper gebaut werden.

Im vorderen Bereich bleiben wir mit dem Baukérper hinter der Bauline, sodass die Kurve
tibersichtlicher wird.

Um die Nutzung dieser Bereiche zu kompensieren, wird beim neu beantragten Bauvorhaben
auf dem Flurstiick 223 die an der StraBe liegende Baugrenze nicht voll ausgenutzt, dafiir im
hinteren Bereich erweitert. Dies fihrt dazu, dass die StraBenkurve besser vom Verkehr
eingesehen werden kann.

Die Anderung der Baugrenze betrifft die Flarstiicke 65 und 223, wovon sich das Flurstlick
223 in unserem Besitz befindet. Der Eigentiimer des Flurstiicks 65, Herr NNl hat for
das geplante Bauvorhaben bereits einer Abstandsflachenbaulast zugestimmt. Seine
Zustimmung fiir die geplante Anderung des Bebauungsplanes hat Herrm uns bereits
zugesichert, denn der eventuelle Ruhebereiche seinerseits wird durch die Anderung nicht
gestdrt. Die eventuell entstehenden Kosten werden von uns tibernommen.

Wir bitten Sie daher den Bebauungsplan dahingehend zu &ndern.

Mit freundlichen GrufBen
& —"

Anlage: :
Lageplan - Bebawungsplanidnderung



