Textliche Festsetzungen Legende
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB 6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO) .
6.1 Stellplatzanlagen 1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Mischgebiet Ml 1 Die Oberflache der Fahrgassen der Stellplatzanlage innerhalb des Ml 1 ist aus Asphalt
Innerhalb des MI 1 ist ein Einzelhandelsbetrieb mit einem entsprechend der oder mit einer fasenlosen Pflasterung herzustellen. - Mischgebiet
Monschauer Sortimentsliste nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment fir den
Verkauf an letzte Verbraucher mit einer Verkaufsflache < 800 m? allgemein zulassig. 6.2 Betriebszeiten
Das entsprechend der Monschauer Sortimentsliste zentrenrelevante Nebensortiment Folgende Betriebs- und Offnungszeiten sind zuléssig:
wird auf maximal 10 % der Verkaufsfldche begrenzt. Die Monschauer Sortimenstliste Discountmarkt werktags 06.00 Uhr bis 21:30 Uhr 2 MaR der baulich Nut
ist in den textlichen Festsetzungen als Anlage beigefiigt. Café werktags 07.00 Uhr bis 21:30 Uhr . al> aer bauiichen Nutzung
Café sonn- und feiertags 06.00 Uhr bis 18.00 Uhr ) .
Zusétzlich ist ein Uberwiegend gastronomisch ausgerichteter Betrieb zugelassen. Warenanlieferung werktags 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr 0,4 Grundflachenzahl (GRZ), als Hchstmaly
Dieser Betrieb muss Uber einen eigenen Ein- und Ausgang verfiigen, der unabhangig Warenanlieferung Café sonn- und feiertags 06.00 Uhr bis 18.00 Uhr . L o . .
von dem Zugang zum Lebensmittel-Discounter-Markt genutzt werden kann. Des Abluftkamin Café 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr TH maximal zulassige Traufhhe in m. i. Bezugshdhe
Weiteren muss der Betrieb (iber einen eigenen Personalraum verfligen. FH maximal zulassige Firsthohe in m. i. Bezugshhe
(noch bis zur Offenlage abzustimmen) T
1.2 Mischgebiet Ml 2 Baugrenze
Innerhalb des MI 2 sind die in Mischgebieten gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO in 6.3 Technische Anlagen
Uberwiegend gewerblich genutzten Bereichen allgemein sowie gemal® § 6 Abs. 3 Die technischen Anlagen missen gekapselt und/oder mit Schallddmpferstrecken
BauNVO in anderen Bereichen ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten im ausgeristet werden, so dass folgende immissionswirksame Schallleistungspegel als .
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig. Summenpegel nicht tiberschritten werden: 3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18, 19 BauNVO) (nach Vorlage des Ldrmgutachtens bis zur Offenlage zu ergénzen)
2.1 Grundflachenzahl 6.4 Dacheindeckungen 000O0O s
Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 darf gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 Unbeschichtete Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind unzuléssig. o o g.rpgrenzusqg"vor'; Flachean zumtAnpr;mz]:n von
BauNVO innerhalb des MI 1 und MI 2 fiir Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu einer 00000 aumen, strauchern und sonstigen Beptianzungen
215 maximalen Grundflachenzahl von 0,75 tberschritten werden. 7. Zulassigkeit von Vorhaben (§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB) S eoeo B
Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes sind nur solche . o/  Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung und zum Anpflanzen
2.2 Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss Vorhaben zulassig, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrager in dem 0eoeo von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
217 Innerhalb des MI 1 betragt die Héhe der Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss als Durchfiihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan verpflichtet.
MindestmalR 556,6 m Gber NHN und als HochstmaR 557,1 m Gber NHN.
I @-@ Flachenkennzeichnung (siehe textliche Festsetzungen)
2.3 Hohe baulicher Anlagen B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Die maximal zuldssige Traufhdhe ergibt sich aus der Schnittlinie der AuRenwand- (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)
aulenseite mit der Oberkante Dacheindeckung. Die Traufhdhe entspricht im MI 1 der 4. Sonstige Planzeichen
niedrigen Wandhdéhe des Pultdaches. 1. Dachgestaltung
Die maximal zulassige Firsthéhe wird gemessen bis zum hdchsten Punkt des Daches. Innerhalb des MI 1 ist fir den Hauptbaukdrper nur ein Pultdach mit einer Dachneigung —
I Die angegebenen Hohen beziehen sich jeweils auf NHN (Normalh&hennull). von 8 - 15° zulassig. Die Neigungsrichtung ist der Planzeichnung zu entnehmen. Die r St L Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
Eindeckung ist mit nicht-reflektierenden Dachmaterialien in den Farben dunkelgrau/ L — 4
2.4 Hohe der Flache fiir Stellplatze anthrazit auszufiihren.
Die Hohe der Flache fiur Stellplatze innerhalb des MI 1 ist mindestens entsprechend . .
der im Plan angegebenen Hohen auszufiihren. Innerhalb des MI 2 ist firr den Hauptbaukérper nur ein Sattel-, Walm- oder Zeltdach mit ¢ > Gebaudeausrichtung
einer Neigung von 30 - 40° zulassig.
(Die Héhen werden im Plan bis zur Offenlage ergdnzt) oben . .
' Anlagen zur solartechnischen Energiegewinnung sind zuldssig, wenn sie bei geneigten A unten Neigungsrichtung Pultdach
3.  Uberbaubare Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO) Dachern die gleiche Dachneigung aufweisen und maximal 20 cm oberhalb der
Dachdeckung und parallel zu dieser angeordnet werden. Lo
' Die Uberbaubaren Flachen innerhalb des MI 1 dirfen Richtung Westen um maximal _.f._ Abgenzung unterschiedlicher Nutzungen
3,00 m auf einer Léange von insgesamt 22,00 m durch ein Vordach Uberschritten 2. Fassadengestaltung
werden. Die zur Hauptstrale orientierte Fassade innerhalb des MI 1 ist auf 50 % ihrer Lange zu r == -I . .
6ffnen. Die restliche Fassade ist mit Rankgewadchsen zu begriinen. Die 6stliche 1 Grenze des Bereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
4. Flachen fur Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen Rickseite des Hauptbaukérpers innerhalb des MI 1 ist auf 50 % ihrer Lange mit ---J
66 ' (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m. §§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO) Rankgewachsen zu begrinen. Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des
4.1 Stellplitze und Garagen 3. Einfriedungen m vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Stellplatze sind innerhalb des Ml 1 und des MI 2 innerhalb der daflr festgesetzten StralRenseitige Einfriedungen sind als Hecken herzustellen. Begleitende Drahtzdune
Flachen und in den Gberbaubaren Flachen zuldssig. sind zuldssig, wenn sie durch die Hecken verdeckt werden.
Garagen sind innerhalb des MI 2 in den seitlichen Abstandsflachen und innerhalb der 4. Werbeanlagen
Uberbaubaren Flachen zuldssig. Innerhalb des Plangebietes ist pro Betrieb maximal eine frei stehende Werbeanlage
aulderhalb der Baugrenzen im Bereich der Zufahrt ,Hauptstralte” in héchstens 6,0 m
4.2 Fahrradstellplatze Hohe zuladssig. Die Werbeanlagen dirfen jeweils eine Werbeaufsichtsflache von
Im MI 1 sind innerhalb der Uberbaubaren Fldchen oder innerhalb der Flachen fir 8,0 m? pro Sichtseite und eine Ausladung von 2,0 m ab Mastmitte nicht Uberschreiten.
Stellplatze Fahrradstellpldtze in ausreichender Zahl anzulegen. Der Nachweis ist im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Weitere Werbeanlagen sind nur an der Geb&udefassade zuldssig und dirfen die
maximale Gebaudehdhe nicht iberragen. Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem
— 4.3 Nebenanlagen oder laufendem Licht sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind unzuléssig.
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind mit Ausnahme von Werbe-
anlagen und Einfriedungen in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Die Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass keine Belastigungen fir die
und sonstigen Bepflanzungen unzuldssig. Ausgenommen sind zusétzlich technische Allgemeinheit oder fur die Nachbarschaft hervorgerufen werden. Auf den gem. RdErl.
216 Anlagen mit einer GesamtgréRe von 20 m? innerhalb der mit B, markierten Flache. des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucher-
A t traﬂe - 8258 schutz und des Ministeriums fir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr,
A3 HaUp S 5.  Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) ,Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminderung' vom 11.12.2014 wird
hingewiesen.
5.1 Flachen zur Erhaltung und zum Anpflanzen von B&aumen, Strdauchern und
sonstigen Bepflanzungen
Die mit ,A' markierte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen C  HINWEISE
Bepflanzungen ist mit 6 Baumen gemal der Pflanzliste 1 in gleichmaRigem Abstand
zu bepflanzen. Innerhalb der Flache ist ein 6 m breiter Zugang zur nérdlich (wird nach der vorgezogenen Tréagerbeteiligung ergénzt) H .
angrenzenden Flache zuldssig. Die nicht genutzten Flachen sind als Extensiv- Lage deS Plangebletes M - 1 5000
184 rasenflachen anzulegen. Hierbei ist autochthones Saatgut zu verwenden. N
D  PFLANZLISTEN
Die mit By und B, markierten Fldchen sind mit 6 Bdumen gemaR der Pflanzliste 1 in
gleichmaBigem Abstand zu bepflanzen. Entlang der &stlichen Grundstlicksgrenze ist (noch zu ergédnzen)
eine mindestens 3 m hohe Schnitthecke gemaR der Pflanzliste 2 anzulegen. Dabei ist
das Nachbarschaftsrecht zu berlicksichtigen.
Innerhalb der mit B, markierten Fladche kdnnen notwendige technische Anlagen mit E MONSCHAUER SORTIMENTSLISTE
einer Gesamtgr6Re von 20 m? installiert werden. Die Flachen sind insgesamt als nahversorgungs-, zentren- und nicht-zentrenrelevante Sortimente
Extensivrasenflachen herzustellen.
Die Baumkronen und Wurzelwerke der Baume, die von Norden in die Flache B, aus: Einzelhandels- und Zentrenkonzept Monschau, BBE Handelsberatung,
200 hineinragen, sind langfristig zu erhalten. KéIn August 2010
Die mit ,C' markierte Flache ist mit einem Baum gem&aR der Pflanzliste 1 zu (siehe Anlage)
bepflanzen. Innerhalb der Flache ist eine 2 m breite Treppenanlage zuléssig. Die nicht
genutzten Flachen sind mit bodendeckenden Pflanzen zu bepflanzen.
28 Die mit ,.D' markierten Flachen sind mit insgesamt vier Bdumen einer Art gemaf der
41 Pflanzliste 1 zu bepflanzen. Die nicht genutzten Flachen sind mit bodendeckenden
Pflanzen zu bepflanzen.
127 207 In den Flachen ,C' und ,D' sind Einfriedungen entsprechend der Festsetzung B 3. a . &
vorzusehen. - 8 - 3
<~ f >
D 5.2 Einzelbaumpflanzungen T 1 I %§
144 a Innerhalb der Flachen fur Stellplatze ist pro angefangene 20 Stellplatze mindestens ein R . @ o B - . %
Baum geman der Pflanzliste 1 zu pflanzen. SR Mus 8 B B=258=Haupfstraie :*‘I
Ik % 2 — —
109 53 Geholzpflege . \"\f\/\\é‘z‘\i‘ In &er}(rjl,l;
Alle Gehdlz- und Einzelbaumpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten iz
L — und bei Abgang innerhalb der néchsten Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. A4 |
- Ot &
Plangrundlage Planverfahren Anlagen zum Bebauungsplan | Rechtsgrundlagen

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes
entspricht den Anforderungen des § 1
Planzeichenverordnung.

Aachen,den .......cc..coeeenn..

(Vermessungsamt der StadteRegion Aachen)

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt
Monschau hat in seiner Sitzung am ...............
................. beschlossen, den Bebauungsplan
Hofen Nr. 7 "Norma-Markt" gem. § 2 BauGB
aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Zeit

1770] 1 ¢ IR bis . durch
Aushang 6ffentlich bekannt gemacht.

Monschau, den ........cc.ccee.....

Blrgermeisterin

Die frilhzeitige Beteiliung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit
VOM L.oviiiiiiiieeene bis zum .......ccccoeiiieenn. .

Zeitgleich wurden auch die Behdrden und die

sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Monschau, den .........c..cceeeen...

Blrgermeisterin

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt
Monschau hat in seiner Sitzung am ...............
..................... beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplans Héfen Nr. 7 "Norma-Markt"
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszu-
legen.

Infolgedessen lag der Planentwurf in der Zeit
A7/o] 1 R bis zum ........................
offentlich aus.

Zeitgleich wurden auch die Behérden und die

sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Monschau, den ........c...cceeeen...

Blrgermeisterin

Der Rat der Stadt Monschau hat den Be- -
bauungsplan Héfen Nr. 7 "Norma-Markt" in
seiner Sitzung am .................
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

..... gem. § 10 -

Begriindung

Monschauer Sortimentsliste mit Definition
der nahversorgungs-, zentren- und nicht-

Baugesetzbuch in der
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Fassung der Bekanntmachung vom

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3
und § 10a Abs. 2 BauGB durch Einstellung im
Internet (Uber ein zentrales Internetportal
sowie durch Aushang in der Zeit vom
........................ bis .........cc.eeeee...... Offentlich
bekanntgemacht worden.

Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Monschau, den ...........c...c......

Blrgermeisterin

zentrenrelevanten Sortimente

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des

Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -

BauO NRW 2018)

in der Fassung der Bekanntmachung vom

21.07.2018, zuletzt geadndert durch das Gesetz vom 30. Juni 2021

(GV. NRW. S. 822).

Verordnung fiir die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 /
SGV NRW S. 2023), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916).
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