Monschau GESTALTUNGSSATZUNG

fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Konzen Nr. 10 ,,Baugebiet Am Feuerbach*
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Aufgrund des § 89 Abs. 1 in Verbindung mit 8 86 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 3 der Bauordnung fur
das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (BauO NRW), in Kraft getreten am 4. August 2018 und
am 1. Januar 2019 (GV.NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31. Oktober
2023 (GV. NRW. S. 1172), in Kraft getreten am 01. Januar 2024, in Verbindung mit § 7 der
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994, jeweils in der
derzeit geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt Monschau in seiner Sitzung am 30.04.2024
diese Satzung beschlossen:
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1. Geltungsbereich

Der rédumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Konzen Nr. 10 ,Baugebiet Am Feuerbach®

2. Fassaden

Fur die Fassadengestaltung sind Natursteinmauerwerk, Ziegel, Putz, Holz, Schiefer-
verkleidungen oder Fassadenelemente, die nicht aus Kunststoff hergestellt sind, zu
verwenden. In der Detailgestaltung kann bei untergeordneten Bauteilen von den
vorgeschriebenen Materialien abgewichen werden.

3. Dachgestaltung

3.1 Zulassig sind ausschlie3lich Satteldacher, Walmdacher, Flachdacher.
Die Dachneigung der Hauptgebaude bei geneigten Dachformen betragt 25-45°.

3.2 Pultdacher nur, wenn diese an ein Gebaude mit zulassiger Dachform und Dach-
neigung angegliedert werden oder wenn zwei Pultdacher in der Senkrechten
versetzt zueinander ausgerichtet werden (s. Abb.1).

5

3.3 Abweichende Dachneigungen sind zulassig fur Garagen und Nebenanlagen, fur
An- und Umbauten innerhalb des Bestandes sowie fur Wintergarten und Terrassen-
Uberdachungen.

3.4 Die Farbe der Bedachung bei geneigten Dachformen ist ausschlieZlich in den
Farbtonen grau, schwarz, anthrazit oder dunkelbraun zu wahlen.
Glasierte Dacheindeckungen sind mit Ausnahme von mattglasierten
Eindeckungen unzulassig.

3.5 Anlagen zur aktiven Sonnenenergienutzung sind gestattet.
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4. Gauben und Zwerchgiebel

4.1

4.2

Gauben und Zwerchgiebel sind bis zu einer Breite von der Hélfte der Hausbreite
zulassig, wobei ein Abstand zur Giebelwand von mindestens 1,5 m einzuhalten ist.

Die Firsthohen der Gauben und Zwerchgiebel dirfen die Firsthéhe des Haupt-
daches nicht uberschreiten.

5. Anschuttungen

5.1.

52

5.3.

54

5.5

Im Bereich zwischen Stralienbegrenzungslinie und Vorderfront der baulichen
Anlagen sind Anschittungen zur Herstellung des Hauszugangs und der Garagen-
zufahrt bis Oberkante Erdgeschossful3boden zuldssig.

Liegt die mittlere Hohe der Schnittlinie zwischen Vorderfront der baulichen Anlage
und natirlichem Geléande unterhalb der Hohe Stral3enbegrenzungslinie, kann der
gesamte Vorgartenbereich des Grundstlicks auf das Niveau der Straf3en-
begrenzungslinie angehoben werden.

Im seitlichen und rickwartigen Grundstticksbereich sind Anschuttungen bis zu einer
Hohe von 1,00 m Uber dem natlrlichen Gelande zulassig, wenn die Anschiittungen
in einem Boschungsverhaltnis von mindestens 1:3 bis zur Grundstticksgrenze in das
vorhandene Gelédnde Ubergehen. Anschittungen fir Zufahrten, Garagen oder
Stellplatze kébnnen ohne Béschung ausgebildet werden.

Wenn auf dem angrenzenden Grundstiick bereits eine Anschittung vorgenommen
wurde, ist eine Angleichung des gesamten Bereichs ohne Béschung bis zu einer
Hohe von 1,00 m Uber dem nattirlichen Gelande zulassig.

Das Niederschlagswasser darf durch die Gelandeveranderung nicht auf die
Nachbargrundstiicke geleitet werden.

Gelandeveranderungen im Traufbereich der im Bebauungsplan zum Erhalt
festgesetzten Geholzbestande sind unzulassig sofern sich keine Zulassigkeit aus den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ergibt (z. B. Zufahrten).

6. Einfriedungen

6.1

6.2

Mauern sind grundstiickseitig bis zu einer Hohe von maximal 0.90 m nur in
Verbindung mit Hecken gemal} Festsetzungen des Bebauungsplanes gestattet.
Ausgenommen von dieser Gestattung sind die Traufbereiche der im Bebauungsplan
zum Erhalt festgesetzten Geholzbestande

Transparente Draht- und Holzzaune sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m
ebenfalls nur in Verbindung mit einer Hecke gem&fR Festsetzungen des
Bebauungsplanes zulassig.
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7. Millbehdlter

Auflerhalb von Gebauden sind Abfallbehélter einzuhausen oder allseitig mit heimischen
Pflanzen und Strauchern zu umstellen, dass sie von der Strafe nicht sichtbar sind.

8. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieRlich an der Statte der Leistung mit einer Gesamtflache
bis zu 1,00 m? zuldssig. Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage zulassig.

9. Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Bestimmungen dieser Satzung verstoft,
handelt ordnungswidrig i. S. d. § 86 Abs. 1 Ziff. 21 BauO NRW.

10. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer éffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Monschau, den (S 03 hat

=

Dr. Carmen Kramer
Birgermeisterin
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Bekanntmachungsanordnung:

Vorstehende Satzung wird hiermit éffentlich bekanntgemacht.
Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und. Formvorschriften der
Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen beim Zustandekommen dieser Satzung
nach Ablauf von 6 Monaten seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden
kann, es sei denn,
a) eine - vorgeschricbene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefiihrt,
b) die Satzung ist nicht ordnungsgemaR offentlich bekannt gemacht worden,
c) die Blrgermeisterin hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder
d) der Form- oder Verfahrensmangel wurde gegeniiber der Stadt Monschau vorher geruigt
und dabei wurde die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet, die den
Mangel ergibt.

Monschau, den (5} QLT

i =

Dr. Carmen Kramer
Blrgermeisterin

Aushang:

vom Bestatigung
16.07.2025 Aushang:
bis Bestatigung
23.07.2025 Abhang:
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