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STADT MONSCHAU
GESTALTUNGSSATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN MUTZENICH NR. 3 TEILFLACHEN ABIS E

1. ANDERUNG

Gestaltungssatzung

Aufgrund des § 89 Abs. 1 in Verbindung mit § 86 Abs. 1 Nr. 22 und Abs. 3 der Bauordnung fir
das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (BauO NRW), in Kraft getreten am 4. August 2018 und am
1. Januar 2019 (GV.NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22. September 2021, in Verbindung
mit § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994, je-
weils in der derzeit geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt Monschau in seiner Sitzung am 13.
Mai 2025 diese Satzung beschlossen.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den Geltungsbereich der Bebauungs-
plane Mitzenich Nr. 3 Teilflaichen A — E.
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0 Begrifflichkeiten

Firsf
Ortgang ‘
/ }Kniestock _ | Drempel | | | | |
Dachiberstand Traufe
Giebelseite Traufseite

1. Drempel und Kniestock

1.1 Kniestocke sind bei eingeschossigen baulichen Anlagen nur bis zu einer Hohe von 1,25 m
zulassig.

1.2 In Gebieten mit zweigeschossiger Bauweise (Hochstgrenze) sind Kniestécke nur tiber der
Decke des ersten Vollgeschosses zuldssig. Dies schliet jedoch nicht aus, dass Gebadude
mit unterschiedlich hohen Kniestocken bzw. an einer Traufseite mit einem Kniestock bis
zur zweiten Geschossdecke und an der anderen Traufseite mit einem Drempel oder
Kniestock bis zu einer Hohe von 1,25 m Uber der ersten Geschossdecke errichtet werden
kénnen (Vennhausstil).

Oberkante
2. Voligeschess
7
D Kniestock
bis max.
Z ‘ N }Kniestock { Z Geschossdecke
L max. 1,25 m J

1.3 Gemessen wird die Kniestockhéhe an der Au3enwand des aufgehenden Mauerwerks
zwischen Oberkante fertiggestellter Geschossdecke und Oberkante Dachhaut.
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2. Dachneigung und Dachformen

2.1 Die zuléssige Dachneigung betragt bei Wohngebauden 23 - 48°.

B/ S AP e

T

abgeschiepples Satteldach

2.2 Als Ausnahme von den allgemein festgesetzten Dachneigungen kénnen auch solche bis
20° als Mindestgrenze und bis 60° als Héchstgrenze zugelassen werden, wenn

1. bei vorhandenen Gebauden, deren Dachneigung innerhalb dieser Ausnahmebereiche
liegt,

2. die Anpassung von baulichen Anlagen an vorhandene bauliche Anlagen erforderlich
wird.

2.3 Abweichend von den festgesetzten Dachneigungen ist bei nachtraglichen Anbauten,
Wintergérten und Terrasseniiberdachungen, Garagen und sonstigen Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO auch eine geringere Dachneigung zulassig.
Flachdacher sind nur eingeschossig zulassig.

EKR : 13.05.2025 2



STADT MONSCHAU
GESTALTUNGSSATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN MUTZENICH NR. 3 TEILFLACHEN ABIS E

1. ANDERUNG

Satteldach + Pultdach Satteldach + Flachdach

2.4 Pultdacher sind mit der unter 2.1 genannten Dachneigung zuldssig, wenn diese an ein
Gebaude mit zuldssiger Dachform und Dachneigung angegliedert werden oder wenn zwei
Pultdicher in der Senkrechten versetzt zueinander ausgerichtet werden.

2.5 Schmetterlingsdacher und Staffelgeschosse sind nicht zulassig.

3. Dachgauben

3.1 Dachgauben sind nur bei eingeschossigen baulichen Anlagen zuléssig. Bei Dachgauben
ist ein Abstand zum Ortgang von mindestens 1,0 m einzuhalten. Die Dachneigung der
Gaube muss mindestens 5 Grad betragen. Die Form der Gaube kann beliebig gewéhit
werden.
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First

min.
1,0m

min.
1,0m

Beispiel
Schleppdachgaube

3.2 Zwerchgiebel diirfen eine Breite von maximal 1/3 der Hausbreite haben, wobei ein
Abstand von mindestens 1,5 m zur Giebelwand einzuhalten ist. Die Dachneigung des
Zwerchgiebels muss mindestens 22 Grad betragen.

Breite Zwerchgiebel
max. 13 a

First

Giebelseite

Gebaudebreite (a)

3.3 Satteldachgauben und Zwerchgiebel diirfen bis zur Firsthéhe des Hauptgebaudes
errichtet werden. Alle anderen Gauben miissen einen Abstand von 1 m unterhalb der
Firsthéhe des Hauptgebdudes einhalten.

First

Satteldachgaube Zwerchgiebel Giebelseite
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3.4

4.1

4.2

4.3

5.

Bei Winkelgebauden ist ein Mindestabstand von der Kehle von 1 m von der Flucht der
senkrecht zur Fensterflache der Gaube verlaufenden Au’enwand sowie vom Grat ein
Mindestabstand von 3 m von der Flucht der senkrecht zur Fensterfldche der Gaube
verlaufenden Auflenwand zu bemessen.

Gestaltung baulicher Anlagen und besondere Anforderungen an bauliche
Anlagen

Die Farbe der Bedachung ist in den Farbtonen dunkelgrau bis schwarz oder dunkelbraun
zu wahlen.

Andere Materialien, wie z. B. Solardachziegel, konnen zugelassen werden, wenn diese
der regenerativen Energiegewinnung dienen.

An allen baulichen Anlagen diirfen nur warme Farbténe verwandt werden. Grelle Farbténe
sind unzuléssig.

Anschittungen

Anschiittungen auf den Baugrundstiicken sind zulassig.
a) Im Bereich zwischen StralRenbegrenzungslinie und Vorderfront der baulichen Anlage fir die

Herstellung des Hauseinganges und der Garagenzufahrt.

b) In den seitlichen und riickwértigen Grundstlicksbereichen bis zu einer Hohe von 1,50 m Gber

dem vorhandenen Gelande zur Errichtung von Terrassen.

¢) An den seitlichen und riickwértigen Grundstlicksgrenzen darf maximal 1,00 m tuber dem na-

turlichen Geldnde angeschiittet werden.

d) Wenn auf dem angrenzenden Grundstiick bereits eine Anschiittung vorgenommen wurde,

6.2

6.3

darf eine Angleichung des gesamten Bereichs ohne Béschung bis zu einer H6he von maximal
1,0 m Uber dem natiirlichen Gelande erfolgen.

Einfriedung und Vorgartengestaltung

An den Grenzen der Verkehrsflichen sind Einfriedungen geméaf Textliche Festsetzung
6.4 des Bebauungsplans Mitzenich Nr. 3 zuléssig.

An den seitlichen und riickwértigen Grenzen der Baugrundstiicke sind Einfriedungen als
Hecke, Holz-, Maschendraht- oder Stabgitterzaun, die eine Héhe von 2 m nicht .
Uberschreiten dirfen, zuldssig. Maschendraht- und Stabgitterzdune missen mit
Rankpflanzen (siehe Vorschlagsliste Pflanzliste D) bepflanzt werden oder in Kombination
mit einer Hecke gemaf Pflanzliste C angelegt werden.

In den zur éffentlichen Verkehrsfldche der erschlieRenden Strafle liegenden, nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
sowie Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind,
ausgeschlossen. Ausgenommen davon sind Stiitzmauern, Einfriedungen, Standpléatze fiir
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bewegliche Abfallbehalter, Standplatze fiir Fahrradstander, Zufahrten, offene Stellplatze
Wérmepumpen und vergleichbare Anlagen.

6.4 Die Grundstlicksstreifen zwischen offentlicher Verkehrsflache der erschlieBenden Stralte
und zugewandter Gebaudefront sind wasseraufnahmeféhig zu belassen oder
herzustellen, zu begriinen oder zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen
von dieser Regelung sind Zuwege, Zufahrten und Stellplatze bzw. zulassige
Nebenanlagen. Schotterungen zur Ziergestaltung sowie Kunstrasen sind nicht zulassig.

6.5 Werbeanlagen sind ausschlieflich an der Statte der Leistung mit einer Gesamtflache von
10 % der StralRenldnge des Grundstiicks in Ifd. m als gm zuléssig. Pro Betrieb ist nur eine
Werbeanlage zuléssig.

‘ Gesamtflache
Werbeanlage =
| max. 10% von L
* Bsp.:20m
| Straie - |
N 2L
e
Straflenlange des Grundstdcks (L)
Bsp.. 200 m

7. Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die Bestimmungen dieser Satzung verstdf3t, handelt ord-
nungswidrig i. S. d. § 86 Abs. 1 Ziff. 22 BauO NRW.

8. Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Die bisher giiltige Gestaltungssatzung vom 28.12.1988 wird damit aufgehoben.

Gestalterische Festsetzungen aus fritheren Anderungsverfahren, die von der Ursprungsfassung
von 1988 abweichen, haben weiterhin Bestand, wenn die gestalterischen Festsetzungen der 1.
Anderung zu einer unbeabsichtigten Harte fiihren wiirden.

Monschau, den 19 .0S . 2025

Lt

Dr. Carmen Krémer
Birgermeisterin

BiR 13.05.2025 6



STADT MONSCHAU
GESTALTUNGSSATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN MUTZENICH NR. 3 TEILFLACHEN ABIS E

1. ANDERUNG

Bekanntmachungsanordnung:

Vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Ge-

meindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen beim Zustandekommen dieser Satzung nach

Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es

sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefiihrt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgemaR &ffentlich bekannt gemacht worden,

c¢) die Birgermeisterin hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel wurde gegeniiber der Stadt Monschau vorher gertigt und
dabei wurde die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet, die den Mangel
ergibt.

Monschau, den '{9 OS5 . 2025 Aushang:
vom 23.05.2025 | Bestatigung

(\ — 1 o Aushang:
C— “~ D““ bis 30.05.2025 | Bestatigung

/({Pﬁ'—-—- . Abhang:
Dr. Carmen Kramer (@ <7

Biirgermeisterin
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