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Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

1 Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

1.1 Planungsanlass und Erfordernis

Planerische Zielsetzung der Stadt Monschau ist die stadtebauliche Ent-
wicklung des Siedlungskorpers von Imgenbroich im Bereich zwischen der
Trierer StraBe und der StraBe Hengstbriichelchen. Planerische Grundla-
gen hierzu bildeten das stadtebauliche Entwicklungskonzept fiir Mon-
schau Imgenbroich aus dem Jahre 2002 und dessen Fortschreibung
durch den stadtebaulichen Rahmenplan Monschau-Imgenbroich 2010
sowie die daraus entwickelte Bauleitplanung.

Da aus stadtebaulicher Sicht kein neuer Handelsansatz geschaffen son-
dern bestehende Standorte weiter entwickelt werden sollten, im zentra-
len Bereich von Imgenbroich aber keine adaquaten Flachen zur Verfi-
gung stehen, sollte entsprechend dem Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept der Stadt Monschau der Standort nordlich des Ortszentrums fir die
Ansiedlung als groRflachiger Nahversorgungsstandort entwickelt wer-
den. Des Weiteren sollte der Gewerbestandort Imgenbroich durch die
Entwicklung weiterer Gewerbeflachen im Zusammenhang mit dem be-
stehenden Gewerbegebiet von Imgenbroich langfristig gesichert wer-
den.

Zur verkehrlichen Entlastung der Ortsmitte von Imgenbroich und der
Starkung des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) fiir Monschau
und der Region wurden die ortsnahe Entlastungsstrafie sowie der Um-
steigepunkt fur den regionalen Busverkehr geplant. Der Umsteigepunkt
im Bereich des Handwerkerinnovationszentrums Monschau (HIMO) so-
wie der erste Abschnitt der Entlastungsstralle westlich der Trierer Stral3e
sind bereits hergestellt worden. Auch die Verlangerung der Stralle , Auf
Beuel” von Siiden nach Norden (durch die vorhandene Westwallanlage)
sowie der projektierte Vollsortimenter sind zwischenzeitlich realisiert
worden.

Planungsrechtliche Grundlage hierzu bildete der Bebauungsplans Imgen-
broich Nr. 18-N , Nord-West” — Neuaufstellung, der in der Sitzung des
Rates der Stadt Monschau am 24.02.2015 als Satzung beschlossen,
durch das Oberverwaltungsgericht (OVG) NRW in Minster aber am
05.07.2018 in der mindlichen Verhandlung fiir unwirksam erklart wur-
de. Als Entscheidungsgriinde wurden ein Verkiindungsmangel sowie ein
Abwagungsmangel angefiihrt. Weitere von der Klagerseite geduRerten
Bedenken teilte das OVG Minster nicht. Insbesondere die Tatsache,
dass das OVG das Grundstick des groR¥flachigen Einzelhandelsbetriebs
innerhalb eines dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB)
bestétigte, bildet eine solide Basis fiir ein neues Aufstellungsverfahren.

Um die oben beschriebenen stadtebaulichen Zielsetzungen zukiinftig
weiterhin umzusetzen, ist daher die erneute Neuaufstellung des Bebau-
ungsplans Imgenbroich Nr. 18-NN erforderlich geworden.

Die urspriinglich in dieser Bauleitplanung verfolgte Planung einer StraRe
zur verkehrlichen Entlastung der Ortsmitte von Imgenbroich ist aufgrund
der vorhandenen Bedenken der StadteRegion Aachen und des Landes-
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betriebs Strafenbau NRW sowie einer unklaren Finanzierungslage nicht
mehr Gegenstand dieses Bebauungsplans.

1.2 Planaufstellungsverfahren

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau hat in seiner Sit-
zung am 13.11.2018 die Neuaufstellung in zwei Bebauungsplanverfahren
(Imgenbroich Nr. 18-NN , Nord-West“ — Teilbereich A und Teilbereich B)
beschlossen. Dies erfolgt, um aufgrund der moéglichen unterschiedlichen
Verfahrensdauer fir die jeweiligen Gebiete (Teilbereich A: Entlastungs-
straRe, Retentionsfilterbecken und Gewerbegebietsflichen / Teilbereich
B: Sondergebiet fiir Lebensmittelvollsortimenter, Gewerbegebietsfla-
chen) die Bebauungspldne unabhdngig voneinander durchfiihren zu
koénnen. Die im Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18-N enthaltenen Berei-
che beidseitig der StraRe Auf Beuel, abzweigend vom Kreisverkehrsplatz
an der Trierer StraBe (B 258) und die sudlich des Westwalls gelegenen
Gebiete werden nicht mehr in die Geltungsbereiche dieser neuen Be-
bauungspldne einbezogen. Diese Bereiche sind inzwischen nach den
MaRgaben des § 34 BauGB zu beurteilen und zu entwickeln.

Da die urspriinglich geplante Entlastungsstralle nicht mehr Gegenstand
dieses Bebauungsplans ist, war der vorliegende Entwurf zu dndern und
der Geltungsbereich anzupassen. Die Anderung des Planbereichs im
westlichen Plangebiet (Wegfall EntlastungsstralRe) bedingt den erneuten
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18NN-
»Nord West” - Teilbereich A zur Einleitung des Verfahrens, der vom Bau-
und Planungsausschuss der Stadt Monschau in seiner Sitzung am ........
gefasst wurde.

Das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan wird nach dem Bauge-
setzbuch BauGB 2017 durchgefiihrt. Zu dem Bebauungsplan wird gemaR
§ 2a BauGB ein Umweltbericht erstellt.

GemaR §§ 1 — 7 sowie Anlagen 1 und 2 zu den §§ 1 und 7 des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist die Pflicht zur Durch-
fliihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung festzustellen, um Gber die
Zulassigkeit des Vorhabens zu entscheiden. Das planerische Vorhaben
erfillt die in der Anlage 1, Pkt. 18.7. i. V. m Pkt. 18.7.1 zum UVPG ge-
nannten GroRenwerte eines stadtebaulichen Projektes mit einer zulassi-
gen Grundfldche von insgesamt 20.000 m? bis weniger als 100.000 m?2.
Das Ergebnis der tberschlagigen Prifung im Rahmen der Umweltpri-
fung (Umweltbericht) der in der Anlage 2 UVPG aufgefiihrten Kriterien
zeigt auf, dass von dem Vorhaben keine erheblich nachteiligen Umwelt-
auswirkungen ausgehen.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die artenschutz-
rechtlichen Belange bei Eingriffen in die Natur zu prifen, um erhebliche
Beeintrachtigungen von geschiitzten Tier- und Pflanzenarten friihzeitig
zu vermeiden und die 6kologische Funktionalitdt der vom Eingriff be-
troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten dieser Arten weiterhin zu
erfillen. Zu dem Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18-N ,Nord-West“ —
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Neuaufstellung von 2015 wurde eine Artenschutzrechtliche Vorpriifung
(Stufe 1) sowie eine weitere Artenschutzrechtliche Priifung (Stufe 2)
durchgefihrt. Im Bebauungsplan wurden ermittelte Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen aufgenommen. Die artenschutzrechtliche Pri-
fung wurde zum vorliegenden Bebauungsplanverfahren Imgenbroich Nr.
18-NN ,,Nord-West”, Teilbereich A und Teilbereich B auf die aktuellen
Gegebenheiten Uberprift und aktualisiert.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag aus November 2014 wurde un-
ter Beriicksichtigung der Geltungsbereiche der aktuellen Bebauungspla-
ne Imgenbroich Nr. 18-NN ,Nord-West” — Teilbereich A und Teilbereich
B und unter Priifung der bereits erfolgten Eingriffe aktualisiert bzw.
Uberarbeitet.

1.3 R&umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans Imgenbroich Nr.
18-NN ,Nord-West” — Teilbereich A

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 18-
NN ,,Nord-West” — Teilbereich A umfasst die Lage der geplanten und (als
BaustraRe errichteten ErschlieBungsstralRe sowie die noérdlich daran
anschlieRenden Flachen fir geplante Gewerbenutzung und Retentions-
filterbecken (Bestand).

Abbildung 1 Ubersicht Geltungsbereich BP Nr. 18-NN ,,Nord-West* -
Teilbereich A
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Krausbichel

Quelle: Darstellung auf Grundlage ALK, Bezirksregierung Koln tim online nrw Stand:
15.08.2025

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist dem
Ubersichtsplan und der Plandarstellung des Bebauungsplans
Imgenbroich Nr. 18-NN ,Nord-West“ — Teilbereich A zu entnehmen.

Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 3,95 ha.
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2 Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

2.1 Lage, Nutzung und Umfeld des Plangebietes

Die sudliche Grenze des Plangebietes bildet den Verlauf der z.T. schon
gebauten, urspriinglich als Entlastungsstralle geplanten ErschlieBungs-
stralle ab. Der (ibrige Planbereich ist, bis auf das neue Retentionsfilter-
becken, noch nicht bebaut und erschlossen. Dort bestehen Wiesen und
Weiden. Unmittelbar sidlich grenzt das Grundstiick des Lebensmittel-
vollsortimenters an der StralRe Auf Beuel an. Dieser liegt im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 18-NN ,Nord-West” — Teilbe-
reich B.

Abbildung 2 Baustralle (ErschlieBungsstraRRe) Richtung Westen

Quelle: Foto Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, Stand 19.08.2019

Abbildung 3 BaustralRe (ErschlieBungsstraBe) — Blick Richtung Kreisverkehr

Quelle: Foto Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, Stand 19.08.2019



Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

Abbildung 4 Gebietsgrenze Grundstiicke Trierer StraRe

Quelle: Foto Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, Stand 19.08.2019

Abbildung 5 Bebauung am Hengstbriichelchen
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Quelle: Foto Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, Stand 19.08.2019
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Abbildung 6 Blick von Hengstbriichelchen

Quelle: Foto Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, Stand 19.08.2019

Das Plangebiet wird im Osten von der mischgebietstypischen Bebauung
an der Trierer Stralle begrenzt. In sldlicher Nachbarshaft an der Stralle
Hengstbriichelchen besteht ebenfalls gemischte Nutzung (Wohnen, Ge-
werbe/Dienstleistung (Zweirad/Schlusseldienst) und Landwirtschaftsbe-
trieb).

Planungsraum

Abbildung 7 Ubersicht / Luftbild

)

Quelle: Bezirksregierung Koln, tim-online.nrw.de, 12.08.2025

2.2 Fachplanungen
Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18-N
wurden bereits die erforderlichen Fachgutachten zur Planung erstellt.

Da sich die Grundlagen der Planung hinsichtlich der Bodenverhéltnisse
und der Entwdasserungskonzeption nicht in rechtlich relevanter Weise
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verandert haben, werden die Ergebnisse dieser Fachplanungen in die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 18-NN Nord-
West, Teilbereich A Gtbernommen.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag wurde hinsichtlich des Sach-
verhalts der Eingriffs- und Ausgleichsmallnahmen aktualisiert. AulRer-
dem wurde die bestehende Artenschutzprifung (ASP Stufe I+l) auf ihre
Aktualitat hin tberprift und Uberarbeitet.

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18-NN Nord-West
Teilbereich A wurden die Plangrundlagen zudem hinsichtlich

=  Larmimmissionsschutz
= Verkehrliche ErschlieRung

unter Berlicksichtigung der aktuellen Rahmenbedingungen und planeri-
schen Zielsetzungen erneut untersucht und entsprechende Fachgutach-
ten erarbeitet. Die Ergebnisse werden in dem Bebauungsplan beriick-
sichtigt.

2.3 Planungsrecht
2.3.1 Regionalplan

Im ehemaligen Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt
Aachen, 2003, ist der Bereich Imgenbroich Nord-West ungefahr bis zum
Bereich der sogenannten ,Hockerlinie” (ehemalige Westwallanlagen) als
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Da das Plangebiet zum
groten Teil Flachen Uberlagert, fir die die Bezirksregierung im Rahmen
der 45. FNP-Anderung im August 2003 bereits die Anpassung an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung bestatigte, kann dieser Raum
grundsatzlich fir eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen werden.
Hierzu wurde die 66. FNP-Anderung durchgefiihrt, die am 15.12.2015
wirksam wurde.

In der mindlichen Verhandlung zum Normenkontrollverfahren betr. BP
Imgenbroich Nr. 18-N , Nord-West” — Neuaufstellung wurde durch das
OVG am 05.07.2018 bestatigt, dass das Grundstiick des groRflachigen
Einzelhandelsbetriebs (stdlich des Geltungsbereichs des BP Imgenbroich
Nr. 18-NN, Nord-West, Teilbereich A) innerhalb des ASB liegt. Flr diesen
Bereich gilt die sogenannte ,Zehn Hektar Regel”, die Abweichungen von
den Darstellungen des Regionalplans (aufgrund Unschéarfe der Darstel-
lungen) in dieser GréBenordnung zulasst.
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Abbildung 8 (alter) Regionalplan Ausschnitt
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Quelle: Bezirksregierung Koln (Hrsg.): Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln,
Teilabschnitt Aachen, 2003

Der Regionalplan Koln wurde zwischenzeitlich neu aufgestellt und am
29.10.2025 bekannt gemacht (GV.NRW , 2025, Seite 817 bis 846). Im
aktuellen Regionalplan sind mit der Darstellung des ASB die stadtebauli-
chen Zielsetzungen der Stadt Monschau beriicksichtigt und der ASB im
Bereich Imgenbroich Nord-West nach Norden erweitert festgelegt wor-
den.

Abbildung 9 Regionalplan Kaéln, Juli 2025, Ausschnitt
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Quelle: Bezirksregierung Koln (Hrsg.): Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln,
Staedteregion Aachen_02, Stand Juli 2025
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2.3.2 Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Monschau (66. FNP-
Anderung seit 15.12.2015 wirksam) stellt fiir den Planbereich des BP Nr.
18-NN,Teilbereich A, Flachen flir Gewerbegebiet, 6ffentliche Grinflache
mit Zweckbestimmung Retentionsbodenfilter / Regenriickhaltebecken
(RBF/RKB) sowie in Teilen Verkehrsflichen der vormaligen Entlastungs-
stralle dar. Somit sind die stiddtebaulichen Zielsetzungen des Bebau-
ungsplans Imgenbroich Nr. 18-NN ,Nord-West“, Teilbereich A aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

Abbildung 10 66. Anderung Flachennutzungsplan der Stadt Monschau/ Gel-
tungsbereich BP 18NN-Teil A
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£ \% A LETTAS S L8 N

Sondergebiet

Zulassige Gesamiverkaufslische

X -| GroBfiachiger Lebens mittelvolisortimenter max

i 2700 qm VK, davon max 2320 qm nur for folgende zentren-

A1t und nahversorgungsrelevanten Sortimente (WZ enisprechend o~

der Monachauer Sorlimentsliste, Anhang 1)

Nahrungs- und Genussmiltel (WZ 47.2)

o Drogene, kosmelische Erzeugnisse und
Korperpflegemittel (WZ 47 75)

o Fachzeischrifien, Unferhallungszeitschriten und

/ Zeitungen (WZ 47 62.1)

229l max 300 qm nur fur eine Vorkasserzone

Quelle: Stadt Monschau und eigene Darstellung

2.3.3 Landschaftsplan und Schutzgebiete

Fiir den Landschaftsraum im Umfeld von Imgenbroich trifft der Land-
schaftsplan Nr. VI - Monschau planerische Festsetzungen. Das Plange-
biet des Bebauungsplans liegt innerhalb des Landschaftsplanes Nr. VI.

Im Plangebiet und dessen Einwirkungsbereich bestehen keine Natur-
schutz- oder Natura-2000-Gebiete (FFH-Gebiete).

Planungsbedingte Beeintrachtigungen der FFH-Gebiete und der Natur-
schutzgebiete kdnnen ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone. Durch den Bebauungs-
plan werden keine Belange des Hochwasserschutzes berihrt.

Landschaftsplan Nr. VI
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Abbildung 11 Landschaftsplan Nr. VI Festsetzungskarte- Monschau —
Ausschnitt

Quelle: StadteRegion Aachen, Umweltamt (A 70), August 2019

2.3.4 Artenschutz

Aufgrund der Lage, der naturrdumlichen Ausstattung und der heutigen
Nutzung des Plangebietes, kann eine Betroffenheit von artenschutz-
rechtlichen Belangen bzw. die Beeintrachtigung von europarechtlich
geschitzten Arten nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die artenschutz-
rechtlichen Belange bei Eingriffen in die Natur zu prifen, um erhebliche
Beeintrachtigungen von geschiitzten Tier- und Pflanzenarten frihzeitig
zu vermeiden und die 6kologische Funktionalitdt der vom Eingriff be-
troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten dieser Arten weiterhin zu
erfillen. Daher wurde bereits zu dem Bebauungsplanverfahren Nr. 18
bzw. BP Nr. 18-N ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, um die
Verbotstatbestande nach § 42 BNatSchG zu klaren. In Absprache mit der
Unteren Landschaftsbehorde der Stadteregion Aachen wurden in dem
damaligen Verfahren weitere Untersuchungen (Stufe Il der Handlungs-
empfehlung) durchgefiihrt.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens Imgenborich Nr. 18-NN
»Nord-West” (Teil A und Teil B) wurde das o.g. Gutachten einer Plausibi-

Artenschutzrechtliche Priifung
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litatskontrolle! unterzogen. Die im Jahr 2011 erfassten Daten und Le-
bensrdume wurden nochmals Gberprift.

Die jeweils im Frihjahr 2020 und Frilhsommer 2025 (Plausibilitatskon-
trolle) durchgefiihrten Begehungen aller relevante Strukturen zeigen,
dass:

= das Untersuchungsgebiet im Jahr 2025 insbesondere auf den zur
Trierer StraBe weisenden Grundstiicken und auf dem Gelande
des Sondergebietes (Lebensmittelmarkt) bereits deutlich veran-
dert wurde und ubiquitare lGberpragte Strukturen aufweist. Des
Weiteren wurde das Regenriickhaltebecken (RRB)/ Retentions-
bodenfilter erstellt.

= Die veranderten Strukturen werden primar von Gewerbebauten
und StraRenbau sowie dem RRB gepragt. Alle vorhandenen Le-
bensrdume wurden in der Artenschutzprifung (ASP) bereits be-
handelt — neue Lebensrdaume, welche eine Eignung fir planungs-
relevante Tier- oder Pflanzenarten aufweisen, wurden nicht
nachgewiesen.

= Die in der ASP festgelegten MalRnahmen zur Montage kinstli-
cher Nisthilfen wurden bereits realisiert. Alle kiinstliche Nisthil-
fen wurden fachgerecht montiert und besitzen die erforderliche
Eignung.

= Neben den bereits bebauten Flachen sidlich der ZufahrtsstraRBe
»Auf Beuel” wurde zwischenzeitlich ein weiteres Bauvorhaben
nordlich der ZufahrtsstralRe an der Trierer StraRe entwickelt (der
Standort befindet sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 18-NN Teil A). Dies verstarkt die Uberpragten Strukturen
im Untersuchungsgebiet nochmals. Das Regenriickhaltebecken
ist in Betrieb und besitzt den im Landschaftspflegerischen Fach-
beitrag vorgesehenen naturnahen Charakter.

= Neue Lebensrdume, welche eine Eignung fiir planungsrelevante
Tier- oder Pflanzenarten aufweisen, wurden nicht nachgewie-
sen.

Im Ergebnis der Plausibilitatsprifung 2025 kann daher festgestellt wer-
den, dass sich keine neuen Untersuchungserfordernisse fiir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 18-NN (Teil A und
Teil B) abbilden lassen.

Demnach haben die Ergebnisse der vorliegenden Artenschutzpriifung
nach wie vor Bestand und werden im Folgenden dargestellt.

Zusammenfassend kann aufgrund der Artenschutzrechtlichen Prifung
festgestellt werden, dass in dem Untersuchungsgebiet insgesamt vier

1D. Liebert, Biiro firr Freiraumplanung: Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18-NN
Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (ASP) Fortschreibung (2025), Als-
dorf, im Juni 2025
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Saugetier- sowie neun Vogel- und eine planungsrelevante Schmetter-
lingsart moglich sind. Diese sind:

Saugetiere:

Braunes Langohr, Fransenfledermaus, Grofler Abendsegler, Wasserfle-
dermaus

Vogel:

Bluthanfling, Braunkehlchen, Feldschwirl, Feldsperling, Gartenrot-
schwanz, Klappergrasmicke, Rohrammer, Schwarzkehlchen, Waldkauz

Schmetterling: Blauschillernder Feuerfalter

GemaR § 44 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verbo-
ten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europai-
schen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine er-
hebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Durch die Umsetzung geeigneter Vermeidungs- und Minderungsmal-
nahmen kann das Eintreten von Verbotstatbestdnden vermieden wer-
den. Fachgutachtlich werden folgende MalRnahmen (M) sowie Vorgezo-
gene AusgleichsmalRnahmen (C) benannt:

M 1: Baufeldrdumung im Winter

M 2:Baumhdhlenkontrolle vor der Baufeldraumung
M 3: Schonung der Feuchtbrache

M 4: Keine nachtlichen Arbeiten

M 5: Minimierung von Emissionen

C 1: Drei Nistkasten fuir den Gartenrotschwanz

C 2: Drei Nistkasten fir den Feldsperling

C 3: Einen Nistkasten fiir den Waldkauz

C 4: Funf Kasten fur Fledermé&use

Im Bebauungsplanverfahren sind diese Vermeidungs- und Minderungs-
malnahmen zu bericksichtigen. Die Umsetzung der MaRnahmen C1 bis
C4 ist bereits erfolgt.

Auf Grundlage der ersten Artenschutzrechtlichen Vorprifung von Januar
2011 wurden in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde der
Stadteregion Aachen weitere Untersuchungen abgestimmt, da dieses
Gebiet u. a. flr Hohlenbriiter geeignet ist und ein Greifvogel beobachtet
wurde:
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=  Bestimmung des Greifvogels auf dem Nest im Eingriffsgebiet

= Erfassung und Kontrolle von Baumhohlen im Eingriffsgebiet und
der ndheren Umgebung (ca. 50 Meter)

= Erneute Einschatzung des Eingriffsgebietes als Amphibienlebens-
raum

=  Floristische Kartierung des Westwalls

= drei Detektorbegehungen zur Beurteilung der Funktion des Ein-
griffsgebietes als Fledermauslebensraum

Der Greifvogelhorst und die Baumhohlen wurden Anfang und Mitte Juni
2011 kontrolliert. Die floristische Kartierung des Westwalls erfolgte An-
fang Juni 2011.

In dem Horst wurden britende Turmfalken (Elterntier, Jungbrut) ent-
deckt. Weitere, als potenzielle Baumhohlen untersuchte Strukturen er-
wiesen sich als Faulstellen von Astabbriichen, die als flache Mulden bei
Regenwetter mit Wasser gefiillt sind und daher als Fledermausquartiere
oder Brutstatte des Waldkauzes ungeeignet sind. In einer Spechthohle
im unmittelbaren Anschluss an das Eingriffsgebiet briitete ein Staren-
paar.

Zur Erfassung von Fledermausen wurden zusatzlich drei Detektorbege-
hungen Anfang, Mitte und Ende Juli 2011 durchgefiihrt. Diese begannen
kurz vor Sonnenuntergang, so dass ein Schwarmen an den Baumhdhlen
hatte beobachtet werden kénnen. An zwei Terminen wurde zusatzlich
ein Bat-Recorder zur automatischen Aufzeichnung von Rufen entlang
der Baumreihen im Untersuchungsgebiet platziert.

Durch die Detektorbegehung konnten drei bis vier Jagdreviere der Zwerg
— und zwei bis drei der Breitfliigelfledermaus im Untersuchungsgebiet
ermittelt werden. An der B 258 konnte ein GrolRer Abendsegler durch
einen Einzelkontakt als ,,durchfliegend” ermittelt werden.

Eine hohe Bedeutung des Eingriffsgebietes als Amphibienlebensraum
konnte nicht festgestellt werden. Sowohl das Regenriickhaltebecken am
Gewerbegebiet als auch der Westwall waren nach der Schneeschmelze
im Fridhjahr 2011 wasserfiihrend. Im Westwall befanden sich im sid-
westlichen Bereich wenige Quadratmeter groRe Pfiitzen von geringer
Tiefe. Im Juni 2011 war der Westwall trocken. Auch das Regenrickhalte-
becken war in der 22 — 23 Kalenderwoche 2011 nach heftigen Regenfal-
len nur mit einer ca. 2 cm tiefen Wasserschicht bedeckt. Die Vegetation
(Wolliges Honiggras und Ampfer) ldasst zudem nicht auf eine regelmaRige
Uberflutung schlieBen. Ein Vorkommen von Grasfrosch und Erdkrote
sind jedoch vor allem im zeitigen Friihjahr moglich.

Zusammenfassende Bewertung

Durch den Eingriff wird die Fortpflanzungs- und Ruhestatte des Turmfal-
kens dauerhaft zerstért. Turmfalken sind jedoch typische Kulturfolger
und besitzen eine hohe Anpassungsfahigkeit an ihr Habitat. Der Verlust
des Turmfalkenhorstes kann durch das Anbringen von drei kiinstlichen
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Nisthilfen in der Umgebung kompensiert werden. Dabei sind hohe
Kunsthorste zu bevorzugen, da es sich hier um Baumbriiter handelt. Die
Festlegung der Ersatzstandorte sind mit der Unteren Landschaftsbehor-
de abzustimmen. Durch das Anbringen der Ersatzhorste kann auch die
Lage von potenziell neuen Jagdstatten gesteuert werden, der Verlust
von ca. 13 ha Nahrungshabitat kann durch das Umland kompensiert
werden. Der Verlust von Jagdhabitaten besitzt nur dann eine rechtliche
Relevanz, wenn dadurch Individuen getotet (verhungern) wiirden oder
eine erhebliche Beeintrachtigung der lokalen Population eintreten wiir-
den. Dies wird im vorliegenden Fall gutachtlich ausgeschlossen.

Im Untersuchungsgebiet wurden drei bis vier Jagdhabitate von Zwerg-
fledermausen sowie zwei bis drei der Breitfliigelfledermaus entlang der
Baumreihen festgestellt. Fledermausquartiere wurden nicht ermittelt.
Das Umland bietet den Arten ausreichend Ersatzhabitate, zudem wirde
durch die Planung nur ein Teilbereich der Nahrungsstatten zerstort. Aus
artenschutzrechtlicher Sicht sind in Absprache mit der Unteren Land-
schaftsbehorde als CEF-MaRRnahmen (continuous ecological functionali-
ty-measures — MaBnahmen des Artenschutzes) Fledermauskasten an
den neu zu errichteten Gebduden oder neuen Gehdlzstreifen oder an
bestehenden Gehdlzen in der Umgebung zu errichten. Dies kann die
Artengruppe allgemein unterstitzen.

Eine artenschutzrechtliche Relevanz fiir Amphibien konnte nicht festge-
stellt werden, ein Vorkommen von nicht planungsrelevanter Arten wie
Grasfrosch oder Erdkréte kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
Obwohl rein artenschutzrechtlich keine Relevanz fir weitere Malnah-
men besteht, sollte eine Begehung im Friihjahr vor Baubeginn durchge-
fliihrt werden. Werden hierbei Amphibien festgestellt, die durch das
Vorhaben getotet werden kdnnten, ist ggf. ein Schutzzaun zu installie-
ren. Dies ist eine fakultative (freiwillige) MalRnahme, die mit der Unteren
Landschaftsbehorde abzustimmen ist.

Da sich die naturrdumlichen Gegebenheiten seit Erstellung der Arten-
schutzpriifung (Méarz 2012) nicht in rechtlich relevanter Weise verdandert
haben, ist nicht davon auszugehen, dass sich seit dem weitere schiit-
zenswerte Arten angesiedelt haben. Die CEF-MalRnahmen (Aufhdngen
von Nistkdsten) wurden bereits durchgefiihrt.

Zudem wurden die Ergebnisse der im Jahr 2011 durchgefiihrten Unter-
suchungen aktuell (Friihsommer 2025) nochmals auf Basis einer Plausibi-
litdtsuntersuchung verifiziert. 2

Im Rahmen der Genehmigung der geplanten Vorhaben ist Sorge zu tra-
gen, dass keine artenschutzrechtlichen Belange im Sinne des §44
BNatSchG bzw. Beeintrachtigungen von europarechtlich geschitzten
Arten erfolgen.

2 D. Liebert, Biiro fiir Freiraumplanung: Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18-NN
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (ASP) Fortschreibung (2025), Als-
dorf, im Juni 2025



Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

15

2.4 Geologie und Baugrund

Bereits im Jahr 2006 wurde fiir den Planbereich zwischen der Trierer
StralRe und der StraBe Hengstbriichelchen durch das Ing.-Biro Dipl.-
Geol. Michael Eckhardt, Aachen, eine Erkundung der Boden- und
Grundwasserverhaltnisse durchgefiihrt und die Mdglichkeit der Versi-
ckerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser beur-
teilt. Die Ergebnisse dieser Untersuchung wurden im Marz 2012 erganzt
und aktualisiert. Die Inhalte dieser Untersuchungen haben bis heute
Bestand, und werden wie folgt wiedergegeben:

2.4.1 Geologie

Die Bodenkarte NRW weist fur das Plangebiet Braunerde aus Hang-,
Hochflachen- und Rinnenlehm sowie stellenweise Kolluvium (FlieBerde)
aus. Die Bodenschichtung baut sich wie folgt aus:

Unter einer 20 — 60 cm starken Mutterbodenschicht aus humosem und
auch steinigem Lehm folgt eine Schicht aus Verwitterungslehm (feinsan-
diger und toniger Schluff). In dieser 60 bis 160 cm starken Schicht kdn-
nen auch Schieferbruchstiicke sowie Sandstein- und Grauwackegerolle
eingelagert sein. Diese Verwitterungsschicht geht dann in die sogenann-
te Auflockerungszone (iber. Dabei nimmt der Gehalt an Gesteinsgrus
und Steinen zu, bis die Schicht dann in feste Felsschichten miindet. Die
Machtigkeit dieser Schicht schwankt von ca. 100 cm bis 170 cm. Der
darunter anstehende felsige Untergrund besteht aus Tonschiefern,
quarzitischen Sandsteinen und Grauwacken.

Das Plangebiet liegt nach DIN 4149 in der Erdbebenzone 2 und der geo-
logischen Untergrundklasse R.

2.4.2 Hydrogeologie

Das Grundwasser befindet sich fast ausschlieBlich in der Auflockerungs-
zone (vgl. Pkt. 2.4.1) des Grundgebirges und in den Kluftsysteme der
Sandsteine und Grauwacken. Fir das Plangebiet bestehen zwei Vorflu-
ter, die Nebenbéache des Laufenbaches sind:

= s{idlich des Plangebietes bei Blumenauer Miihle

= nordlich des Plangebietes, miindet bei der Rochusmiihle in den
Laufenbach

2.4.3 Grundwasser

Grundwasser wurde am 30.09.2004 nur in zwei von den insgesamt neun
Geldandebohrungen in einer Tiefe von 2,38 m bis 2,59 m unter Geldnde-
oberkante angetroffen. Sie liegen in der Verlangerung der Talmulde des
stdlichen Baches. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass der Grundwasser-
spiegel zum Ende des Sommerhalbjahres saisonbedingt tief liegt und
dass er im Winterhalbjahr um ca. 0,5 m ansteigen wird. Zudem muss in
dem hangigen Gelande mit Schichtenwasser gerechnet werden. Im Jahr
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2012 wurde Grundwasser in allen Bohrungen angetroffen, wobei die
Bohrungen am Ende einer sehr niederschlagreichen Periode, der eine
Schneeperiode folgte ausgefiihrt worden sind. Die Wasserstande wur-
den nach dem Abschmelzen der Schneedecke am 24.02.2012 noch ein-
mal kontrolliert. Der mittlere Flurabstand liegt damit bei etwa 2,5 m.

Das Umweltamt der Stadteregion Aachen weist darauf hin, dass beson-
dere Anforderungen an die Bauausfiihrung zu beachten sind:

= dauerhafte Hausdrainagen sind unzuldssig

= Keller und Griindungen missen entsprechend der Grund- und
Schichtwasserverhaltnisse ausgefiuhrt werden.

Im Bebauungsplan werden daher zukiinftige Bauherren und die Bauge-
nehmigungsbehorde auf ggf. erforderliche MalRnahmen, Genehmi-
gungsverfahren und die Forderungen der Trager oOffentlicher Belange
hingewiesen. Auf die Vorschriften der DIN 18 195 , Bauwerksabdichtun-
gen“ wird hingewiesen.

2.4.4 Versickerungseigenschaften

Die Durchlassigkeit der Auflockerungszone wurde durch Sickerversuche
in den Bohrlochern bestimmt. Die Untersuchungen zeigen einen stark
schwankenden Durchldssigkeitsbeiwert. Der Durchldssigkeitsbeiwert ist
das MaR fur die Wasserwegsamkeit eines Gesteins und hangt ab vom
Volumen und der der Geometrie der Poren zwischen den Gesteinsparti-
keln sowie von der Viskositat des Wassers, das durch die Poren stromt.

Ausreichend durchlassige Schichten wurden eher in der Mitte und siidli-
chen Bereich des Untersuchungsgebietes angetroffen. In den nord-
Ostlichen Bohrungen (nahe der Trierer StraRRe) sowie nordlich StralRe
Hengstbriichelchen wurde der fiir eine Versickerung geeignete Durchlas-
sigkeitsbeiwert erheblich unterschritten. Eine rdumliche Zuordnung der
fiir eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser geeigneten
Gebiete zu einzelnen Flachen ist auf der Grundlage der Untersuchungs-
ergebnisse nicht moglich. Es muss insgesamt mit einem schnellem
Wechsel der Durchlassigkeit des Untergrundes gerechnet werden. Daher
ist die Versickerung von Niederschlagswasser ortlich nur mit erhebli-
chem Aufwand moglich. Vom Prinzip her ist ein Mulden-Rigolen-System
moglich, das unabhangig von der Wasserdurchlassigkeit des Untergrun-
des betrieben wird. Fiir die Versickerung kommen nur Mulden-Rigolen-
Systeme infrage, bei denen die Sohle der Rigole 1,5 m unter der Geladn-
deoberkante (GOK) liegt. Da die Rigolen wegen der geringen Durchlas-
sigkeit des Untergrundes das Wasser nicht (berall vollstdndig in den
Untergrund versickern kdnnen, missen die einzelnen Rigolen mit Dros-
selabflissen vernetzt werden. Das Arbeitsblatt DWA A 138 empfiehlt,
die einzelnen Mulden-Rigolen-Systeme im Nebenschluss an die Trans-
portleitung anzubinden, da sich hierdurch eine héhere Funktionssicher-
heit sowie eine deutliche Trennung zwischen privatem und 6ffentlichem

Versickerungseigenschaften im Plan-
gebiet stark schwankend
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Bereich erzielen lasst. Im Zuge der ErschlieBungsmalnahmen ist der
Bericht dem weiteren Planungsfortgang entsprechend zu ergéanzen. 3

2.5 Altlasten

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind keine Altlasten bzw. Altlast-
verdachtsflachen bekannt.

2.6 Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Bodendenkmale be-
kannt.

2.7 Ver-und Entsorgung

Zu dem Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18-N — Nord-West wurde im
Jahr 2012 durch ein Fachbiiro ein Konzept zur Ableitung der Nieder-
schlagswasser und Schmutzwasser erarbeitet, welches bereits im Zuge
der Baumalinahmen fir die ErschlieBungsstraBen, Gewerbeflachen und
flir den Einzelhandelsbetrieb (groRflachiger Lebensmittelvollsortimen-
ter) entsprechend dem Bauvorschritt umgesetzt wurde. Die Ver- und
Entsorgung ist somit durch Anschluss an die vorhandene und neu ausge-
baute Infrastruktur bereits gesichert.

Die Niederschlagswasser aus dem gesamten Entwicklungsgebiet Imgen-
broich Nord-West werden den zentralen Retentionsbodenfilter (RBF) mit
Regenklarbecken (RKB) zugeleitet. Die Anforderungen an die Nieder-
schlagsentwasserung im Trennverfahren nach dem RdErl. des MUNLV —
IV —-9031001 2104 vom 26.05.2004 sind zu beachten. Die Dimensionie-
rung des Retentionsvolumens von 4.400 cbm# beriicksichtigt dabei auch
die fur die Hochwasserhaufigkeiten von 50 und 100 Jahren mafgebli-
chen Niederschlagswerte. Es wird sichergestellt, dass die Niederschlags-
werte aus dem Baugebiet die natirlichen Abflussmengen nicht Gber-
schreiten. Die dazu erforderlichen Flachen wurden im Bebauungsplan
Imgenbroich Nr. 18-N ,Nord-West”“ - Neuaufstellung festgesetzt und
werden auch im aktuellen Bebauungsplan Imgenbroich
Nr. 18-NN , Nord-West" Teilbereich A beriicksichtigt.

Diese Entwasserungskonzeption wurde mit der Stadteregion Aachen
sowie der Wassergewinnungs- und aufbereitungsgesellschaft Nordeifel
mbH (WAG) abgestimmt.

3 Dipl.-Geolog. Michael Eckardt: Versickerungsversuche B-Plan 18, Monschau-
Imgenbroich, Ergebnis der hydrogeologischen Untersuchungen, Zusammenfas-
sung, Aachen, den 08.03.2012

4 Anmerkung: Im vorliegenden Entwésserungskonzept (2012) ist ein Retentionsvolumen
von 2.400 cbm dargestellt. Dieses wurde im Rahmen der wasserrechtlichen Ge-
nehmigung mit einer zusatzlichen Staulamelle vergréRert. Die wasserrechtliche Er-
laubnis wurde am 04.09.2014 erteilt.
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Die Schmutzwasser aus dem Plangebiet werden weitestgehend im freien
Gefdlle an den bestehenden Mischwasserkanal in der Trierer Stralle
(B 258) abgefiihrt.

Die Festsetzungen zur Niederschlagswasserbeseitigung im Bebauungs-
plan stellen sicher, dass in der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,,RBF/RKB“ das bestehende Retentionsbodenfilterbecken mit
Regenklarbecken planungsrechtlich gesichert wird.

2.8 Verkehrliche ErschlieRung

Bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 18N im Jahr 2014 verfolgte die Stadt
Monschau die Planung von Sonder- und Gewerbegebieten im Stadtteil
Imgenbroich Nord-West sowie in diesem Zusammenhang die Realisie-
rung einer Entlastungsstrale (K16n) fir den Ortskern Imgenbroich. Der
Kreisverkehr auf der Trierer Stralle vor dem HIMO mit dem neuen zent-
ralem Omnibusbahnhof und OPNV-Umsteigepunkt wurde bereits umge-
setzt sowie auch in Teilen die ehemals als Entlastungsstralie vorgesehe-
ne ErschlieBungsstralRe und die Stralle ,Auf Beuel”. Das zu dem Bebau-
ungsplanverfahren BP 18 N vorliegende Verkehrsgutachten (Stand Marz
2012) musste im Rahmen dieser aktuellen Bauleitplanung (BP Nr. 18 NN,
Teil A und B) insgesamt neu erstellt werden. Die Datengrundlagen waren
veraltet und einige damals noch in Planung befindlichen Nutzungen sind
zwischenzeitlich gebaut worden, so dass sich die fir das Verkehrsgut-
achten anzunehmenden Grundlagen signifikant verandert haben. Daher
wurden an maligeblichen Kontenpunkten und Strallenquerschnitten in
den Jahren 2019/2020 Verkehrszahlungen durchgefiihrt.

Da sich die Stadt Monschau im Rahmen der Abwéagung lber die einge-
gangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1)
und § 4(1) BauGB (2020) dazu entschieden hat, die urspringlich vorge-
sehene Trasse einer Entlastungsstrale (K 16n) nicht weiter auszubauen,
war der Planentwurf und das vorliegende Verkehrsgutachten entspre-
chend anzupassen. Fir die Anpassung des Verkehrsgutachtens wurde
keine neue Verkehrszahlung in 2024 durchgefiihrt, es wurde auch keine
erneute Neukalibrierung des Verkehrsmodells oder der Leistungsfahig-
keiten veranlasst, da sich im Vergleich zu der 2021 durchgefiihrten Stra-
Renverkehrszihlung (SVZ 21) keine signifikanten Anderungen ergeben,
die eine aufwandige Neuberechnung erforderlich gemacht hatten. Da
die Verkehrszahlen eine tendenziell riicklaufige Entwicklung aufzeigen,
kann der 2020 berechnete Planfall (ehemals Planfall 1 — Gewerbegebiete
ohne K 16n) als , worst case Szenario” bezeichnet werden und hat wei-
terhin Bestand. Der Planfall 2 (mit K 16n) ist nicht mehr Gegenstand
dieser Verkehrsuntersuchung.

In dem nun aktuellen Gutachten® werden beide Bebauungsplanteilberei-
che des BP Nr. 18-NN (Teilbereich A, Teilbereich B) gemeinsam betrach-
tet und bereits umgesetzte Vorhaben in Imgenbroich Nord-West (Le-

5 Biiro StadtVerkehr: Neuerstellung des Verkehrsgutachtens Monschau-Imgenbroich,
Hilden, 30. Mérz 2020, angepasst 08.08.2024
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bensmittelvollsortimenter, Gewerbebetriebe und Tankstelle sowie
OPNV-Umsteigeplatz) beriicksichtigt. Am 12.12.2019 wurden Verkehrs-
zahlungen an den maligeblichen Kontenpunkten und StraRenquerschnit-
ten durchgefihrt. Diese sind:

24h-Knotenpunktzdhlung (KP)

= Kreisverkehrsplatz B 258/Auf Beuel/Zufahrt HIMO (KP 1)
= Kreisverkehrsplatz B 258/Karweg/Hengstbriichelchen (KP 2)
=  Parkplatzzufahrt Lebensmittelmarkt (KP 3)

24h-Querschnittszahlung

= Hengstbrichelchen (K 16)

Die Zahlungen erfassten die Verkehrsarten Pkw, Krad, Kfz bis 3,5 t, Lkw
ab 7,5 t getrennt.

Zudem wurden fiir die weitere Umgebung die Strallenverkehrszahlun-
gen der Bundes- und LandesstraBen (ausgewahlter StraRen in Mon-
schau) von 2010 und 2015 vergleichend gegeniibergestellt. Dabei wurde
ein berwiegender Riickgang der Verkehrsmengen festgestellt.

Fiir die Darstellung eines Verkehrsmodells werden die Verkehrsbelas-
tungsdaten (DTV in Kfz/24h) der im Dezember 2019 erfolgten Verkehrs-
zahlungen sowie die Daten aus der Verkehrsstarkenkarte NRW von 2015
herangezogen. Diese Daten wurden fir die Ermittlung der MIV-
Netzbelastung fir den Istzustand 2019 kalibriert und bilden somit die
Basis fiir die Nullprognose 2030, die sich aus der allgemeinen Verkehrs-
prognose 2030 ergibt. Dabei ist auch die Bevdlkerungsentwicklung zu
beriicksichtigen. Im Hinblick auf die Einwohnerentwicklung bis 2030 fiir
die Stadt Monschau und fiir die benachbarten Kommunen (Roetgen und
Simmerath) ist - It. Bevolkerungsprognose gemaR IT.NRW - bis auf die
Gemeinde Roetgen ein allgemeiner Bevolkerungsriickgang festzustellen.

Fiir die Nullprognose 2030 wurde jedoch gutachtlich eine leichte Zu-
nahme des Verkehrs von 2019 bis 2030 wie folgt angenommen:

= 1% Zunahme fir den Binnenverkehr innerhalb Monschau

=  2,5% Zunahme fir den Ziel- und Quellverkehr von und nach
Monschau

= 2,5% Zunahme fiir den Durchgangsverkehr

Bei der Ermittlung des zukiinftigen Verkehrsaufkommens wurden zudem
die geplanten Gewerbenutzungen berlicksichtigt. Das Verkehrsaufkom-
men der geplanten Nutzungen wurde getrennt fiir folgende Nutzergrup-
pen mit ihrem Anteil am Verkehrsaufkommen (Modal-Split) berechnet:

= Beschaftigtenverkehr (Modal-Split MIV-Anteil 60%)
= Kunden-/Besucherverkehr (Modal-Split MIV-Anteil 80%)
= Lieferverkehr (Modal-Split MIV-Anteil 100%)
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Grundlage fiir die Verkehrsaufkommensberechnung der Gewerbegebie-
te ist die FlachengroRe der jeweiligen Gebiete.

Im Ergebnis steht das zuséatzliche MIV-Aufkommen von 539 Kfz/24h im
Querschnitt (d.h. Hin- und Rickweg) fir den Teilbereich A und
260 Kfz/24 im Querschnitt (d.h. Hin- und Rickweg) fiir den Teilbereich B
des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 18-NN. Dies stellt eine worst-case
Abschatzung dar, da eventuelle Mitnahme- und Konkurrenz-Effekte
nicht bericksichtigt wurden.

FUr den Planfall (mit einseitiger Anbindung des geplanten Gebietes an
die Trierer StraBe B 258) wurde das Verkehrsaufkommen fir das Jahr
2030 mit den geplanten baulichen Entwicklungen prognostiziert. Der
Planfall 2030 beinhaltet die Anbindung der beiden geplanten Gewerbe-
flachen an den Kreisverkehrsplatz Trierer Strae / Auf Beuel.

Das Ergebnis stellt sich wie folgt dar:

Fir die Bewertung des Planfalls wurden die Strallenquerschnitte fiir den
Istzustand 2011, der Nullprognose 2030 sowie fir den Planfall gegen-
Ubergestellt. Fir den Planfall 2030 ist auf dem nordlichen Abschnitt der
B 258 (Trierer StralRe) gegeniiber der Nullprognose 2030 eine Zunahme
von bis zu 1.350 Kfz/24h zu verzeichnen. Im Ortskern von Imgenbroich
ergibt sich eine deutliche Zunahme von 1.750 Kfz/24h.

Es wird deutlich, dass die Verkehrsstarken im Vergleich zur Nullprognose
im Ortskernbereich zunehmen. In den weiteren Verldufen der B 258 im
Bereich von Monschau-Imgenbroich sind die Wirkungen dhnlich.

Fur folgende Knotenpunkte/Kreisverkehrsplatze wurde die Leistungsfa-
higkeit fiir die Nullprognose 2030 und des Planfalls (2030) Gberpriift:

= Kreisverkehrsplatz Trierer StraBe (B 258) / Auf Beuel / Zufahrt
HIMO

= Kreisverkehrsplatz Trierer StraRRe (B 258) / Karweg / Hengstbri-
chelchen

Die Berechnungen ergaben, dass die Qualitatsstufen (QSV) nach
HBS 2015 (Handbuch fiir die Bemessung von StraBen 2015) im Planfall
fiir alle betrachteten Fahrbeziehungen bei QSV B, bzw. beim Kreisver-
kehrsplatz Trierer StraRe (B 258)/Karweg/Hengstbriichelchen bei QSV C
liegen. Damit ist die Leistungsfahigkeit fir alle betrachteten Knoten-
punkte gegeben.

Insgesamt ist festzuhalten, dass zwischen den beiden Kreisverkehrsplat-
zen an der Trierer StralRe (B 258) und dem neuen Kreisverkehrsplatz an
der ErschlieRungsstraBe zum Plangebiet die errechneten Stauldngen
vollkommen ausreichen und es zu keinen Rickstauerscheinungen
kommt bzw. kommen wird, die Auswirkungen auf den jeweils anderen
Kreisverkehrsplatz erzeugen kénnen. Aus Fachgutachterlicher Sicht sind
daher keine weiteren MaRnahmen erforderlich.
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2.9 Larmimmissionsschutz

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes ist es erforder-
lich, dass an der schutzbedrftigen Bebauung im Einwirkungsbereich des
Plangebietes in Zukunft keine unzuldssigen Gerdauschimmissionen auftre-
ten diirfen. Da die in der TA Larm festgeschriebenen Richtwerte einge-
halten werden missen, sind fiir neu zu errichtende Anlagen im Sinne der
TA Larm klare Bedingungen zur Einhaltung des vorbeugenden Immissi-
onsschutzes festzulegen. Bei bestehenden Konflikten sind das Verbesse-
rungsgebot und das Verschlechterungsgebot zu beachten. Grundsatzlich
sind im Rahmen der Planung auch die Auswirkungen des Planvorhabens
im Umfeld des Plangebietes zu untersuchen und in der Abwagung zu
bericksichtigen.

Bereits in den vorangegangenen Bebauungsplanverfahren
BP Imgenroich Nr. 18 ,Nord-West“ bzw. BP Nr. 18-N ,Nord-West“- Neu-
aufstellung wurde die vorliegende Situation und Planung gutachterlich
untersucht. Das seinerzeit verwendete Verkehrsgutachten wurde zwi-
schenzeitlich aktualisiert und in den Jahren 2020 und 2024 grundsatzlich
Uberarbeitet. Die aktuelle Anpassung 2024 berlicksichtigt dabei den
Umstand, dass die urspriinglich vorgesehene Entlastungsstrae K 16n
nicht mehr Gegenstand des Verfahrens ist. Entsprechend war auch die
schalltechnische Immissionsprognose von 2020 zu aktualisieren.

Eine Neubewertung moglicher durch Gewerbelarm resultierende Immis-
sionskonflikte ist nicht erforderlich, da den Belangen des Immissions-
schutzes durch die Gliederung der Gewerbegebiete nach Abstandserlass
hinreichend Rechnung getragen wird. Es wurde bereits ermittelt, dass
die geplante Nutzung zu keinen Richtwertiiberschreitungen fiihren wird.
Demnach sind keine zusatzlichen Festsetzungen zu Larmschutzbauwer-
ken erforderlich, auch Festsetzungen zu Gerduschkontingenten nach
DIN 45691 waren bzw. sind aus gutachterlicher Sicht nicht angezeigt. Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 18 NN Teil A und B ist
die im Prognosezeitraum zu erwartende Verkehrslarmbelastung im Be-
stand zu untersuchen und falls erforderlich die nutzungsabhangigen
Anforderungen an den passiven Schallschutz zu dimensionieren.

Aus sachverstandiger Sicht sind in der vorliegenden Situation schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche bzw. unverhdltnismaRige Ein-
schrankungen bei der Nutzung der Gewerbeflachen nicht zu erwarten.

Die moglichen durch die Planung ausgeldsten Immissionskonflikte redu-
zieren sich auf die AuRenwirkung. Innerhalb des Geltungsbereichs sind
keine Nutzungen mit einem erhéhten Schutzanspruch vorgesehen. Inso-
fern wurden in dem aktuell vorliegenden Schallgutachten die Fernwir-
kungen der Planung untersucht und aktualisiert. ©

Grundlage der Berechnung zum StralRenverkehrslarm sind die im Ver-
kehrsgutachten (Stand 08.08.2024) dokumentierten Prognosebelastun-

6 Dr.-Ing. Szymanski & Partner: Gutachten 2024 1854 zu den Auswirkungen verbunden
mit den zukinftig zu erwartenden Verkehrsgenerierungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes der Stadt Monschau Imgenbroich Nr. 18-NN ,,Nord-West”, Teil-
bereich A und B, Stolberg, 07.10.2024
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gen sowie die Bebauungsplanvorentwiirfe Teil A (Stand August 2024)
und Teil B (Stand 2020).

Malgeblich fir die aktualisierte Beurteilung dieser ,,Neubaumalnahme”
sind lagebedingt die Immissionsorte Hengstbriichelchen 50 und 54, Auf
Beuel 21 und Trierer StraRRe 118. Das malRgebliche Verkehrsszenario wird
im Verkehrsgutachten durch den Planfall 2030 beschrieben. Weitere
Immissionsorte aulRerhalb des Plangebietes liegen wegen der Abstdnde
bzw. der GréRenordnung der Verkehrsbelastung nicht vor.

Fernwirkung der Planung

Mogliche Fernwirkungen einer Planung sind grundsatzlich abwagungsre-
levant. Der Einwirkungsbereich sowie die Auswirkung der Planung kann
aus sachverstandiger Sicht in Anlehnung an die Ausfihrungen der
16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) in Verbindung mit den
Ausflihrungen nach Nr. 7.4 der TA Larm unter Beriicksichtigung der Be-
sonderheiten des jeweiligen Einzelfalls erfolgen.

Die Verkehrslarmschutzverordnung gilt nur fiir den Bau und die wesent-
liche Anderung von Verkehrswegen durch erhebliche bauliche Eingriffe.
StralRenverkehrsrechtliche MaRnahmen (z.B. Verkehrsverlagerungen),
die zu einer Steigerung der Larmbelastung fiihren, |6sen keinen An-
spruch auf LarmschutzmalBnahmen aus. Obwohl die Verkehrsflachen in
den Plangebieten schon seit Jahren hergestellt sind, handelt es sich bei
der schalltechnischen Beurteilung der MalBnahmen formal um den
,Neubau einer StraRe”. Daher ist die 16. BImSchV anzuwenden bzw.
deren Anwendung ist zu prifen.

Gemall § 1 Abs. 2 der Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV
liegt eine wesentliche Anderung von Verkehrswegen vor, wenn....“

= eine StralRe einen oder mehrere durchgehende Fahrstreifen zu-
satzlich erhalt, oder

= durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspe-
gel des von dem zu dndernden Verkehrsweg ausgehenden Ver-
kehrslarms um mindesten 3 dB (A) oder auf mindestens 70 dB(A)
am Tag oder mindestens 60 dB(/A) in der Nacht erhoht wird.

Eine Anderung ist auch dann wesentlich, wenn der Beurteilungspegel
des von dem zu andernden Verkehrswegs ausgehenden Verkehrslarm
von mindestens 70 dB(A) tags oder 60 dB(A) nachts durch einen erhebli-
chen baulichen Eingriff erhdht wird.”

Ein erheblicher baulicher Eingriff liegt im Sinne der Verkehrslarmschutz-
verordnung dann vor, wenn in die Substanz des Verkehrsweges einge-
griffen wird. Bei Strallen ist z. B. auch dann ein erheblicher baulicher
Eingriff gegeben, wenn Ein- und Ausfadelungsstreifen oder Standstreifen
angelegt werden.

Zum vorliegenden Bebauungsplan lasst sich daraus ableiten, dass eine
wesentliche Anderung vorliegt, wenn im Umfeld der Verkehrslarm von
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mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht durch die Aus-
wirkung der Planung erhéht wird.

Entsprechend der Larmkartierung der Umgebungslarmrichtlinie des Mi-
nisteriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Ver-
braucherschutz NW liegen im zentralen Bereich von Imgenbroich ent-
lang der Trierer StralRe (B 258) in Teilen Belastungen grofRer 70 dB(A) am
Tag und 60 dB(A) in der Nacht vor. Fir die betroffenen Eigentimer be-
steht grundsitzlich die Moglichkeit einer Uberpriifung der Anspruchsvo-
raussetzungen fir bauliche LirmsanierungsmaRnahmen im Rahmen der
Larmsanierung. Die Larmsanierung ist eine freiwillige Leistung der Bau-
lasttrager, die u.a. von den zur Verfligung stehenden finanziellen Mitteln
abhangt. Die Uberpriifung erfolgt durch formlosen Antrag beim Landes-
betrieb Strallen NRW und ist von dem Bebauungsplanvorhaben unab-
hangig. Fur den zu gewahrenden Larmschutz sind geeignete ,Prognose-
belastungen” zu bericksichtigen. Im vorliegenden Fall waren damit aus
sachverstandiger Sicht auch die durch das Planvorhaben ausgeldsten
Verkehrssteigerungen abgedeckt.

Der Bau der ErschlieBung von Gewerbeflachen dienenden Verkehrsfla-
chen generiert zwangslaufig weitere Verkehre. Daher sind sowohl die
Immissionsbelastungen ausgeldst durch den Neubau der Stralle an den
direkt angrenzenden Immissionsorten zu beurteilen als auch mogliche
Auswirkungen im angrenzenden Verkehrsnetz.

Im vorliegenden Lirmgutachten wurden auf Grundlage der Anderungen
der Verkehrsmengen (Grundlage Verkehrsgutachten 08.08.2024) unter
Annahme einer weiter unveranderten Verkehrszusammensetzung die
Steigerung der Immissionsbelastung ermittelt. Hier zeigt sich, dass sich
in lediglich dem Abschnitt 19 , Auf Beuel” (An der B 258) aus schalltech-
nischer Sicht eine negative Anderung ergeben hat. Im fiir den Progno-
sehorizont maRgeblichen Planfall 2030 fiihrt das Planvorhaben gegen-
Uber der Nullprognose im betreffenden Teilabschnitt zu einer Steigerung
der Verkehrsmengen um 2,0 % und damit zu einer Pegelerh6hung von
0,79 dB(A).

An der Ecke Trierer StraRe/Auf Beuel wurde zwischenzeitlich eine neue
Sparkassenfiliale mit schutzwirdiger Wohnnutzung im Staffelgeschoss
gebaut. Hierzu wurde im Rahmen des Genehmigungsverfahrens (VEP)
bereits im Jahr 2021 ein schalltechnisches Gutachten zur Vertraglichkeit
der Wohnnutzung mit den erforderlichen MaRnahmen zum baulichen
Schallschutz gegeniliber Gewerbe- und Verkehrslarm erstellt. Darin sind
die durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 18NN Teil A und B
ermittelten Pegelerh6éhungen bereits berlicksichtigt. Darliber hinaus
liegen die fur diese Nutzung schalltechnisch relevanten Strallenziige
(Teilbereich Beuel zwischen den Kreisverkehren sowie die Trierer StraRe
B 258) nicht im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans und sind somit
bei einer formalen Betrachtung nicht Bestandteil des ,Neubaus einer
StraRe”.

Der Ortskernbereich ist, insbesondere entlang der Trierer Stralle B 258,
bereits durch Verkehrslarm belastet. Daher sind weitere Steigerungen
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grundsatzlich zu minimieren bzw. nach Moglichkeit zu vermeiden. Mit
Umsetzung der Planung sind erhdhte Verkehrslarmbelastungen zu er-
warten. Im Bereich nordlich des Karwegs ergibt sich z.B. eine der un-
giinstigsten Pegelerh6hungen von 0,15 dB(A). Verkehrslarmsteigerungen
in dieser Groflenordnung sind jedoch fiir die Betroffenen nicht wahr-
nehmbar und stellen aus gutachterlicher Sicht keine wesentliche Ande-
rung dar.

Bei der planerischen Abwéagung sind die zu erwartenden StralRenver-
kehrsbelastungen auBerhalb des Plangebietes zu beurteilen. Die Steige-
rung der Immissionsbelastung aulRerhalb des Plangebietes im angren-
zenden Verkehrsnetz fir den Prognosehorizont 2030 ist an der ungiins-
tigsten Stelle an der Trierer StralRe B 258 kleiner als 0,2 dB(A) und damit
in einer GroRRenordnung, die an BundesstraBen auch durch die allgemei-
ne Verkehrsentwicklung zu erwarten ist.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine schutzwiirdigen Nutzungen, die
aktive SchallschutzmaBnahmen erforderlich machen. Auch werden
durch die StraRenbaumalRinahmen im Plangebiet fiir die direkt an das
Plangebiet angrenzenden Nutzungen keine zusatzlichen passiven Schall-
schutzmaRnahmen ausgeldst. Aus gutachterlicher Sicht liegen zukiinftige
Immissionskonflikte durch StraRenverkehrslarm innerhalb des Plange-
bietes nutzungsbedingt nicht vor.

Insgesamt ist festzustellen, dass durch den Bau von Verkehrsflachen im
Plangebiet bei dem vorliegenden Emissionen abstandsbedingt an den
angrenzenden Immissionsorten keine bedenklichen Immissionsbelas-
tungen durch Verkehrslarm auftreten, die gemaR 16. BImSchV aktive
SchallschutzmaBnahmen erfordern wiirden. Die Fernwirkung des Plan-
vorhabens im angrenzenden Verkehrsnetz bzgl. der Steigerung der
Schallimmissionsbelastung liegt insgesamt in einer unbedenklichen Gro-
Renordnung und ist im Rahmen der Abwéagung abschliefend zu beurtei-
len. Aus Sicht des Schallimmissionsschutzes bestehen keine Bedenken
gegen die Planung.

2.10 Einzelhandelssituation

Fiir die Stadt Monschau liegt ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept
vor.”

Die Funktion des Hauptzentrums von Monschau lbernimmt der Orts-
kern Imgenbroich. Aufgrund der kompakten Strukturen im Ortskern
Imgenbroich und fehlender Flachenpotenziale wird im Einzelhandels-
und Zentrenkonzept der Standort ,nérdlich des Westwalls“ als Ergan-
zungsstandort, beschrankt auf den groRflachigen Lebensmittel-
Einzelhandel, fliir den Ortskern ausgewiesen. Die Stadt Monschau hatte
hierzu die erforderlichen Bauleitplanverfahren (66. FNP-Anderung-N und

7 BBE Handelsberatung GmbH: Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stadt Monschau,
August 2010.
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BP Imgenbroich Nr. 18-N) durchgefiihrt und den Bebauungsplan am
24.02.2015 zur Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan Imgenbroich
Nr. 18-N wurde durch das Oberverwaltungsgericht (OVG) NRW in Miins-
ter jedoch am 05.07.2018 in der miindlichen Verhandlung fiir unwirksam
erklart. Auf der Grundlage der von der Stddteregion Aachen am
05.03.2015 erteilten Baugenehmigung wurde bereits der Lebensmittel-
vollsortimenter in Imgenbroich Nord-West errichtet. Somit wurden die
Empfehlungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts umgesetzt. Der
Lebensmittelvollsortimenter befindet sich innerhalb des abgegrenzten
zentralen Versorgungsbereichs von Imgenbroich, im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 18-NN Nord-West, Teilbereich B.

Zielsetzung der Stadt Monschau ist es, entsprechend den Empfehlungen
des Monschauer Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, zentren- und
nahversorgungsrelevanten Einzelhandel nur noch im zentralen Versor-
gungsbereich anzusiedeln. Allerdings wird dem Stadtteil Imgenbroich im
Einzelhandels- und Zentrenkonzept aufgrund der gilinstigen Verkehrs-
zentralitat und der gesamtstadtischen Versorgungsfunktion eine Bedeu-
tung fiir die Ansiedlung von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben mit
nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment zugemessen. Dabei sind auch
Standorte aulerhalb des abgegrenzten zentralen Versorgungsbereich
moglich, wenn diese in einem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) liegen
(vgl. 8). Der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente ist bei solchen
Betrieben auf 10% der Gesamtverkaufsfliche, jedoch auf maximal
2.500 m? zu beschréanken.

8 ebenda
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Abbildung 12 Abgrenzung zentraler Versorgungsbereich Monschau Imgen-
broich, Ratsbeschluss vom 08. Juli 2025

Quelle: Darstellung Stadt Monschau (Anmerkung: mit Darstellung Flache BP Nr. 22
,Einkaufszentrum®, 1. Anderung)

Die Konzentration der Einzelhandelsentwicklung an den stddtebaulich
und infrastrukturell eingebundenen Standorten ist fur die Entwicklung
und Sicherung der Versorgungsfunktion von Imgenbroich und fir die
Gesamtstadt wesentlich. Daher ist es Zielsetzung der Stadt Monschau,
das Angebot im zentralen Versorgungsbereich zu biindeln und hierzu
auch vorhandene Anbieter in den zentralen Versorgungsbereich zu in-
tegrieren.

Die Zielsetzungen der Stadt Monschau und die Empfehlungen des Mon-
schauer Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind im Bebauungsplan
Nr. 18-NN Nord-West, Teilbereich A, zu beriicksichtigen.
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2.11 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind im Eigen-
tum verschiedener, auch privater Eigentimer. Die Stadt Monschau fihrt
zur ErschlieBung und Neuordnung des Plangebietes ein Umlegungsver-
fahren gemaR §§ 45 ff. BauGB durch, wo bereits einige Vorwegregelun-
gen getroffen wurden und Grundstiicke tGbertragen worden sind.

3 Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen
3.1 Gewerbegebiet

Die Zweckbestimmung eines Baugebietes gibt prinzipiell vor, welche
stadtebauliche Zielsetzung mit der Festsetzung des Baugebietes verfolgt
wird.

Der Stadtteil Imgenbroich ist der wichtigste Gewerbestandort fiir die
Stadt Monschau; hier haben das Handwerkerinnovationszentrum Mon-
schau (HIMO) sowie auch die Weiss-Druckerei als eine der bedeutends-
ten Arbeitgeber der Region ihren Sitz. Das Gewerbegebiet Imgenbroich/
Konzen umfasst insgesamt ca. 45 ha. Da es zum gréRten Teil bebaut ist
und kaum noch Gewerbegrundstiicke zur Verfligung standen, war es Ziel
der Stadt die Monschau mit dem Bebauungsplan Imgenbroich Nord-
West Nr. 18-N im Jahr 2015 insgesamt weitere ca. 6 ha Gewerbeflachen
planungsrechtlich zu sichern. Die Sicherung und Entwicklung von Ge-
werbeflachen ist auch weiterhin eine wesentliche Zielsetzung der Stadt
Monschau im Sinne der Wirtschaftsforderung, so dass auch mit der
Neuaufstellung des Bebauungsplans Imgenbroich Nr.18-NN ,Nord-
West” — Teilbereich A, die bisher fiir gewerbliche Nutzung projektierten
Bereiche auch zukiinftig als Gewerbeflachen planungsrechtlich zu si-
chern.

Entsprechend dieser stadtebaulichen Zielsetzungen

= Ansiedlung von zentren- und nahversorgungsrelevantem Einzel-
handel nur noch im abgegrenzten Versorgungsbereich;

= Sicherung und Entwicklung von Arbeitsplatzen am Wirtschafts-
standort

wird daher westlich der Trierer Strale (B 258) und nérdlich der neuen
EntlastungsstraBe ein gegliedertes Gewerbegebiet festgesetzt. Somit
wird der angestrebten geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Ge-
werbegebiet Imgenbroich/Konzen und der Gesamtstadt Monschau
Rechnung getragen.

3.1.1 Gliederung des Gewerbegebietes

Aufgrund der Nahe zur bestehenden Wohnnutzung an der Trierer StralRe
und StraBe Hengstbriichelchen kénnen im Planbereich nur iberwiegend
solche Gewerbebetriebe angesiedelt werden, die den Schutzanspriichen
der benachbarten Wohnnutzung Rechnung tragen, d. h. als nicht erheb-
lich belastigende Gewerbebetriebe auch im Allgemeinen Siedlungsbe-
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reich zuldssig sind. Die Konzeption sieht hier die Ansiedlung von nicht
wesentlich storenden Gewerbebetrieben sowie die Ansiedlung von
Dienstleistungsbetrieben vor.

Daher wird das Gewerbegebiet nach Art der zuldssigen Betriebe und
Anlagen zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung in Teilflachen
GE 1 und GE 2 gegliedert und in seiner Nutzung eingeschrankt.

Die Gliederung der Bauflachen erfolgt unter Berlicksichtigung des Ab-
standserlasses fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 06.06.2007 (MBI.
NW S. 659), so dass die zuldssigen baulichen Nutzungen innerhalb des
Plangebiets keine unzumutbaren Larm-, Luft-, Schadstoff- bzw. Ge-
ruchsemissionen auf den benachbarten schutzwiirdigen Bauflachen,
insbesondere im Bereich der angrenzenden Wohnbebauung, erzeugen.
Ausdriicklich wird hierbei darauf verwiesen, dass sich bei den in der Liste
angegebenen Abstdnden bei den mit Stern (*) gekennzeichneten Anla-
gearten der Abstand ausschlielRlich oder weit Giberwiegend aus Griinden
des Larmschutzes ergibt und auf den Larmimmissionsrichtwerten zum
Schutz Reiner Wohngebiete basiert. Daher kann der Abstand gegeniiber
einem allgemeinen Wohngebiet um eine Abstandsklasse, bei Mischge-
bieten sogar um zwei Abstandsklassen unter Einhaltung des Mindestab-
standes verringert werden.

Aus schallgutachtlicher Sicht sind weitere Festsetzungen zu Gerausch-
kontingenten nach DIN 45691 nicht erforderlich.

Die ausgeschlossenen Betriebsarten in den einzelnen Zonen sind dann
ausnahmsweise zuldssig, wenn der gutachtliche Nachweis vorliegt, dass
die Betriebe und Anlagen keine schadlichen Umwelteinwirkungen fiir die
benachbarten schutzwiirdigen Gebiete verursachen.

Das nach § 8 BauNVO festgesetzte Gewerbegebiet GE wird gemaR § 1
Abs. 4 Nr. 2 BauNVO in die Zonen GE1 und GE2 gegliedert wie folgt in
seiner Nutzung eingeschrankt:

GE1

In der Zone GE 1 sind die in der Abstandsliste zum RdErl. d. Ministeriums
fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-
3-8804.25.1 vom 06.06.2007 (MBI. NW S. 659) ,Abstande zwischen In-
dustrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bau-
leitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Abstan-
de (Abstandserlass)” aufgefiihrten Betriebsarten der Abstandsklassen |
bis VIl und Betriebe mit gleichem oder hoherem Emissionsverhalten
nicht zulassig.

Aufgrund der Nahe zur vorhandenen Wohnbebauung an der Trierer
StralRe und der StralRe Hengstbriichelchen werden alle Anlagen ausge-
schlossen, die einen groReren Abstand als bis zu 100 m zu Reinen
Wohngebieten erfordern (Abstandsklasse I-VII). Nicht wesentlich st6-
rende Gewerbebetriebe im Sinne der §§ 5 und 6 BauNVO, die nicht in
der Abstandsliste aufgefiihrt sind, sind somit allgemein zulassig.
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E2

In der Zone GE 2 sind die in der Abstandsliste zum RdErl. d. Ministeriums
fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-
3-8804.25.1 vom 06.06.2007 (MBI. NW S. 659) ,Abstande zwischen In-
dustrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bau-
leitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Abstan-
de (Abstandserlass)” aufgefiihrten Betriebsarten der Abstandsklassen |
bis VI und Betriebe mit gleichem oder hoherem Emissionsverhalten nicht
zulassig.

Betriebsarten der Abstandsklasse VII, die einen Abstand von 100 m zu
reinen Wohngebieten erfordern, sind hier zuldssig, da der Abstand zu
der benachbarten Wohnbebauung eingehalten wird.

Ausnahmsweise sind in dem gegliederten Gewerbegebiet GE 1 und GE 2
auch andere Betriebsarten mit groReren einzuhaltenden Abstdnden im
Einzelfall zuldssig, wenn der Nachweis vorliegt, dass durch besondere
MaRnahmen (z. B. geschlossene und/oder schallddmmende Bauweise,
Betriebsbeschrankungen) die Emissionen so begrenzt werden, dass die
von den allgemein zuldssigen Betrieben ausgehenden Emissionen nicht
Uberschritten und schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzwirdi-
gen Gebieten vermieden werden.

Diese Ausnahme begriindet sich in der Vermeidung einer UbermaRrege-
lung und um den 6rtlichen und jeweiligen technischen Gegebenheiten
und Erfordernissen gerecht zu werden.

3.1.2 Nicht zuldssige Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes -
Ausschluss von Einzelhandel

In Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich ohne Ein-
schrankung zuldssig, sofern sie nicht nach § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO den
Kern- oder Sondergebieten zuzuweisen sind. Daher werden auf Grundla-
ge des vorliegenden Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt
Monschau flir das gegliederte Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 planungs-
rechtliche Festsetzungen getroffen, die die Ansiedlung und Zulassigkeit
von Einzelhandel- und Handelsbetrieben in diesem Bereich steuern.

Die als GE 1 festgesetzten Gewerbegebiete sind aufgrund ihrer Nahe zur
Wohnbebauung und der damit verbundenen immissionsschutzrechtli-
chen Einschrankungen nicht fir klassische emissionsintensive Gewerbe-
betriebe geeignet. Die Konzeption sieht hier die Ansiedlung von nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie die Ansiedlung von
Dienstleistungsbetrieben vor. Um schadliche Auswirkungen auf die Ver-
sorgungsstrukturen in der Stadt Monschau sowie auf die Nachbarzen-
tren zu vermeiden, sind hier, wie auch im gesamten Gewerbegebiet
(Gewerbeteilfliche GE 2), Betriebe mit zentren- und nahversorgungsre-
levanten Einzelhandel, die ansonsten unterhalb der Schwelle zur GroR-
flachigkeit innerhalb eines Gewerbegebietes zuldssig waren, ausge-
schlossen.
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Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben und sonstigen Gewerbebe-
trieben mit Verkaufsflachen fiir zentren- und nahversorgungsrelevantes
Kernsortiment entsprechend der Monschauer Liste erfolgt, um nachtei-
ligen Auswirkungen auf die Versorgungsstrukturen in der Stadt Mon-
schau sowie auf die Nachbarzentren entgegenzuwirken. Dies entspricht
den Zielsetzungen und Empfehlungen des vom Rat der Stadt Monschau
beschlossenen gesamtstadtischen Einzelhandelskonzeptes, wonach Ein-
zelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsor-
timenten in den Gewerbegebieten konsequent iber die Bebauungsplan-
festsetzungen auszuschlieRen sind.? Somit kdnnen in dem Gewerbege-
biet nur solche Einzelhandelsbetriebe ihren Standort finden, die nur
nicht zentrenrelevante und nicht nahversorgungsrelevante Sortimente
fihren.

Ausnahmsweise sind solche Einzelhandelsbetriebe zuldssig, die in unmit-
telbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks-
oder produzierenden Gewerbebetrieben sowie Dienstleistungsbetrieben
stehen (Annexhandel). Da sie lediglich als Nebeneinrichtung der im Plan-
gebiet vorhandenen oder geplanten typischen Gewerbebetriebe aus-
nahmsweise zugelassen werden, wird die zuldssige Verkaufsflache be-
grenzt, damit ein Missbrauch durch UbergroRe Geschéafte ausgeschlos-
sen werden kann. Die Verkaufsflache darf dabei fiir Gewerbeeinheiten
bis zu 20 % der Geschossflache des zugeordneten Betriebes, jedoch max.
100 m? betragen. Das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) hat mit Urteil
vom 29.01.2009 - 4 C 16.07 die Zulassigkeit der GroRenvorgabe als Kap-
pungsgrenze anerkannt.

Die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Annexhandel im Gewerbegebiet
entspricht den Handlungsempfehlungen des vorliegenden Einzelhandels-
und Zentrenkonzept der Stadt Monschau. Sie ist aber kein Kernziel der
vorliegenden stdadtebaulichen Planung, so dass der Rat der Stadt Mon-
schau diesen Bebauungsplan auch ohne die ausnahmsweise Zuldssigkeit
von Annexhandel beschlieBen wiirde.

3.1.3 Nicht zuldssige Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes -
Ausschluss von Vergniigungsstatten, Sex-Shops, Bordellen

Der Ausschluss von Vergniigungsstatten, Sex-Shops und Bordellen be-
grindet sich mit der stadtebaulichen Zielsetzung, hier Flachen fir das
nicht wesentlich stérende, produzierende und verarbeitende Gewerbe
vorzuhalten. lhr Flachenanspruch wiirde zu Lasten anderer, nur im Ge-
werbegebiet zulassiger und durch die Planung angestrebten Nutzungsar-
ten gehen.

Unter den stddtebaulichen Begriff ,Vergnigungsstatte” fallen im We-
sentlichen sechs Gruppen:

= Spiel- und Automatenhallen, Freizeit Center

9 BBE Handelsberatung GmbH: Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stadt Mon-
schau, Seite 72, August 2010.
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= Nachtlokale jeglicher Art, Vorfliihr- und Geschaftsraume, deren
Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet
ist

= Diskotheken, Tanzlokale

= Swinger-Clubs

=  Multiplex-Kinos

=  Festhallen

Die Ansiedlung und Ausbreitung von Vergniligungsstatten beinhaltet
zudem die Gefahr der Verdrangung der Funktion als Arbeitsstandort. Die
Pragung eines Standorts ist fiir die Synergien zwischen Unternehmen
sowie das Standortimage von herausragender Bedeutung. Mit der An-
siedlung von Vergniigungsstatten konnte der Bereich in seiner hochwer-
tigen Gewerbenutzung negativ in Bewegung gebracht werden und
dadurch fir attraktive Standortnachfrager erschwert werden. Aullerdem
induzieren diese Betriebe in der Regel auch ein hohes Verkehrsaufkom-
men, so dass auch aus diesem Grund - insbesondere wegen der benach-
barten Wohnnutzung an der Trierer Stralle - sich der Ausschluss von
Vergnligungsstatten in diesem Gewerbegebiet begriindet.

Der Ausschluss von Sexshops, Bordellen und bordellartigen Betrieben,
die gemadR § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO als Gewerbebetrieb allgemein
zuldssig waren, begriindet sich auBerdem mit den aus stadtebaulicher
Sicht zu beflirchtenden ,Grading-down-Effekten”.

3.2 Verkaufsflachenobergrenzen

Im vorliegenden Bebauungsplan sollen Einzelhandelsbetriebe, die in
unmittelbarem rdaumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
Handwerks- oder produzierenden, reparierenden oder installierenden
Gewerbebetrieben sowie Dienstleistungsbetrieben stehen (Annexhan-
del), mit begrenzter Verkaufsfliche (20% der Geschossflache, jedoch
maximal 100 m?) zulassig sein.

Unter der Verkaufsflache eines Handelsbetriebes wird die Flache ver-
standen, die dem Verkauf dient, einschlielich Gdange, Treppen, Kassen-
vorraum, Windfang, Standflachen fir Einrichtungsgegenstande, Schau-
fenster und Thekenbereiche, soweit sie flir den Kunden einsehbar sind,
und zugangliche Freiflichen (anteilig). Ausgenommen bleiben Parkplat-
ze, Lagerflachen und Flachen, auf denen fiir den Kunden nicht sichtbar
die handwerkliche und sonstige Vorbereitung erfolgt.

Zur Konkretisierung der Definition ,Verkaufsflache” hat das Bundesver-
waltungsgericht (BVerwG) in seiner Entscheidung vom 24.11.2005 fol-
gendes ausgefiihrt:

,In die Verkaufsflache einzubeziehen sind alle Flachen, die vom Kunden
betreten werden kdnnen oder die er — wie bei einer Fleischtheke mit
Bedienung durch Geschéftspersonal — einsehen, aber aus hygienischen
und anderen Griinden nicht betreten darf. Dabei kommt es nicht auf den
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Standort der Kassen an, so dass auch der Bereich, in dem die Kunden
nach der Bezahlung der Waren gelangen, einzubeziehen ist. Nicht zur
Verkaufsflache gehoren dagegen die reinen Lagerflichen und abge-
trennte Bereiche, in denen beispielsweise die Waren zubereitet und
portioniert werden.”

3.3 Monschauer Liste

Um die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Mon-
schau sowie der benachbarten Stadte und Gemeinden nicht zu beein-
trachtigen, sind die gefiihrten Sortimente von Einzelhandelsbetrieben
zur Beurteilung stadtebaulicher Auswirkungen von grofler Bedeutung.
Daher werden fiir den vorliegenden Bebauungsplan die Verkaufsflachen
zentren- und nahversorgungsrelevanter Warengruppen bei den in den
Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 gemals § 1 Abs. 10 BauNVO zulassigen
Vorhaben begrenzt bzw. ausgeschlossen.

Zentrenrelevante Sortimente zeichnen sich dadurch aus, dass sie eine
geringe Fliche beanspruchen, haufig im Zusammenhang mit anderen
Innenstadtnutzungen nachgefragt werden, viele Innenstadtbesucher
anziehen, selbst als Frequenzbringer gelten oder kleinteilige Giiter sind,
die problemlos ohne Pkw abtransportiert werden kénnen.

Nicht zentrenrelevante Sortimente zeichnen sich dadurch aus, dass sie
grofle Flachen bendtigen, nicht problemlos ohne Auto transportiert
werden kdnnen (sperrige Giter), eine geringe Flachenproduktivitat ha-
ben, aufgrund ihrer GréRe und Beschaffenheit iberwiegend aullerhalb
der Zentren angeboten werden oder die zentralen Standorte nicht pra-
gen. Daher werden von diesen keine negativen Auswirkungen auf die
Zentrenstruktur befiirchtet.

Die planungsrechtliche Steuerung des Einzelhandels ist nur in Kombina-
tion mit der Entwicklung und Verabschiedung einer ortsspezifischen
Auflistung der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente mog-
lich. Diese ortsspezifische Differenzierung berlcksichtigt den Status quo
in den Zentren wie auch deren perspektivische Entwicklung. Demnach
ist die Sortimentsliste zur Feinsteuerung im Rahmen der Bauleitplanung
wichtig.

Um die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadte und
Gemeinden nicht zu beeintrachtigen, sind die Sortimente geplanter Ein-
zelhandelsprojekte bei der Bewertung moglicher Auswirkungen zu be-
achten. Aufgrund der Rechtsprechung reicht ein allgemein gehaltener
Hinweis oder eine Ubergeordnete Sortimentsliste flir die Region nicht
aus und ware rechtsfehlerhaft. Solche Vorgaben kénnen als Auslegungs-
hilfe genutzt werden, missen aber auf die spezifischen Besonderheiten
einer Stadt oder Gemeinde zugeschnitten werden, wobei der Bestand in
den Zentren, aber auch die stadtebauliche Entwicklungskonzeption zu
bericksichtigen sind. Erst mit Vorliegen der spezifischen ,Monschauer
Liste” kann die Bauleitplanung oder kann im Baugenehmigungsverfahren
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Uber zuldssige, begrenzt zuldssige oder nicht zuldssige Vorhaben ent-
schieden werden.

Die vom Rat der Stadt Monschau am 14.12.2010 beschlossene Sorti-
mentsliste der nahversorgungs-, zentren- und nicht-zentrenrelevanten
Sortimente aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Mon-
schau wird daher in die Festsetzungen des Bebauungsplans Imgenbroich
Nr. 18-NN , Nord-West"” — Teilbereich A aufgenommen.

3.4 Mal der baulichen Nutzung

Werden fiir ein Baugebiet Festsetzungen zum MaR der baulichen Nut-
zung getroffen, sind grundsatzlich die in § 17 Abs. 1 BauNVO angefiihr-
ten Orientierungswerte fir Obergrenzen einzuhalten. Dies gilt auch
dann, wenn eine der moglichen Festsetzungen zur MaBbestimmung im
Bebauungsplan nicht festgesetzt wird.

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird in dem Plangebiet durch zuldssige
Hoéhe Gber Normalhdhennull (NHN) gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO in Kom-
bination mit Grundflichenzahl (GRZ) und Baumassenzahl (BMZ) be-
stimmt. Damit ist das Mals der baulichen Nutzung gemaR § 16 Abs. 3
BauNVO hinreichend bestimmt.

Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 17 BauNVO festgesetzte Grund-
flachenzahl ist durch den vorgegebenen oberen Wert begrenzt. Dies
dient einerseits dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden, ande-
rerseits bericksichtigt es aber auch die betriebstechnischen Anforde-
rungen in dem Gewerbegebiet, dass auch ein Grofteil der Flache als
befestigte Flache fur Pkw und Lkw gestaltet werden muss.

Die Festsetzung der baulichen Hohe Gber NHN und der Baumassenzahl
erfolgt aus dem Grund, da im Gewerbebau die Geschosshéhen stark
differieren kénnen und daher ber die Zahl der Geschosse die Baumasse
nur unzureichend gesteuert werden kann. Die festgesetzte bauliche
Hohe und die Baumassenzahl beriicksichtigen dabei die betrieblichen
Anforderungen an die gewerbliche Nutzung, die topografischen Gege-
benheiten (hdngiges Geldnde) und den vorhandenen Baubestand an der
Trierer StraRe. Gleichzeitig wurden ausnahmsweise zuldssige Uber-
schreitungen, z. B. durch technisch erforderliche Gebaudeteile, festge-
setzt. Damit soll verhindert werden, dass fir untergeordnete Bauteile
des Gewerbebetriebs regelmaRig Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplans notwendig werden.

Die Festsetzungen der zuldssigen Hohen (iber NHN in den einzelnen Ge-
werbegebieten ermdglichen Bauhéhen im Mittel bis zu ca. 11,00 m tber
Geldnde, was in der Regel den Anforderungen an die projektierte ge-
werbliche Nutzung entspricht. In Teilbereichen, insbesondere am nordli-
chen Plangebietsrand des GE 2 kénnen auch bis zu 14,0 m (iber Gelande
erreicht werden. Dies entspricht auch den maoglichen Anforderungen der
zuldssigen Betriebsarten, die entsprechend der Abstandsliste NRW dort
angesiedelt werden kénnen. Da das Gelandeniveau im Plangebiet stark
variiert, sind fir die einzelnen Baugebiete die H6hen entsprechend lber
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Geldnde festzusetzen. Dem nordlich der Entlastungsstralle festgesetzten
GE 1 (zuladssige Hohe 556 m . NHN) unmittelbar benachbarte Bestands-
bebauung an der Trierer StraBe weist eine Firsth6he von 555 m . NHN
auf, so dass ein vertriglicher Ubergang der Bauhéhen gewihrleistet ist.
In einer Teilflaiche des GE 1 ist mit 553 m . NHN die zuldssige Hohe
niedriger angesetzt, da hier auch die Nachbarbebauung und der Gelan-
deverlauf entsprechend zu beriicksichtigen ist.

Insgesamt ist durch die festgesetzten Bauhdhen eine vertragliche Ein-
gliederung der Neubebauung in die stadtebaulichen und landschaftli-
chen Strukturen gewahrleistet. Die Einhaltung der Orientierungswerte
fiir Obergrenzen gemall BauNVO § 17 ist durch die Festsetzung der mog-
lichen Gberbaubaren Grundstiicksflache und die Begrenzung der zulassi-
gen baulichen Hohen in Verbindung mit der zuldssigen Grundflachenzahl
und maximalen Baumassenzahl gewahrleistet.

3.5 Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Flachen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB werden zeich-
nerisch durch Baugrenzen festgesetzt. Innerhalb der Baugebiete werden
die Baugrenzen so gefiihrt, dass die notwendige Flexibilitat zur Anord-
nung der Betriebsgebadude- und anlagen gewahrleistet bleibt. Da die
Gebaudeplanung insbesondere in den Gewerbegebieten nicht abschlie-
Rend feststeht, werden die Baugrenzen im Sinne einer Angebotsplanung
so grolziigig wie moglich angelegt. Die im Zuge der Bebauung erforderli-
chen ErschlieBungsflaichen oder Feuerwehrzu- bzw. -umfahrten sind im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

3.6 Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen, soweit sie nach der Bauordnung NRW in den Abstandsflachen
zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, sind innerhalb der gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25b BauGB festgesetzten Flachen nicht zuldssig.
Somit ist die qualitatvolle Begriinung und der dauerhafte Erhalt der be-
stehenden und herzustellenden Pflanzflachen sichergestellt.

3.7 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die Anbindung
an das vorhandene StralRennetz sichergestellt. Die Anbindung des Plan-
gebietes erfolgt hauptséachlich liber die ErschlieBungsstralle, ausgehend
vom Kreisverkehr Trierer StraRe, die derzeit noch nicht vollstandig aus-
gebaut ist (BaustralRe). Eine zweite Zu- und Abfahrtsmaoglichkeit besteht
Uber die StraBe ,Auf Beuel”, die von Siiden auf die EntlastungsstralRe
trifft.

Zu dem damaligen Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18 ,Nord West”
wurde ein Verkehrsgutachten (2012) erarbeitet, in dem die Grundlagen
fir die verkehrliche Entwicklung ermittelt und abstimmt wurden. Die
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Herstellung der Entlastungsstralle, die zu einer wesentlichen Reduzie-
rung der Verkehre im Ortskern von Imgenbroich beitragen sollte, war
eine grundlegende Empfehlung aus der damaligen Verkehrsplanung. Die
geplante Entlastungsstralle wurde dann auch im Bebauungsplan Imgen-
broich Nr. 18-N festgesetzt und teilweise entsprechend in dem westli-
chen Abschnitt von der Trierer StraRe kommend schon umgesetzt, wo
sie die ErschlieRungsfunktion fir die angrenzenden Gewerbegrundsti-
cke Ubernimmt. Ein Ergebnis der Abwagung im vorliegenden Bebau-
ungsplanverfahren BP Nr. 18NN Teil A ist, dass die bisher geplante Ent-
lastungsstralle K 16n in diesem Bebauungsplan nicht weiterverfolgt wird.
Das zu diesem Bebauungsplanverfahren erstellte Verkehrsgutachten
sowie der Bebauungsplanentwurf wurden entsprechend der aktuellen
Rahmenbedingungen angepasst. Die Trasse der EntlastungsstralRe bis zur
K16 wird nicht mehr festgesetzt und der Geltungsbereich entsprechend
den aktuellen Planerfordernissen angepasst.

3.7.1 Offentliche StraRenverkehrsflache

Die offentlichen Verkehrsflichen werden entsprechend dem Bestand
und dem vorliegenden aktuellen verkehrsgutachterlichen Entwurf (GW
Imgenbroich  Nord-West, Ausfihrungsplanung, Lageplans vom
03.07.2024) im Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18-NN , Nord-West“,
Teilbereich A, festgesetzt.

Abbildung 13 Lageplan — Ausfiihrungsplanung ErschlieBungsstralle

Quelle: BuroStadtVerkehr, Bauleitplanverfahren Imgenbroich Nr. 18 NN GW Imgen-
broich Nord-West, Hilden 03.07.2024

In dem Bebauungsplan wird nur die HaupterschlieBungsstralle festge-
setzt, um bei der Grundstlicksvergabe eine entsprechende Flexibilitat zu
haben und keine Flachen unndétig zu versiegeln. Im Zuge der Belegung
werden daher moglicherweise weitere Verkehrsflachen fir die innere
ErschlieBung notwendig werden. Diese Verkehrsflachen sollen dann in
einem gesonderten Anderungsverfahren festgesetzt werden.

Die im Bereich innerhalb der Baugebiete notwendigen Béschungen, die
zum Ausgleich der Hohenherstellung der Gewerbeflachen fiir den An-
schluss an die offentlichen Verkehrsflaichen notwendig sind, werden
planungsrechtlich den Baugebietsflaichen zugeordnet. Mit der Festset-
zung, dass Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand
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von mindestens 1,0 m einhalten miissen wird sichergestellt, dass die
Einsehbarkeit bei den Zu- und Abfahrten sowie in Einmindungsberei-
chen der ErschlieBungsstraBen gewéhrleistet ist. (vgl. Pkt. ,Ortliche Bau-
vorschriften, Einfriedungen” der textlichen Festsetzungen). Die H6hen
der zuldssigen Einfriedungen regelt sich im Ubrigen durch die Bestim-
mungen der Landesbauordnung NW und sind im Baugenehmigungsver-
fahren nachzuweisen.

Die HaupterschlieBungsstraRe wird von dem bestehenden Kreisverkehr
auf der B 258 in das Plangebiet gefiihrt und endet im Bereich des Re-
tentionsfilterbeckens in einem Wendekreis. Der zeichnerisch festgesetz-
te Querschnitt ermoglicht im angebauten Bereich die Herstellung eines
beidseitigen FuR- und Radwegs (Breite 2,50 m bzw. 3,50 m). Die bisher
vorgesehene Querschnittsgestaltung wird bei Umsetzung der Planung
nochmals auf jeweilig erforderliche aktuelle Anforderungen Uberpriift.
Eine mogliche Anpassung ist im Rahmen der festgesetzten Verkehrsfla-
chen moglich.

Zur weiteren ErschlieBung der Gewerbe- und Sondergebietsflachen nach
Suden , Auf Beuel” (Geltungsbereich Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18-
NN ,,Nord-West” — Teilbereich B) ist ein weiterer Abzweig hergestellt
worden. Im Bebauungsplan Nr. 18-NN, Teilbereich A wird der Ausbau als
Kreisverkehr festgesetzt, je nach Belegungsintensitat des Gebietes wird
die ErschlieBung dann als Zwischenstufe ohne Kreisverkehr erfolgen.

Ein- und Ausfahrtverbot an den ErschlieRungsstraen

Im Bebauungsplan ist aus verkehrstechnischen Griinden im Einzugsbe-
reich von Kreisverkehr/Einmiindung an den Grundstiicken ein Ein- und
Ausfahrtsverbot festgesetzt. Gleichwohl ist die ErschlieBung bzw. die
Erreichbarkeit der Grundstiicke gewahrleistet.

Im Bebauungsplan werden die HauptquerschnittsmaBe der Erschlie-
BungsstraBen aufgenommen. Fir die Vermalung und geometrische
Eindeutigkeit der ErschlieBungsstralen wird auf den aktuellen Bestand
und den strallenbautechnischen Entwurf des Biro StadtVerkehr, Juli
2024, verwiesen.

3.7.2 Offentliche StraRenverkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Westlich der Wendeanlage der HaupterschlieBungsanlage wird eine
offentliche StralRenverkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung
»Wirtschaftsweg / Zufahrt Retentionsbodenfilterbecken” festgesetzt. Die
zeichnerische Festsetzung im Bebauungsplan dient zur planungsrechtli-
chen Sicherung der vorhandenen Zufahrt zu der kommunalen Nieder-
schlagswasserentsorgungsanlage.
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3.8 Griinflachen (6ffentlich)

Die Bereiche fiir die Entwasserungsanlagen werden zeichnerisch als 6f-
fentliche Grinflache mit ihrer jeweiligen Zweckbestimmung (Retenti-
onsbodenfilter mit Regenklarbecken) festgesetzt. Diese Flachen sind
erforderlich, um die ordnungsgemalle Ableitung der Niederschlagswas-
ser aus dem Siedlungsgebiet sicherzustellen. Weitere MaRnahmen zur
Eingrinung der Bauflaichen werden mit den Festsetzungen unter § 9 (1)
Nr. 25 a, b BauGB gesichert. Diese sind im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag und unter Pkt. 5 ff. ,,Natur und Landschaft” dieser Begriin-
dung ausfihrlich dargestellt.

3.9 Immissionsschutz — Larmimmissionen

Das vorliegende Gutachten zu moglichen schalltechnischen Auswirkun-
gen der Planung zeigt auf, dass planungsrechtliche Festsetzungen im
Bebauungsplan Giber aktive oder passive SchallschutzmaRnahmen nicht
erforderlich sind. Durch die Gliederung des Plangebietes nach Abstands-
erlass wird den Belangen des Immissionsschutzes gegenliber Gewerbe-
larm hinreichend Rechnung getragen.

Gleichwohl werden nur stérungsarme Fahnenmasten (innen liegende
Hissvorrichtung) im Plangebiet zugelassen. Die Beschrdankung der Zulas-
sigkeit auf solche Fahnenmasttypen begriindet sich mit der Zielsetzung,
mogliche stérende Gerauschemissionen der Fahnenmasten auf die be-
nachbarte Wohnnutzung zu vermeiden. Gerauschemissionen (rhythmi-
sche Schlaggerdusche) durch Fahnenmasten treten (blicherweise durch
das Schlagen der aulRen liegenden Seilfiihrung auf. Die Gerduschemissi-
onen durch die im Wind wehende Fahne sind dem gegeniber vernach-
ldssigbar. Die technische Vorkehrung einer innen liegenden Hissvorrich-
tung ist dazu geeignet, solche Beeintrachtigungen zu vermeiden.

4 Niederschlagswasserbeseitigung

Gemall § 44 Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt
oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, nach Mal3-
gabe des § 55 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zu beseiti-
gen. Demnach sollen Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserrechtliche Belange entgegenstehen.

Die technische Infrastruktur zur sachgerechten Ableitung der Nieder-
schlagswasser aus dem Planbereich ist bereits hergestellt worden. Die
Niederschlagswasser aus dem gesamten Entwicklungsgebiet Imgen-
broich Nord-West werden dem zentralen Retentionsbodenfilter (RBF)
mit Regenklarbecken (RKB) zugeleitet.
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Die Festsetzungen im Bebauungsplan stellen sicher, dass auch zukiinftig
eine sachgerechte Niederschlagswasserbeseitigung planungsrechtlich
verankert ist.

5 Natur und Landschaft
5.1 Rechtsgrundlage

Da es Aufgabe der Bauleitplanung ist, mit dazu beizutragen, die Funkti-
ons- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts aufrecht zu erhalten und
zu verbessern, sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplans die Belan-
ge des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Des
Weiteren regelt § 1 a BauGB, dass Uber Eingriffe, die durch den Vollzug
eines Bebauungsplans zu erwarten sind, in der Abwagung nach §1
Abs. 7 BauGB zu entscheiden ist. Vermeidung und Ausgleich der zu er-
wartenden Eingriffe sind im Rahmen der Abwagung nach §1a Abs. 3
Satz 1 BauGB zu berlicksichtigen.

Sachlich knlpft § 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB an den Begriff des Eingriffs an,
wie er in § 14 Abs. 1 BNatSchG definiert ist. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplans missen, damit von einem Eingriff gesprochen werden
kann, solche Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
ermoglichen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts erheblich
oder nachhaltig beeintrachtigen konnen. Bei einer extensiven Auslegung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung des § 14 BNatSchG ist fast
jede bauliche Anlage ein Eingriff in Natur und Landschaft, weil sie im
Einzelfall zwar nicht erheblich, aber doch nachhaltig im Sinne von dau-
erhaft ist. Sie fihrt zu einer Versiegelung einer bestimmten Bodenflache,
die daher ihre natirlichen Funktionen nicht mehr erfiillen kann.1® Wenn
in einem Bebauungsplan erstmals bauliche oder sonstige Nutzungen
durch Festsetzungen ermoglicht werden, ist diese nachhaltige Beein-
trachtigung immer gegeben.

Ein Ausgleich ist gemaR § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB jedoch nicht erforder-
lich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt sind oder zulassig waren.

5.2 Belange des Umweltschutzes — Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung

Zu dem Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18 ,Nord-West” sowie Bebau-
ungsplan Nr. 18-N ,Nord-West“ — Neuaufstellung wurden durch das
Biiro D. Liebert Landschaftsplanung in einem Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag die erforderlichen Angaben zur Umwelt ermittelt sowie die
Naturschutzfachliche Eingriffsregelung durchgefiihrt. Aufgrund der er-
forderlich gewordenen Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes Imgen-
broich Nr. 18-NN ,Nord-West“ und die Trennung der rdaumlichen Teilbe-

10 vgl. hierzu z. B. Koch, H.J.: Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bau-

leitplanung und im Baugenehmigungsverfahren. Rechtsgutachten. Hamburg 1992.
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reiche A und B ist es auch erforderlich geworden, den Landschaftspfle-
gerischen Fachbeitrag (LBP) anzupassen. Hierzu erfolgte zu diesem
Zweck auch eine Plausibilitatsprifung!! durch nochmalige Kontrolle der
Biotoptypen im Geldnde. Aufgrund der wesentlichen Plandnderung (Ent-
fall EntlastungsstraBe) wurde diese Fortschreibung fiir den Teil A im
September 2024 abermals auf die aktuelle Planung angepasst. Fiir den
Teil B ergab sich hieraus keine wesentlichen Anderungen.

Die erneute Erfassung der Biotope im Zuge der Plausibilitatsprifung zur
Fortschreibung des LPB erfolgte im Zeitraum Juli- Oktober 2019. Dabei
ist zu berticksichtigen, dass

= Teile des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 18-N innerhalb der
heutigen Geltungsbereich Teil A und B bereits entwickelt wur-
den (Lebensmittelmarkt, ErschlieRungsstralRe und Regenriickhal-
tebecken).

= Die im Bebauungsplan Nr. 18-N enthaltenen Bereiche beidseitig
der Stralle Auf Beuel, abzweigend vom Kreisverkehrsplatz an der
Trierer StraBe (B 258) und die stidlich des Westwalls gelegenen
Gebiete werden nicht mehr in die Geltungsbereiche der aktuel-
len Bauleitplanung einbezogen.

Eine erneute Erfassung der Biotope im Zuge der Plausibilitdtsprifung zur
Fortschreibung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags erfolgte im
Zeitraum August bis September 2024.

Im Ergebnis der Plausibilitatspriifung ist festzustellen, dass sich die Bio-
toptypen im Bereich der noch nicht bebauten Grundstiicke unverdandert
darstellen und somit die Bewertung der bereits bebauten Flachen inner-
halb des Plangeltungsbereichs auf Basis der urspriinglich ermittelten
Biotoptypen erfolgen kann.

Mittels der landschaftspflegerischen Bestandsaufnahme wurden folgen-
de Biotoptypen vorgefunden und nach der Methode gemaR Sporbeck
1990 bewertet:

= B3dume oder Baumgruppen (lberwiegend Buchen) vorwiegend
in den Randbereichen das Plangebietes

= Fettweiden (intensiv gedungt/Bereiche mit erhdhter Struktur-
und Artenvielfalt)

= Bebaute Bereiche und StraRenziige

Die Biotoptypen werden nach der ,Sporbeck-Methode” bezlglich ihrer
Bedeutung ,Natlrlichkeit (N), Wiederherstellbarkeit (W), Gefahrdungs-
grad (G), Maturitat (M-Reifegrad), Struktur- und Artenvielfalt (S) sowie
Haufigkeit (H)“ bewertet. Das Bewertungsverfahren basiert auf einem
Punktebewertungssystem, bei dem die Wertzahlen der Einzelkriterien

11D, Liebert, Biiro fir Freiraumplanung: Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18-NN, LPB Teil
A, Fortschreibung 2024, Alsdorf, September 2024
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additiv verknlipft werden. Die Wertzahlen werden in Tabellen, die be-
stimmten Naturraumgruppen zugeordnet sind, vorgegeben. Das Pla-
nungsgebiet wird der Naturraumgruppe 6 ,Paldozoisches Bergland,
montan” zugeordnet.

Tabelle 1 Bewertung der Biotoptypen
Biotoptyp Kiirzel gem. Bewertungskriterium Summe

Sporbeck

N w G

Einzelbdaume  starkes  Baumholz | F 33 2 4 3 16
(Durchwachser)
Fettweiden intensiv gediingt maRig | EB 31 2 1 1 10
trocken bis frisch

5.2.1 Vermeidungs-/VerminderungmaBnahmen im gesamten
Untersuchungsgebiet

Bei der Planung wurde insbesondere der Erhaltung des Biotoptyps ,Ein-
zelbdume bzw. Baumhecken mit standorttypischen Gehoélzen” Prioritat
eingerdumt. Diesem Grundsatz wird durch den nun entfallenden Bau der
EntlastungsstraBe nach Westen in besonderer Weise entsprochen. Die
Anlage ,,Westwall“ ist durch die neue Abgrenzung der Plangeltungsbe-
reiche nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Der Kro-
nentraufbereich des Westwalls wird von Versiegelungen freigehalten,
die Grenze des Plangeltungsbereichs Teil B verlduft in einem Abstand
von mindestens 10 m zu den Geholzen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sehen sowohl flir den Teilbereich
A als auch fir den Teilbereich B einen Pflanzgiirtel flr die Ortsrandein-
grinung mit einer Breite von ca. 10,0 m vor. Diese Flachen werden als
Pflanzflachen gemaR § 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB den jeweiligen Bau-
gebieten zugeordnet. Weitere Pflanzbereiche im Gewerbegebiet werden
jeweils an den Grundstiicksgrenzen zu der bestehenden Bebauung an
der Trierer Stralle festgesetzt, was u. a. zu einer optischen Abschirmung
der Gewerbenutzung zur Mischgebietsnutzung beitragen wird.

Die im Plangebiet anfallenden Oberflachenwasser werden (ber Strallen-
seitengrdben und durch ein naturnahes Retentionsfilterbecken abgelei-
tet. Das Retentionsfilterbecken mit Regenklarbecken wurde im Nord-
westen des Planbereiches vorgesehen und bereits hergestellt. Der Be-
reich wird als offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Re-
tentionsfilterbecken/Regenklirbecken” festgesetzt mit Uberlagernder
Festsetzung zur Ortsrandeingriinung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a.

Der Oberboden ist sorgsam zu behandeln. Er darf nicht mit dem Unter-
boden vermischt werden und ist einer nutzbringenden Wiederverwer-
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tung zuzufiihren. Nach Beendigung der BaumaRnahme sollen die la-
gernden Bodenmassen zur Wiederherstellung der Arbeitsraume und
Randbereich genutzt werden (keine Fremdbdden anliefern). Mogliche
Uberschussmengen sind einer addquat ortsnahen Folgenutzung zuzu-
fihren.

5.2.2 Gestaltungs-/AusgleichsmaBmnahmen

Zur Kompensation von Beeintrachtigungen der Biotopfunktion und zur
Einbindung des neuen Siedlungsflache in das Landschafts- und Ortsbild
werden die im Folgenden beschriebenen Ausgleichs- bzw. Gestaltungs-
malnahmen im Bebauungsplan festgesetzt:

Ortsrandeingriinung

Fiir alle Baugebietsflichen wurde eine Ortsrandeingriinung mit einer
Breite von 10 m festgesetzt. Zu vorhandenen Gartenland verjiingt sich
diese auf 3,00 bis 5,00 m. Gemal Abstimmung mit der ULB Stadteregion
Aachen werden die 3,0 — 5,0 m breiten Bereiche bei der Bilanzierung
gesondert betrachtet. Sie gehen mit einem reduzierten Punktewert in
die Bilanzierung ein. Eine zusatzliche Aufwertung der Flachen erfolgt
durch eine umfangreiche Baumpflanzung.

Innerhalb dieser Flachen sind insgesamt 50 Bdume neu zu pflanzen, zum
Erhalt festgesetzte Baume und Baumreihen werden integriert.

Verkehrsflachen

Aufgrund des Wegfalls der geplanten Entlastungsstralle entfallt auch die
Malnahme zu , Verkehrsgriin“ im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag.

Retentionsfilterbecken (RFB)

Das zur Niederschlagswasserableitung erstellte Retentionsfilterbecken
soll naturnah gestaltet werden. Die Boschungsflachen des Beckens wer-
den als Grasfluren angelegt, Baum- und Strauchpflanzungen sind hier
aus technischen Grinden nicht moglich. Diese erfolgen aber in den
Randbereichen (vgl. LPB).

Ortsrandeingriinung auf RFB-Flache

Eine zusatzliche Aufwertung der Flache erfolgt durch eine Baumpflan-
zung als Ortsrandeingriinung. Hierbei sieht der Landschaftspflegerische
Fachbeitrag die Pflanzung von insgesamt 50 standortgerechten Baumen
(gemaR Pflanzliste) vor.

Insgesamt werden im BP Imgenbroich Nr. 18-NN , Nord-West” — Teilbe-
reich A mindestens (50 +50) 100 Baume als Neupflanzung festgesetzt.
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5.2.3 ErstatzmalRnahmen (extern)

Okologische Waldumgestaltung

Fir die im Plangebiet bereits hergestellten StraRenabschnitte und der
gebauten  Regenwasserversickerungsanlage (Retentionsbodenfilter)
wurde das 6kologische Defizit bereits ausgeglichen.

In Ergdnzung zu den festgesetzten AusgleichsmaRnahmen innerhalb des
Plangebietes erfolgt eine Kompensation des planungsbedingten Eingriffs
durch weitere MaRnahmen, welche im Vorgriff mit den Genehmigungs-
behorden abgestimmt und bereits durchgefiihrt wurden. Hierbei handelt
es sich um die ,6kologische Waldumgestaltung” auf stadteigenen Fla-
chen im Zeitraum von 2004 — 2011, wo standortfremde Fichtenforste zu
Gunsten standortgerechter Laubwaldflachen oder Bauauengehoélze auf-
gewertet wurden. Diese MaRnahmen wurden nach Abstimmung mit den
zustindigen Genehmigungsbehérden auf das Okokonto ,6kologische
Waldumgestaltung Stadt Monschau“, welches durch die Stadteregion
Aachen, Untere Landschaftsbehorde gefiihrt wird, gebucht. Dabei han-
delt es sich um folgende Flichen (Flichencode A, D, J) mit Okopunkt-
wert:

Flichencode A: Gemarkung Kalterherberg, Flur 23, Nr. 4 / Fichtenforst
mittleres Baumholz zu Bachauen Gehodlze bzw. Schlucht und Schatt-
hangwald

Flache: 15.700 m?
Ungebundener Punktwert: 109.900 OW

Flichencode D: Gemarkung Kalterherberg, Flur 3, Nr. 21 / Fichtenforst
mittleres Baumholz zu Silikatbuchenwalder bodensaurer Standorte

Flache: 8.100 m?
Ungebundener Punktwert: 89.100 OW

Flichencode J: Gemarkung Hoéfen, Flur 15, Nr. 6 und 8 / Fichtenforst
mittleres Baumholz zu Silikatbuchenwalder bodensaurer Standorte

Flache: 10.630 m?

Ungebundener Punktwert: 74.410 OW, davon werden hier ange-
setzt 52.514 OW

Die Flachen des Okokontos ,6kologische Waldumgestaltung” (Flachen-
code A, D, J) werden im Rahmen des Bebauungsplans Imgenbroich Nr.
18-NN , Nord-West“, Teilbereich A, beriicksichtigt.
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Folgende weitere externe MalRnahmen (Okokonto Gronen, Monschau-
Konzen ,Kranzbruchvenn®, Okologische Waldumwandlung Flichencode
H) werden im Rahmen des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 18-NN
»Nord-West”, Teilbereich B, berlicksichtigt.

5.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Die Gegenuberstellung der Eingriffs-/Ausgleichsermittlung (vgl. LBP, Teil
A, Fortschreibung (2024) zeigt, dass fiir den Teilbereich A vor dem Ein-
griff ein 6kologischer Wert (OW) von insgesamt 437.400 Punkten vor-
handen war. Mit Umsetzung der Planung und unter Berlicksichtigung
aller festgesetzten Ausgleichs, Ersatz- und MinderungsmalRnahmen gilt
der Eingriff in den Naturhaushalt im Sinne des Landschaftsgesetzes NRW
als kompensiert.

6 Ortliche Bauvorschriften — Gestalterische Festsetzungen
6.1 Einfriedungen

Im vorliegenden Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Einfriedungen zu
offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 1 m einhal-
ten miissen. Damit wird sichergestellt, dass die Einsehbarkeit bei den Zu-
und Abfahrten sowie in Einmiindungsbereichen der Erschliefungsstra-
Ren gewdhrleistet ist. Die HOhe der zuldssigen Einfriedungen regelt sich
im Ubrigen durch die Bestimmungen der Landesbauordnung NW und
sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

6.2 Sonnenkollektoren

Es wird festgesetzt, dass Sonnenkollektoren und Solarzellen im Bebau-
ungsplangebiet Imgenbroich Nr. 18-NN ,Nord-West” — Teilbereich A
grundsatzlich zuldssig sind. Dies dient dem Ziel der Stadt Monschau, die
Nutzung regenerativer Energien zu fordern und eine nachhaltige Ent-
wicklung von Stadt und Umwelt zu gewihrleisten. Im Ubrigen besteht
bei der Errichtung fur Nichtwohngebauden seit dem 1. Januar 2024 und
fir Wohngebdude seit dem 1. Januar 2025 die Pflicht, Anlagen zur Er-
zeugung vom Strom aus solarer Strahlungsenergie auf den dafiir geeig-
neten Dachflachen zu installieren und zu betreiben (sogn. Solarpflicht
gem. § 42 a LBauO NRW).

7 Hinweise im Bebauungsplan

Im Bebauungsplan werden Hinweise zur Erdbebenzone, Bodendenkma-
le, zur Hohe baulicher Anlagen, zur Beteiligung der Versorgungstrager
bei BaumalRnahmen und zu ArtenschutzmaRnahmen aufgenommen.
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Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2 und der geologi-
schen Untergrundklasse R. Die DIN 4149:2005-04: ,,Bauten in deutschen
Erdbebengebieten - Lastannahmen, Bemessung und Ausfiihrung ubli-
cher Hochbauten”, Normenausschuss im Bauwesen (NABau) im DIN -
April 2005, Berlin, ist zu beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass
Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt
werden, als Stand der Technik zu beriicksichtigen sind. Dies betrifft ins-
besondere hier die DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stltzbauwerke
und geotechnische Aspekte”. Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungs-
kategorien fiir Bauwerke gemals DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen
der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweiligen Bedeutungs-
beiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

Baugrund

Auf die Baugrundverhaltnisse im Plangebiet wird entsprechend der Er-
gebnisse des hydrogeologischen Gutachtens zum Gewerbegebiet Imgen-
broich Nord-West hingewiesen. In dem Plangebiet sind Braunerden aus
Hang-, Hochflachen- und Rinnenlehm (feinsandiger und toniger Schluff)
vorherrschend.

Grundwasser

Auf die im Plangebiet vorherrschenden Grundwasserverhaltnisse wird
im Bebauungsplan hingewiesen. Da der Grundwasserspiegel im Plange-
biet bei ca. 2,50 m unter Geldnde liegt, sind besondere Anforderungen
an die Bauausfiihrung zu beachten. Insofern sind Hausdrainagen unzu-
lassig und Keller sowie Griindungen missen entsprechend der Grund-
und Schichtwasserverhaltnisse ausgefihrt werden.

Kampfmittel

Da nicht auszuschlieBen ist, dass im Boden Kampfmittel vorhanden sind,
wird in dem Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis aufgenommen.
Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren.
Sollten bei Erdarbeiten auBergewodhnliche Verfarbungen festgestellt
werden oder Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten einzustel-
len und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittel-
raumdienst zu benachrichtigen.

Bodendenkmale

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass evtl. Bodendenkmale im
Plangebiet vorhanden sind, sind die Bestimmungen der §§ 16 und 17
Denkmalschutzgesetz NRW zu beachten.

Hohe baulicher Anlagen

RegelmaRig ist der Hinweis der Wehrbereichsverwaltung zu beachten,
dass, sollten bauliche Anlagen einschlieRlich untergeordneter Gebaude-
teile eine H6he von 30 m (iber Geldande Uberschreiten, in jedem Einzel-
fall der Wehrbereichsverwaltung bzw. dem Bundesamt fiir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr die Planungsunter-
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lagen — vor Erteilung einer Baugenehmigung — zur Priifung weiterzulei-
ten sind.

Artenschutz

Auf die vorliegende Artenschutzrechtliche Prifung zu diesem Bebau-
ungsplan sowie die gutachterlichen MaRnahmen zur Vermeidung und
Verminderung (Baufeldfreimachung, Gebadudeabriss / Fledermaus- und
Brutvogelkontrolle, Horstkontrolle / Gebdudekontrolle auf Fledermaus -
und Brutvogelbesatz) wird hingewiesen. Bei einer erheblich verzogerten
Umsetzung der zuldssigen Baumalinahmen ist ggf. zu priifen, ob sich
zwischenzeitlich planungsrelevante Arten im Plangebiet und dessen
Wirkungsbereich angesiedelt haben.

Immissionsschutz - Lichtemissionen

Da die geplanten Gewerbegebiete in unmittelbarer Nachbarschaft zu
Wohngebiuden und der BundesstraBe B 258 (Trierer Stralle) liegen,
wird darauf hingewiesen, dass in Einzelfall durch geeignete bauliche und
organisatorische MaRnahmen die Lichtemissionen so zu begrenzen sind,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die benachbarten schutzwiir-
digen Gebiete vermieden werden. Auf die in § 6 in der Satzung Uber
Werbeanlagen im Bereich der Gewerbegebiete Imgenbroich / Konzen
festgelegten Maligaben hinsichtlich beleuchteter Werbung wird hinge-
wiesen.

Versorgungstrager

Es wird der Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen, dass die Versor-
gungstrager frihzeitig zu informieren sind. Vor Aufnahme von Erdarbei-
ten sind bei den zustdndigen Dienststellen der Versorgungstrager die
erforderlichen Lagepldne einzuholen. Auf die Richtlinien des DVGW-
Regelwerks GW 125 bei geplanten Anpflanzungen im Trassenbereich
von Versorgungsleitungen bzw. Kabel wird hingewiesen.

8 Klima und Klimaanpassung

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

8.1 Globalklima

Mit Umsetzung der Planung wird gegeniliber dem Ist-Zustand mit einem
kiinftig hoheren Energieverbrauch und damit einhergehend einem zu-
satzlichen AusstolR von klimaschddigendem Kohlenstoffdioxyd (CO2) zu
rechnen sein. Zum Schutz des Globalklimas tragen vor allem die Verrin-
gerung von Treibhausgasemissionen durch Einsparung von fossilen
Energien bzw. der Einsatz regenerativer Energietrager bei. Daher ist
darauf zu achten

= moglichst energieeffiziente Gebadude zu errichten,
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= solare Energiegewinne im Winter zu maximieren und

= eine auf erneuerbaren Energietragern basierende Energiever-
sorgung zu ermoglichen.

Eine Uber die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) hin-
ausgehende Warmedammung der Gebaudehiille ist aus energetischer
Sicht empfehlenswert und im Sinne einer Gesamtkostenrechnung in der
Regel auch wirtschaftlich. Verschiedene Mdoglichkeiten der Reduktion
von Treibhausgasen ergeben sich allerdings erst im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens wie zum Beispiel die Anforderungen an die
Warmedammung von Gebauden (siehe Bauordnung NRW in Verbindung
mit der aktuell giiltigen Energieeinsparverordnung). Des Weiteren wird -
mit Blick auf die Bundesgesetzgebung (z.B. sogn. Heizungsgesetz) lber
die Verwendung von fossilen Energietrdgern (Ol, Gas) bei neuen Hei-
zungssystemen - dem Einsatz erneuerbarer Energien im Plangebiet eine
groRere Bedeutung zukommen.

Die Berticksichtigung dieser Aspekte kann mit Vorlage des konkreten
Vorhabenentwurfs im Baugenehmigungsverfahren erfolgen. Die Festset-
zungen des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 18-NN ,Nord-West“ —
Teil A ermoglichen die Umsetzung oben genannter MalRnahmen bzw.
stehen einer solchen Umsetzung nicht entgegen.

8.2 Stadtklima

Im Vergleich zur bisherigen Bebauung wird das Bauvolumen im Plange-
biet deutlich ansteigen. Um der hiermit verbundenen Zunahme der
thermischen Belastung entgegenzuwirken, sollten weitere Méglichkei-
ten genutzt werden, die sich giinstig auf die klimatische Situation des
geplanten Einkaufszentrums auswirken. Dies kdnnen beispielsweise ein
moglichst hoher Grad der Entsiegelung und Begriinung von Freiflachen,
Dach- und Fassadenbegriinungen, weitere Baumpflanzungen und die
Verringerung der Warmeabstrahlung der Oberflachen (z. B. durch die
Beschattung versiegelter Flachen, die Verwendung von Materialien mit
hohen Albedowerten oder eine helle Farbgebung) sein. Die zusatzliche
Anbringung und Nutzung von Solaranlagen auf begriinten Dachern wird
empfohlen. Die kiihlende Wirkung der Dachbegriinung steigert die Leis-
tung von Photovoltaikanlagen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18 NN , Nord-
West” — Teil A werden bereits einige klimawirksame MalRnahmen, wie
z.B. Begriinung und Bepflanzung von Freiflachen, Baumpflanzungen ver-
bindlich festgesetzt. Die Umsetzung weiterer empfohlener MalRnahmen
wie z. B. Begriinung von Dachern, Beschattung versiegelter Flachen,
Nutzung von Photovoltaikanlagen unterliegt der Prifung im Baugeneh-
migungsverfahren. Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen einer
moglichen Umsetzung solcher MaBnahmen nicht entgegen.
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8.3 Klimaanpassung

Infolge des Klimawandels sind gedanderte Bedingungen, insbesondere
haufigere und langer andauernde Hitzeperioden mit héheren Tempera-
turen und haufigere und intensivere Starkregenereignisse zu berticksich-
tigen. Durch diese Klimaverdanderungen werden insbesondere innerstad-
tische Gebiete mit hoher Bebauungsdichte und hohem Versiegelungs-
grad zusatzlich durch Hitze und Starkregen belastet.

Um der zuséatzlichen thermischen Belastung durch den Klimawandel
entgegenzuwirken, sind MalRnahmen zur Klimaanpassung, die zur Ver-
besserung der klimatischen Situation im Plangebiet beitragen, besonders
wichtig. In der Klimaanalyse Gesamtbetrachtung (vgl. klimaatlas.nrw.de)
wird die thermische Situation und Bedeutung der Ausgleichsfunktion flr
das Plangebiet und seine engere Umgebung wie folgt dargestellt: der
bebaute Bereich an der Triere Stralle und der StraBe Hengstbriichelchen
ist ein Siedlungsgebiet mit giinstiger bis sehr glinstiger thermischer Situ-
ation. Die derzeitigen unbebauten Flachen im Plangebiet werden als
Grinflachen mit geringer bis mittlerer thermischer Ausgleichsfunktion
dargestellt. Der linearen Grinstruktur (Wall) wird eine hohe thermische
Ausgleichsfunktion zugewiesen.

Im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse unterstiitzen MaR-
nahmen zur Reduzierung und Verzogerung des Spitzenabflusses, etwa
durch Retention des Niederschlagswassers und ortsnahe Verdunstung
(z. B. Dachbegriinungen und Grinflachen mit Speicherpotenzial), die
Klimaanpassung. Bei Neubau- und ErschlieBungsmalRnahmen im gesam-
ten Stadtgebiet spielt der Uberflutungsschutz vor urbanen Sturzfluten
eine immer groRere Rolle.

Die Starkregengefahrenhinweiskarte Nordrhein-Westfalen (NRW) zeigt
fiir das Plangebiet und seine engere Umgebung einzelne Bereiche auf,
die im Falle eines seltenen (100-jdhrliches) und eines extremen Ereignis
(hN = 90 mm/gm(h) Uberflutet werden. Hierbei handelt es sich um Teil-
bereiche auf der StraRe ,Auf Beuel” sowie heutige Gartenbereiche im
Geltungsbereich des BP Nr. 18NN ,Nord-West“ — Teil A. Im Geltungsbe-
reich des BP Nr. 18NN ,Nord-West” — Teil B werden ebenfalls Flachen in
heute schon bebauten Bereichen (Einzelhandelsstandort Verbraucher-
markt auf Beuel, gewerbliche und gemischte Nutzung an der Strafle Auf
Beuel und Trierer StraRe) bei seltenen und extremen Regenereignissen
Uberflutet. Dabei werden Wasserhéhen von 0,1 — 0,5 m erreicht (vgl.
geoprtal.de).

Daher sollten, um die Entstehung und die Auswirkungen von Sturzfluten
zu minimieren, folgende Kriterien bei der Planung und Umsetzung der
Vorhaben berticksichtigt werden:

- Begrenzung der Versiegelung

- Gestaltung von abflusssensiblem Geldnde (z.B. Gelandeneigung
vom Gebdude weg, Ausbildung von Notwasserwegen, Bereitstel-
lung von Retentionsrdumen, Sicherstellen einer kontrollierten
schadlosen Uberflutung des Grundstiicks z.B. durch Hochborde,
Mulden oder andere Rickhalteraume)
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- Anpassung der Gebaudearchitektur (z.B. Gebdudeoffnungen,
Eingange und Bodenfenster, auRerhalb von Geldndesenken und
von Geldndeneigung abgewandt)

- Nutzung dezentraler Regenwasserbewirtschaftung wie z.B.
Malinahmen zur Speicherung und Nutzung oder zur Versicke-
rung von Regenwasser

Es ist darauf hinzuweisen, dass ab einer GrundstiicksgroRe von 800 m?
ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 erforderlich ist, der im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens anzufertigen ist.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden MalRnahmen, die der Klimaan-
passung dienen, wie z.B. Ortsrandeingriinungen, Baum- und Strauch-
pflanzungen, ErhaltungsmaBnahmen und die maximal zulassige Versie-
gelung mit einer GRZ von 0,8 verbindlich festgesetzt. Die festgesetzte
Begriinung kann zur Verzogerung des Spitzenabflusses bei Niederschla-
gen beitragen. Darliber hinaus sind weitere BegriinungsmalRnahmen,
z.B. Begriinung von Flachdachern oder Fassadenbegriinungen im Plan-
gebiet moglich.
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9 Umweltpriifung — Umweltbericht gemaR Anlage zu § 2 (4) und
§ 2a BauGB

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaR § 2 Abs. 4
BauGB fur die Ermittlung der abwagungsrelevanten Belange des Um-
weltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und
bewertet werden. Die ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes sind im Umweltbericht darzulegen. Im Umweltbericht sind zu-
dem die erforderlichen MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen darzustellen.

Im Rahmen der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB werden die um-
weltrelevanten Auswirkungen des Planvorhabens auf die Schutzgiiter
bewertet. Weiterhin werden die méglichen Auswirkungen auf die Erhal-
tungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), auf EU-Vogelschutzgebiete und
auf Festsetzungen des Landschaftsplanes sowie auf sonstige Plane und
Programme, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutz-
rechts ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet.

In der Umweltpriifung sind dariiber hinaus die Aspekte der Vermeidung
von Emissionen sowie des sachgerechten Umgangs mit Abfallen und
Abwassern, der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsamen
und effizienten Nutzung von Energie zu behandeln. Bei der Beurteilung
des Planvorhabens ist die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von
Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwer-
te nicht Gberschritten werden dirfen, nachzuweisen. Unabhangig von
§ 50 Satz 1 des BImSchG sind mogliche Auswirkungen auf die Schutzgi-
ter, insbesondere den Menschen, darzulegen, die aufgrund der Anfallig-
keit fir schwere Unfdlle oder Katastrophen des nach dem Bebauungs-
plan zuldssigen Vorhabens zu erwarten sind. Auch die Anfalligkeit des
Planvorhaben gegeniiber den Folgend des Klimawandels ist zu bewer-
ten.

Die Einschatzung der Umweltsituation erfolgte anhand einer Literatur-
und Internetrecherche, der Auswertung vorhandener Informationssys-
teme/-dienste und der Auswertung der Umweltpriifung zum Bebau-
ungsplan Imgenbroich Nr. 18-N.

Im Hinblick auf eine sachgerechte Abwicklung der Umweltprifung wur-
den bereits im Rahmen des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 18-N
»Nord-West“ - Neuaufstellung die Umweltbelange in Form eines Um-
weltberichts im Sinne der Anforderungen gemaR § 2a BauGB konkreti-
siert. Unter Berlicksichtigung planerisch vorgesehener Vermeidungs-
und MinderungsmalRnahmen wurden die verbleibenden wesentlichen
bau-, anlagen- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorha-
bens auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Land-
schaft, Kultur- und sonstige Sachgiiter sowie die Wechselwirkungen zwi-
schen den vorgenannten Schutzgiitern ermittelt und beschrieben, so-
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weit dies auf den Ebenen der Planung moglich war. Diese Inhalte wer-
den im Rahmen des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 18-NN ,Nord—
West“-Teilbereich A auf ihre Aktualitat Gberprift und fortgeschrieben.

Die Beurteilung der méglichen Umweltauswirkungen des Planvorhabens
erfolgt verbal-argumentativ. Dabei werden folgende Stufen der Um-
welterheblichkeit unterschieden:

= sehr erheblich

= erheblich

= weniger erheblich
= nicht erheblich

Sind Uberhaupt keine Auswirkungen des Vorhabens auf einzelne Schutz-
giter bzw. Schutzgutfunktionen zu erwarten, werden diese als nicht
relevant eingestuft.

Der vorliegende Umweltbericht behandelt die Umweltauswirkungen, die
sich aus der konkreten Umsetzung des Bebauungsplans Imgenbroich Nr.
18-NN ,,Nord-West” — Teilbereich A ergeben. Der Bericht gibt hierbei
den aktuellen Planungsstand und Verfahrenstand wieder. Im Rahmen
des fortschreitenden Bauleitplanverfahrens, insbesondere der Offenle-
gung gemall §§ 3 und 4 BauGB, kénnen sich grundsatzlich weitere Anga-
ben, Anregungen und Hinweise zu den planungsrelevanten Schutzgltern
ergeben, die in die Fortschreibung des Umweltberichtes einflieBen.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist im verbindlichen Bauleitplanverfah-
ren in der Abwagung gemald § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

9.1 Vorhabenbeschreibung
Zielsetzung des Bebauungsplans

Zielsetzung der Stadt Monschau ist die stadtebauliche Entwicklung des
Siedlungskorpers von Imgenbroich im Bereich zwischen der Trierer Stra-
Re und der StralRe Hengstbrichelchen fir die bedarfsgerechte Entwick-
lung von Flachen fiir Gewerbe und groRflachigem Einzelhandel. Es gilt,
das Nahversorgungsangebot fiir Monschau-Imgenbroich qualitativ zu
starken. Entsprechend dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Monschau soll der Standort nordlich des Ortszentrums fir die An-
siedlung als groRflachiger Nahversorgungsstandort entwickelt werden.

Des Weiteren sollte der Gewerbestandort Imgenbroich durch die Ent-
wicklung weiterer Gewerbeflachen im Zusammenhang mit dem beste-
henden Gewerbegebiet von Imgenbroich langfristig gesichert werden.

Die urspriingliche Zielsetzung einer EntlastungsstraRe fir den Ortskern
Imgenbroich ist nicht mehr Gegenstand dieses Bebauungsplanverfah-
rens.

Planungsrechtliche Grundlage hierzu bildete der Bebauungsplans Imgen-
broich Nr. 18-N , Nord-West“ — Neuaufstellung, der in der Sitzung des
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Rates der Stadt Monschau am 24.02.2015 als Satzung beschlossen,
durch das Oberverwaltungsgericht (OVG) NRW in Miinster aber am
05.07.2018 in der mindlichen Verhandlung fiir unwirksam erklart wur-
de.

Um die oben beschriebenen stadtebaulichen Zielsetzungen zukiinftig
weiterhin umzusetzen, ist daher die erneute Neuaufstellung des Bebau-
ungsplans Imgenbroich Nr. 18-NN erforderlich geworden. Dieser wird in
die zwei rdumliche Teilbereiche A (Nordliche Gewerbeflachen, offentli-
che Grinflachen) und Teilbereich B (Grundstiick bestehender Lebens-
mittelvollsortimenter, stidliche Gewerbeflachen) aufgeteilt.

Standort und Umgebung

Die sldliche Grenze des Geltungsbereiches Teilbereich A bildet den Ver-
lauf der geplanten und z.T. schon gebauten ErschlieRungsstralRe (ehe-
mals als ,,EntlastungsstraBe” konzipiert) ab. Der Ubrige Planbereich ist,
bis auf Teile der ErschlieBungsstralle und das neue Retentionsfilterbe-
cken, noch nicht bebaut und erschlossen. Dort bestehen Wiesen und
Weiden. Unmittelbar slidlich grenzt das Grundstiick des Lebensmittel-
vollsortimenters an der StralRe Auf Beuel an. Dieser liegt im Geltungsbe-

reich des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 18-NN ,Nord-West” —

Teilbereich B.

Art und Umfang der Planung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 18-NN , Nord-
West” — Teilbereich A ist die die Ansiedlung von nicht wesentlich stéren-
den Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben vorgesehen. Das zur Ablei-
tung der Niederschlagswasser aus dem gesamten Planbereich Nord-
West erforderliche Retentionsfilterbecken mit Regenriickhaltung ist
bereits erbaut worden und soll entsprechend der Bestandssituation in-
nerhalb der 6ffentlichen Griinflache planungsrechtlich festgesetzt wer-
den. Die ErschlieRung ist bereits zum Teil als Baustralle hergestellt wor-
den.

9.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind insbesondere die
nachfolgend aufgelisteten Fachgesetze und Fachplanungen in der jeweils
aktuellen Fassung von Bedeutung. Die Zielsetzungen werden in den Fol-
gekapiteln fiir die Bewertung der schutzgutbezogenen Auswirkungser-
mittlung zu Grunde gelegt.

9.2.1 Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzgiiter allgemeine Grundsat-
ze und Ziele formuliert, die fir die zu bewertenden Schutzgiter Berlick-
sichtigung finden missen. Insbesondere im Rahmen der Bewertung sind
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Sinne des jeweiligen Fachgesetzes eine besondere Bedeutung haben
(z.B. geschiitzte oder schutzwiirdige Biotope als Lebensstitte streng
geschitzter Arten). Deren Funktionsfahigkeit ist unter Bericksichtigung
der gesetzlichen Zielaussagen zu schiitzen, zu erhalten und ggf. weiter-

zuentwickeln.
Schutzgut

Mensch und seine

Gesundheit

Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt

Quelle

Baugesetzbuch (BauGB)

DIN 18005 ,,Schallschutz im Stdd-
tebau”

TA-LGrm

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG), inkl. Verordnungen

EU-Artenschutzverordnung  und

Bundesartenschutzverordnung,

Bundesnaturschutzgesetz

Bundesnaturschutzgesetz

Landesnaturschutzgesetz NRW

Baugesetzbuch (BauGB)

Zielaussage

Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitplane; Schutz des Menschen vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen.

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse der Bevol-
kerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig. Die
Verringerung des Schalls soll insbesondere am Entstehungs-
ort, aber auch durch stadtebauliche MaBnahmen in Form von
Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Gerdausche sowie deren
Vorsorge.

Schutz des Menschen, der Pflanzen und Tiere, des Bodens,
des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgi-
ter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) so-
wie Vorbeugen hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Licht,
Warme, Strahlen, Schadstoffe und ahnlichen Erscheinungen).

Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen,

Schutz besonders oder streng geschiitzter Arten, Verbot der
Zerstorung von Biotopen, die fir dort wild lebende Tiere und
Pflanzen streng geschitzter Arten nicht ersetzbar sind, gem. §
44 BNatSchG

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung
fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und,
soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfa-
higkeit der Naturgter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und
Lebensrdaume sowie- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege, zu berlicksichtigen (§ 1 Abs. 6
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Boden, Flache

Wasser

Luft und
Luftqualitat

Klima

Bundes- Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) und Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) fiir das
Land Nordrhein-Westfalen

Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV)

Baugesetzbuch (BauGB)

Wasserhaushaltsgesetz ~ (WHG)
und _Landeswassergesetz  NRW
LWG

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG), inkl. Verordnungen

TA-Luft

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesnaturschutzgesetz

Landesnaturschutzgesetz NRW

Nr. 7).

Ziel ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen (§ 1 BBodSchG). Mit Grund und Bo-
den soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei
sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu be-
grenzen (§ 1 LBodSchG).

Ziel ist die Erfassung und ggf. Sanierung von Altlasten und
Schadstoffen zum Schutz des Menschen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegan-
gen werden (§ 1a Abs. 1).

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes
und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirt-
schaftung zum Wohl der Allgemeinheit. Gewasser sind vor
Beeintrachtigung ihrer 6kologischen Funktionen zu schiitzen.

Veranderungen des Grundwasserkorpers durch Aufstauun-
gen, Absenkungen oder Schadstoffeintrage sind zu vermei-
den.

Niederschlagswasser in besiedelten Bereichen sind vor Ort
oder ortsnah zu versickern und in den Wasserkreislauf zu-
rickzufihren.

Schutz des Menschen, der Pflanzen und Tiere, des Bodens,
des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgi-
ter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) so-
wie Vorbeugen hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen, Schadstoffe und dhnlichen Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie
deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir
die gesamte Umwelt.

Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung
zu fordern.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch
MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Luft und Klima sind auch durch MaRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege zu schiitzen, die gilt insbeson-
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Landschaft Bundesnaturschutzgesetz

Landesnaturschutzgesetz NRW

Kultur- und sonsti- Baugesetzbuch (BauGB)
ge Sachgiiter

Denkmalschutzgesetz NRW

Fachbeitrag Kulturlandschaft zum

Regionalplan Kéin

dere fiir Flachen mit gilinstiger lufthygienischer oder klimati-
scher Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete
oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen
Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung
erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu.

Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft im besiedelten
und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft.

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlielRlich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkun-
gen auf Kulturgliter und sonstige Sachgiiter zu beriicksichti-
gen.

Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen
und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlich-
keit im Rahmen des zumutbaren zuganglich gemacht werden.

Bewahren des Kulturellen Erbes zur regionalen Identitat;
Erhalt und Entwicklung von Kulturlandschaften in ihrer Eigen-

art, Vielfalt und Schénheit

9.2.2 Fachplane

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Aachen
2003, ist der sudliche Teil des Entwicklungsgebietes Imgenbroich Nord-
West als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Der ASB endet
ungefahr im Bereich der sogenannten , Hockerlinie” stdlich auBerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, Teil A. Innerhalb des angren-
zenden Freiraums erfolgt die Darstellung von Bereichen zum ,Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierten Erholung”, die von Darstellungen
zum Grundwasser- und Gewadsserschutz liberlagert werden. Der Regio-
nalplan Kéln wurde neu aufgestellt und mit Bekanntmachung vom
29.10.2025 wirksam. Im aktuellen Regionalplan sind mit der Darstellung
des ASB die stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Monschau bereits
berlicksichtigt und der ASB im Bereich Imgenbroich Nord-West nach
Norden erweitert dargestellt worden.

Die 66. FNP-Anderung, die fiir den Entwicklungsraum Imgenbroich Nord-
West gemischte Bauflachen entlang der Trierer StralRe darstellt, sowie
im Gbrigen Bereich Gewerbegebiet und Sondergebiet , GroRflachiger
Lebensmittelvollsortimenter” darstellt, ist mit Bekanntmachung im Mai
2014 wirksam geworden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsplanes Nr. VI.

Im Plangebiet und dessen Einwirkungsbereich bestehen keine Natur-
schutz- oder Natura-2000-Gebiete (FFH-Gebiete).
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Planungsbedingte Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes und der Natur-
schutzgebiete kdnnen ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone. Durch den Bebauungs-
plan werden keine Belange des Hochwasserschutzes berihrt.

9.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen -
Bestandsaufnahme

Im Folgenden werden die Umweltauswirkungen auf die jeweiligen
Schutzgiiter innerhalb des Plangebietes beschrieben.

9.3.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Imgen-
broich Nr. 18-NN , Nord-West” — Teilbereich A sind fir den Menschen
die moglichen Auswirkungen auf Wohn-, Aufenthalts und Erholungs-
funktion (menschliche Gesundheit, menschliches Wohlbefinden) und
mogliche Belastungen durch Larm, Schadstoffe, Geriiche, Staube usw.
potentiell von Bedeutung. Der Geltungsbereich des Plangebietes grenzt
unmittelbar an bestehende Wohn- und Gewerbenutzungen an der Trie-
rer StralRe und an der Stralle Auf Beuel. In naher Nachbarschaft befinden
sich die gemischt genutzten Bereiche an der StraRe Hengstbriichelchen.

Beschreibung
Wohnen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Wohngebdude, wohl
aber in der Nachbarschaft (Trierer StraRe, Hengstbriichelchen). Nordlich
dem Plangebiet angrenzende Flachen werden landwirtschaftlich genutzt.
Die Umgebung des Plangebietes ist durch verkehrlich und gewerblich
bedingten Larm grundsatzlich vorbelastet. Im Hinblick auf die Wohn-
funktion kommt dem Plangebiet daher keine besondere Bedeutung zu.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Erholung

Als Flachen mit Erholungsfunktion sind prinzipiell wohnungsnahe Frei-
raume in Siedlungsrandlage geeignet. Dem Plangebiet kann kein beson-
derer wohnungsbezogener Erholungswert zugesprochen werden, da
eine dafiir erforderliche naturrdumliche Ausstattung nicht vorhanden ist
und die Flachen durch ihre aktuelle Nutzung (Niederschlagswasserbesei-
tigung, Landwirtschaftliche Flachen) fiir die Offentlichkeit nicht zugéng-
lich sind. Des weiteren sind Storeinflisse durch die angrenzenden Ge-
werbe- und Handelsflaichen sowie die Verkehrslarmimmissionen der
B 258 (Trierer StralRe) zu nennen.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING
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Schall

Vorbelastend fiir den Menschen und seine Gesundheit wirken die an-
grenzenden gewerblichen Nutzungen und der Standort fiir groRflachigen
Einzelhandel (Lebensmittelvollsortimenter) sowie die verkehrlichen Ein-
flisse durch Larm- und Schadstoffemissionen.

Entsprechend der Larmkartierung der Umgebungslarmrichtlinie des Mi-
nisteriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Ver-
braucherschutz NW liegen im zentralen Bereich von Imgenbroich ent-
lang der Trierer StralRe (B 258) in Teilen Belastungen grofRer 70 dB(A) am
Tag und 60 dB(A) in der Nacht vor. Demnach liegt hier eine hohe Belas-
tung durch Verkehrslarm im Ortszentrum Imgenbroich vor. Von den
bestehenden gewerblichen Nutzungen im Umfeld der Wohnnutzung
gehen keine unzulassigen Larmimmissionen aus.

Bedeutung / Empfindlichkeit: HOCH

Geriliche und Erschitterungen

Gerliche kénnen nach § 3 BImSChG bei Erfiillung bestimmter Kriterien
als erhebliche Beldstigungen eingestuft werden. Nach den Vorgaben der
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) spielen Haufigkeiten in Prozent der
Jahresstunden von Gertlichen, die erkennbar und klar abgrenzbar aus
Anlagen oder Anlagegruppen stammen, fir die Bewertung eine Rolle
(Vgl.12)

Fiir das Plangebiet liegen keine konkrete Anhaltspunkte oder gar Be-
schwerden (iber eine Geruchsbelastung vor. Eine besondere Empfind-
lichkeit fir Erschiitterungen ist aufgrund der Umgebungsnutzung eben-
falls nicht ableitbar. Das Plangebiet liegt aber in einem erdbebengefahr-
deten Bereich (Erdbebenzone 2) und der geologischen Untergrundklasse
R. Daher sind die Anforderungen der DIN 4149 ,Bauten in deutschen
Erdbebengebieten” zu beachten.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Storfallrisiko/Katastrophenschutz

Bei Anlagen, die unter die Storfall-Verordnung fallen, sind die europa-
rechtlichen Vorgaben der Seveso-llI-Richtlinie und die im § 50 BImSchG
enthaltenen Anforderungen an die Bauleitplanung und damit einherge-
hender Abstandfragen relevant. Zwischen storfallrelevanten Betriebsbe-
reichen und definierten Schutzobjekten ist in der Planung ein angemes-
sener Anstand einzuhalten. Die Kommission fiir Anlagensicherheit (KAS)
hat in ihrem Leitfaden Abstandsempfehlungen und Bewertungsmetho-
den entwickelt, um auf Planungsebene sicherzustellen, dass Flachen mit

12 L ANUK NRW (2021) — Bewertung von Geruchsimmissionen,
https //www.lanuk.nrw.de/luft/gerueche/bewertung-von-geruchsimmissionen
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unvertraglichen Nutzungen einander in einem angemessenem Abstand
zugeordnet werden. Dabei beziehen sich die Abstandsempfehlungen nur
auf den Menschen als zu schitzendes Objekt.

Nach Auskunft des Umweltamtes der StaddteRegion Aachen befinden
sich im Umfeld des Plangebietes (insbesondere im bestehenden Gewer-
begebiet Imgenbroich) keine Betriebe oder Betriebsbereiche, die der
Storfallverordnung unterliegen.

Das Plangebiet befindet sich somit nicht im potenziellen Einwirkbereich
von Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung.

Im Jahr 2005 wurde der Planbereich hinsichtlich Kampfmittel unter-
sucht. Aufgrund der geringen Funddichte wurden jedoch weitergehende
Untersuchungen eingestellt. Gleichwohl kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher wird im Bebau-
ungsplan ein entsprechender Hinweis zu dem Verhalten bei Erdbauar-
beiten aufgenommen.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Verkehr

Im Rahmen der Neuerstellung des Verkehrsgutachtens wurde das be-
stehende Verkehrsaufkommen im Planbereich und seiner Umgebung mit
einer ortlichen Verkehrserhebung (12.12.2019) ermittelt. Die Zahlung
erfolgte hierbei getrennt nach Verkehrsarten Pkw, Krad, Kfz bis 3,5t,
Lkw ab 7,5t. Die Ermittlung des heutigen Verkehrsaufkommens zeigte
eine gute Leistungsfahigkeit der ErschlieBungsstraen und Knotenpunk-
te im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nachbarschaft. Insofern weist das
Plangebiet im Hinblick auf die Verkehrssituation keine besondere Emp-
findlichkeit auf.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Bewertung

Zur Beurteilung der Siedlungsbereiche gegeniber der Neubelastung
durch die geplante BaumaBnahme wird als wesentliches Kriterium die
hohe Empfindlichkeit des Menschen gegeniiber Larm und Schadstoffein-
tragen herangezogen. Aufgrund der Verkehrsbelastung der B 258 (Trie-
rer StralRe) im innerstadtischen Bereich besteht fir die Menschen eine
Vorbelastung durch Larm und Abgase. Wie aus der vorliegenden Schall-
gutachtlichen Stellungnahme hervorgeht, ist der Ortskernbereich von
Imgenbroich heute schon durch Lairmwerte von 70 dB (A) tags und 60 dB
(A) nachts erheblich belastet und damit ist die Schwelle zur Sanierung
bereits heute erreicht. Fiir die betroffenen Eigentiimer besteht grund-
satzlich die Moglichkeit einer Uberpriifung der Anspruchsvoraussetzun-
gen fir bauliche LarmsanierungsmalRnahmen im Rahmen der Larmsanie-
rung. Die Uberpriifung erfolgt durch formlosen Antrag beim Landesbe-
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trieb Strallen NRW und ist von dem Bebauungsplanvorhaben unabhan-
gig, da dies nicht vom Planvorhaben ausgel6st ist.

9.3.2 Schutzgut Tiere,Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Tier- und Pflanzenwelt ist wesentliche Grundlage fir den Arten- und
Biotopschutz. Die steht zudem in Wechselwirkung mit den Gbrigen Fak-
toren des Naturhaushaltes. Dies gilt auch im Hinblick auf das Land-
schaftsbild.

Beschreibung

Tiere und Pflanzen sind auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgeset-
zes als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und histo-
risch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Innerhalb des Bebauungs-
plangebietes bestehen keine Schutzgebiete. Somit gelten keine beson-
deren Erhaltungsziele und Schutzzwecke im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes. In einem Abstand von ca. 150 Metern zum Eingriffsge-
biet befindet sich in einer Senke ein Graben mit einer quelligen Feucht-
brache (BK-5403-021 ,Linkes Seitental des Laufenbachtals zwischen
Konzen und Rochusmihle”, Linfos 2011), welche grundsatzlich schit-
zenswert ist. Selbiges gilt fur Einzelbdume / Baumreihen innerhalb des
Plangebietes.

Das Plangebiet ist hinsichtlich Boden und Vegetation durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung sowie vorhandenen baulichen Anlagen fur
die Niederschlagswasserbeseitigung (Retentionsbodenfilterbecken) stark
gepragt. Westlich und slidostlich des Plangebietes finden sich Garten mit
meist geringem Gehdlzbestand. Die urspriinglichen Waldgesellschaften
der Eifel sind durch die Nutzung als Standweide ersetzt worden. Das
Grinland wird aus landschaftspflegerischer Sicht als ,Fettweide” einge-
stuft.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Aufgrund der Lage, der naturrdumlichen Ausstattung und der heutigen
Nutzung des Plangebietes, kann eine Betroffenheit von artenschutz-
rechtlichen Belangen bzw. die Beeintrachtigung von europarechtlich
geschitzten Arten nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING
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Bewertung

Der Bereich des Plangebietes wird dominiert durch das hohe MaR der
landwirtschaftlichen Nutzung und der bereits fiir die Niederschlagswas-
serableitung genutzten Griinflichen. Die zukiinftige ErschlieBungsstrale
ist bereits teilweise als BaustralRe hergestellt. Die markanten Laubbdaume
an den Grundstlicksgrenzen des Plangebietes haben aus landschaftsge-
stalterischer Sicht besondere Funktionen, fir den Biotop- und Arten-
schutz erfiillen sie allgemeine Aufgaben.

Ein mogliches Vorkommen von streng geschiitzten Tier- und Pflanzenar-
ten und deren Biotope wurden im Rahmen der Artenschutzrechtlichen
Prifung (2011) untersucht. Die im Jahr 2011 erfassten Daten und Le-
bensraume wurden nochmals Gberprift.

Die im Fruhjahr 2020 und im Frihsommer 2025 (Plausibilitdtskontrolle)
durchgefiihrten Begehungen aller relevante Strukturen zeigen, dass:

= Das Untersuchungsgebiet insbesondere auf den zur Trierer Stra-
Re weisenden Grundstiicken und auf dem Geldnde des Sonder-
gebietes (Lebensmittelmarkt) bereits deutlich verandert wurde
und ubiquitdre Uberpragte Strukturen aufweist. Des Weiteren
wurde das Regenriickhaltebecken (RRB)/ Retentionsbodenfilter
erstellt.

= Die veranderten Strukturen werden primar von Gewerbebauten
und StraBenbau sowie dem RRB gepragt. Alle vorhandenen Le-
bensrdume wurden in der Artenschutzprifung (ASP) bereits be-
handelt — neue Lebensraume, welche eine Eignung fiir planungs-
relevante Tier- oder Pflanzenarten aufweisen, wurden nicht
nachgewiesen.

= Die in der ASP festgelegten Mallnahmen zur Montage kiinstli-
cher Nisthilfen wurden bereits realisiert. Alle kiinstliche Nisthil-
fen wurden fachgerecht montiert und besitzen die erforderliche
Eignung.

Im Ergebnis der Plausibilitatsprifung 2020/2025 kann daher festgestellt
werden, dass sich keine neuen Untersuchungserfordernisse fir den Gel-
tungsbereich Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18-NN (Teil A und Teil B)
abbilden lassen.

Demnach haben die Ergebnisse der vorliegenden Artenschutzpriifung
nach wie vor Bestand.

Folgende vorgezogene AusgleichmaRnahmen (CEF) wurden bereits um-
gesetzt:

C 1: Drei Nistkasten fir den Gartenrotschwanz
C 2: Drei Nistkasten fir den Feldsperling
C 3. Einen Nistkasten fiir den Waldkauz

C 4: Funf Kasten fur Fledermé&use
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9.3.3 Schutzgut Flache

Das Schutzgut ,Flache” wurde durch die Richtlinie 2014/52/EU vom
16.04.2014 in das Prifverfahren der Umweltvertraglichkeitsprifung
integriert und durch die im Jahr 2017 durchgefiihrten Novellen des
UVPG und BauGB in nationales Recht umgesetzt. Ziel dieser Regelung ist
es, die Thematik des Flachenverbrauches und des nachhaltigen Boden-
schutzes umfanglicher zu untersuchen und vor dem Hintergrund des
Grundsatzes zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden zum Gegen-
stand der planerischen Abwadgung zu machen (gemadR § 1a Abs. 2
BauGB). Dartiber hinaus beinhaltet auch das Bodenschutzrecht als Ziel
einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter ande-
rem durch Begrenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversie-
gelung auf das notwendige MaRB (§ 1 Satz 1 LBodSchG). Zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen
sollen Moglichkeiten der stadtebaulichen Entwicklung insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und ande-
re MalRnahmen zur Innenentwicklung genutzt sowie die Bodenversiege-
lung auf das notwendige Mal} begrenzt werden.

Beschreibung

Das Plangebiet Imgenbroich Nr. 18-NN , Nord-West“-Teilbereich A ver-
fligt aktuell Gber weitestgehend unversiegelte als Grinland genutzte
Flachen westlich der Bebauung an der Trierer Stralle und nordlich des
bestehenden Teilabschnitts der ErschlieBungsstrale (BaustralRe). Im
Ostlichen Abschnitt des Plangebiet besteht das Retentionsbodenfilterbe-
cken/Regenrickhaltung fiir die Niederschlagswasserbeseitigung. Diese
Flichen sind im Rahmen der 66. FNP-Anderung entsprechend ihrer vor-
handenen und geplanten Nutzung als gewerbliche Bauflache, o6ffentliche
Grinflache und Verkehrsflaichen ausgewiesen und somit wurde die ge-
plante Flachennutzung bereits in der Vergangenheit planerisch vorberei-
tet und abgewogen.

Die flachenintensiven gewerblichen Bauvorhaben werden somit in un-
mittelbarer Nachbarschaft zu bestehenden Gewerbegebieten kon-
zentriert. Durch die ortliche Lage des Plangebietes wird der Siedlungs-
korper arrondiert. Der Flaiche kommt in ihrer derzeitigen Ausbildung
heute noch eine gewisse klimatische und 6kologische Funktion zu. Aus
stadtebaulicher Sicht erfillt sie keine wesentliche Freiraumfunktion
mehr, da Teilflaichen des Plangebietes bereits bebaut und versiegelt sind
(Versickerungsanlagen, ErschlieBungsstralRen).

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Bewertung

Aufgrund des hohen Anteils an unversiegelter Flache insgesamt kommt
den verbliebenen Freiflaichen eine gewisse 6kologische Bedeutung zu.
Aus stadtebaulicher Sicht ist aber die Entwicklung der Gewerbefldchen
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zu beflirworten, da hier ein Bedarf an gewerblichen Bauflachen besteht,
der innerhalb des bestehenden Siedlungsbereichs von Monschau auf-
grund der bendtigten GroRe der Grundstlicke und ErschlieBungsmog-
lichkeiten nicht verwirklicht werden kann. Da im naheren Umfeld noch
grol¥flachige vergleichbare Landwirtschaftsflaichen und Freiflachen vor-
handen sind und die beabsichtigte Flachennutzung in der Vergangenheit
bereits vor dem Hintergrund der planerischen Zielsetzung der Stadt
Monschau abgewogen und auf den Planstandort konzentriert wurde,
wird die Bedeutung des Schutzgutes Flache insgesamt als GERING be-
wertet.

9.3.4 Schutzgut Boden

Der Boden ist ein wesentlicher Bestandteil des Naturhaushaltes. Er bil-
det die Lebensgrundlage fiir Pflanzen und Tiere und steht in enger
Wechselbeziehung zu den lbrigen Landschaftsfaktoren. Die Bedeutung
des Bodens ergibt sich aus dem Wert als Naturgut an sich (belebtes Sub-
strat und Bodentyp), und Uber seine Aufgabe im Naturhaushalt und
Funktionen (z.B. Landwirtschaft, Retention). GemaR § 1a Abs. 2 BauGB
ist mit Grund und Boden grundsatzlich sparsam umzugehen. Weitere
rechtliche Grundlagen fir den Bodenschutz bilden das Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) und das Landesbodenschutzgesetz NRW
(LBodSchG) in der jeweils gliltigen Fassung.

Beschreibung

Die Bodenkarte NRW weist fir das Plangebiet Braunerde aus Hang-,
Hochflachen- und Rinnenlehm sowie stellenweise Kolluvium (FlieRerde)
aus. Besonders schiitzenswerte Boden sind nicht bekannt.

Fiir das Plangebiet wurde durch das Ing.-Bliro Dipl.-Geol. Michael Eck-
hardt, Aachen, eine Erkundung der Boden- und Grundwasserverhaltnisse
durchgefihrt. Der Aufbau des Bodens im Plangebiet stellt wie sich folgt
dar:

Mutterbodenschicht aus humosem und steinigem Lehm ca. 20 — 60 cm

Verwitterungslehm aus feinsandigem und tonigem Schluss ca. 60 — 160
cm (Einlagerungen aus Sandstein und Grauwackegerolle moglich)

Auflockerungszone mit Zunahme des Gehalts an Gesteinsgrus und Stei-
nen ca. 100—-170 cm

Felsiger Untergrund aus Tonschiefern, quarzitischen Sandsteinen und
Grauwacken.

Das Plangebiet liegt nach DIN 4149 in der Erdbebenzone 2 und der geo-
logischen Untergrundklasse R. Das Vorkommen von Altlasten ist nicht
bekannt.

Bedeutung / Empfindlichkeit: MITTEL
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Bewertung

Das Plangebiet ist mit Ausnahme des Bereiches ErschlieBungsstralle
(Teilstlick) und dem Retentionsbodenfilterbecken nicht bebaut und ver-
siegelt.

Seltene Bdden mit besonderer Bedeutung fir Natur- und Kulturge-
schichte sowie Boden mit hoher natirlicher Ertragsfahigkeit fiir die
Landwirtschaft sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Insgesamt haben alle unbebauten, unversiegelten Bdden vielfaltige
Funktionen im Naturhaushalt.

Die Bedeutung und Empfindlichkeit des Schutzgutes Boden wird insge-
samt auch vor dem Hintergrund der bereits bestehenden bauleitplaneri-
schen Festlegungen als MITTEL eingestuft.

9.3.5 Schutzgut Wasser

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Wasser sind Einflisse auf den
Grundwasserhaushalt, die Grundwasserqualitdt sowie der Zustand von
flieBenden und ruhenden Oberflaichengewdsser von Bedeutung. Ober-
flachengewasser und das Grundwasser sind als Bestandteile des Natur-
haushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern und zu
entwickeln (§ 1a WHG). Die Umsetzung der europdischen Wasserrah-
menrichtlinie (WRRL) mit dem Ziel, die Gewasser in einem guten 6kolo-
gischen Zustand bzw. in einen guten mengenmaligen Zustand bis 2015
bzw. 2027 zu bringen und diesen zu erhalten, erfordert einen ganzheitli-
chen und o6kologisch orientierten Umgang mit der Ressource Wasser.
Insofern besteht eine gesetzliche Verpflichtung, alle Gewasser in diesem
Sinne zu schiitzen, zu verbessern und zu sanieren.

Beschreibung

Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine Oberflachengewdsser. Au-
Rerhalb des Plangebietes bestehen zwei Nebenbache des
Laufenbaches:

= s{idlich des Plangebietes bei Blumenauer Miihle

= nordlich des Plangebietes, miindet bei der Rochusmiihle in den
Laufenbach

Grundwasser

Das Grundwasser steht im Geldande in einer Tiefe von 2,38 m bis 2,59 m
an. Der Grundwasserspiegel schwankt saisonal bedingt um ca. 0,5 m.
(Anstieg im Winterhalbjahr, Abfall im Sommerhalbjahr). In dem hangi-
gem Gelande ist das Vorkommen von Schichtenwasser moglich.

Wassereinzugsgebiet/Schutzzonen

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebietszonen.
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Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Bewertung

Fiir das Schutzgut ,Wasser” besteht im Plangebiet eine allgemeine Emp-
findlichkeit gegeniiber Verschmutzung und Versiegelung durch die ge-
plante Bebauung. Es liegen aber keine besonderen Werte und Funktio-
nen hinsichtlich des Schutzgutes Wasser im Plangebiet vor. Insgesamt ist
die Bedeutung und Empfindlichkeit des Schutzgutes , Wasser” daher als
GERING einzustufen.

9.4 Schutzgut Klima und Luft

Die Bedeutung der Luft wird vorrangig durch die Atemfunktion des Men-
schen definiert, gleichwohl sind auch andere Schutzgiter durch Luftver-
unreinigungen beeintrachtigt. Luftverunreinigungen bzw.- Luftverande-
rungen fiihren dabei sowohl auf der kleinrdumigen wie auch auf der
regionalen bis zur globalen Ebene zu Belastungen des Klimas.

Relevant sind vor allem lokalklimatische Gegebenheiten, die im Wesent-
lichen durch Frisch- und Kaltluftsysteme, klimatisch ausgleichende Land-
schaftsstrukturen sowie mogliche Vorbelastungen durch Schadstoffe
gepragt sind.

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches BauGB 2017 wurde die Be-
deutung flr den Klimaschutz in der Bauleitplanung verankert. Demnach
sind der Klimaschutz und die Klimaanpassung als zentrale Zielsetzungen
bei der Ermittlung der Umwelterheblichkeit zu beriicksichtigen. In der
Umweltprifung ist gemaR § 1a Abs. 5 BauGB auch zu bericksichtigen,
dass den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den die Klimawandel dienen, Rechnung getragen wird.

Beschreibung

Klima

Die Stadt Monschau liegt geografisch zwischen den Berghdngen des
Naturparks Hohes Venn-Eifel in der Rureifel. Die durchschnittliche jahrli-
che Niederschlagsmenge liegt bei 1222 mm und die mittlere Jahrestem-
peratur betragt 8,94 C. Durch die Beschaffenheit von Geldanderelief, Bo-
den und Vegetation ergeben sich auf lokaler Ebene Abweichungen. Da-
bei wirken Luftverunreinigungen und Versiegelungen auf die Sonnenein-
strahlung, Temperatur, Luftfeuchtigkeit und Windverhéltnisse ein.

Innerhalb des Plangebietes der Teilfliche A und in seinem unbebautem
Umfeld ist derzeit in geringem Umfang mit nachtlicher Kaltluftentwick-
lung zu rechnen. Aufgrund der geringen FlachengroRe und der Oberfla-
chenneigung sowie bereits vorhandene Bebauung in unmittelbarer
Nachbarschaft ist jedoch nicht davon auszugehen, dass die Flache fir die
Durchliftung der Ortslage eine maligebliche Bedeutung hat.
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Gemall der Karte ,Klimaanalyse Gesamtbetrachtung” der LANUK
www.klimaatlas.nrw.de werden die Flachen im Plangebiet und dessen
unmittelbaren Umfeld wie folgt bewertet

=  Grinflachen im Plangebiet: geringe thermische Ausgleichsfunk-
tion

= Siedlungsflachen entlang Trierer Strafe und im Bereich Imgen-
broich: giinstige bis sehr giinstige thermische Situation

Bedeutung/Empfindlichkeit: GERING
Luft

Die Luftqualitdt im Plangebiet wird derzeit noch maRgeblich durch die
vorhandenen und angrenzenden Freiflaichen sowie angrenzenden Ver-
kehrswege und Siedlungsnutzungen gepragt.

MaRgebend fiir die Beurteilung der Luftqualitdt sind die Vorgaben der
39. BImSchV (Verordnung liber Immissionswerte flr Schadstoffe in der
Luft). Im Stadtgebiet Monschau gibt es keine Messstation des Luftquali-
tatstiberwachungssystems des LANUK (LUQS). Um Aussagen Uber die
Luftqualitat zu erhalten, kann auch auf Modellrechnungen zurlickgegrif-
fen werden.

Im Emissionskataster Luft NRW werden die bedeutsamen Emittenten-
gruppen in NRW mit den wichtigsten Emissionen gefiihrt. Bedeutsame
Emittentengruppen in NRW sind Industrie, Kleinfeuerungsanlagen,
Landwirtschaft und Verkehr. Uber das Online-Emissionskataster Luft
NRW sind die Daten auch fiir die Stadt Monschau abrufbar. Das Emissi-
onskataster Luft NRW des LANUK stellt fir die malRgeblichen Emitten-
tengruppen raumliche BelastungsgréRen kartographisch dar.

In der folgenden Tabelle werden anhand der Daten aus dem Online-
Emissionskataster Luft fiir alle Emittentengruppen summiert die Werte
der relevanten Luftschadstoffe fiir den Planbereich, fir das bestehende
Gewerbegebiet Imgenbroich und fir die Ortsmitte von Imgenbroich
aufgelistet:

Tabelle 2 Luftschadstoffbelastung gemaR Online-Emissionskataster Luft NRW

Bereich ca. Plangebiet BP Gewerbegebiet Imgenbroich
Nr. 18-NN, Teil A Imgenbroich Mitte/Siiden
Emissionen je Ras- (Bestand)

ter 1x1 km? aller
Emittentengruppen

Distickoxid N20
Kohlendioxid CO2

Stickoxide
NOx/NOx

Schwefeldioxid SO2

Feinstaub PM10

11 - 22 kg/km?
760 — 3100t/km?

1,3 - 4,7t/km?

7,1 —37 kg/km

45 — 160 kg/km?

61 - 270kg/km?
> 12.000t/km?

> 27t/km?

160 — 760 kg/km?

160 — 550 kg/km?

22 - 61kg/km?
760 — 3100t/km?

1,3 - 4,7t/km?

37 — 160 kg/km?

160 —550 kg/km?


http://lanuk/
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Die verfligbaren Daten (Erhebungsjahr 2020) zeigen, dass die Werte fur
das Plangebiet mit denen in der Ortsmitte/stdliches Imgenbroich ver-
gleichbar liegen, jedoch insgesamt etwas geringer. Das bestehende Ge-
werbegebiet Imgenbroich weist aufgrund der Nutzung die héchste Be-
lastung auf.

Das Plangebiet ist demnach mit Luftschadstoffen vorbelastet. Aufgrund
der stadtischen Randlage und der umliegenden Freiraumnutzung kann
aber davon ausgegangen werden, dass im Bereich des Plangebietes im-
missionsschutzrechtliche Grenzwerte nicht erreicht oder Uberschritten
werden.

Bedeutung/Empfindlichkeit: GERING

Bewertung

Das Plangebiet hat lokalklimatisch keine wirksame Bedeutung fiir die
Beliftung der Siedlungsbereiche. In Bezug auf die Luftqualitdt ist es
durch Emissionen vorbelastet, ohne dass sich aus den zuganglichen Da-
ten konkrete Gefdahrdungen oder Grenzwertiliberschreitungen ableiten
lassen. Da die Stadt Monschau als Luftkurort in der Tourismusregion
Eifel gilt, kann davon ausgegangen werden, dass das Niveau lufthygieni-
scher Belastungen im Plangebiet und Umfeld zurzeit nicht durch relevan-
te Schadstoffkonzentrationen in der N&he einschlagiger Grenzwerte
gekennzeichnet ist. Die Bedeutung fiir das Schutzgut , Klima und Luft”
wird insbesondere aufgrund der vorhandenen Freiflichen in Randlage
des Siedlungsraums Imgenbroich als GERING — MITTEL bewertet.

9.4.1 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Die Landschaft bzw. das Landschaftsbild ist in seiner Vielfalt, Eigenart
und Schoénheit aufgrund seiner Bedeutung als Erlebnis- und Erholungs-
raum des Menschen zu sichern. Vor allem in Siedlungsnahe sind Flachen
fiir die Erholung zu sichern und in ausreichendem Umfang bereitzustel-
len. Dabei steht das Landschaftsbild mit seinen natirlichen Landschafts-
elementen und Strukturen im Mittelpunkt. Die Auspragung der Vielfalt,
Eigenart und Schonheit des natlirlichen Landschaftsbildes bestimmt die
Erholungseignung der Landschaft.

Beschreibung

Ostlich der Ortslage Imgenbroich erstreckt sich das Belgenbachtal, das
als Naturschutzgebiet und FFH-Gebiet (Nr. DE 5403-304 , Oberlauf der
Rur”) festgesetzt ist. Westlich der Ortschaft liegt das Naturschutzgebiet
Feuerbach-/Laufenbachtal. Der Ubrige Landschaftsraum steht unter
Landschaftsschutz. Diesem Bereich kommt Bedeutung aus Sicht der
landschaftsorientierten Erholung zu.

Der engere Landschaftsraum, in dem sich das Plangebiet befindet, wird
durch intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen sowie stadtischer
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Siedlungsrandlage gepragt. Das Plangebiet selbst wird ausschlieBlich
durch das hohe MaR landwirtschaftlicher Nutzung sowie der Regenwas-
serbewirtschaftung (Retentionsbodenfilterbecken) genutzt. Angrenzen-
de Gartengrundstiicke weisen meist nur geringe Geholzbestande auf. An
der 6stlichen und stidwestlichen Grenze des Plangebietes befinden sich
markante Einzelbdume und Baumreihen.

Bedeutung/Empfindlichkeit: GERING

Bewertung

Das Orts- und Landschaftsbild im Bebauungsplangebiet ist durch anthro-
pogene Uberprigung (Landwirtschaft, Retentionsbodenfilterbecken,
ErschlieBungsstralRe) vorbelastet. Markanten Einzelbdumen und Baum-
reihen im Plangebiet kommen eine besondere Bedeutung zu. Die Bedeu-
tung fur das Schutzgut ,Landschaft / Landschaftsbild“ wird daher als
GERING — MITTEL bewertet.

9.4.2 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Unter Kultur- und Sachgiiter sind Objekte von gesellschaftlicher Bedeu-
tung und offentlichem Interesse zu verstehen, wie z. B. Baudenkmaler
und Denkmalbereiche. Weiterhin zdhlen zu den Kulturglitern wertvolle
Landschaftsteile (Kulturlandschaften), Rohstofflagerstdtten und Boden-
denkmaler. Der Begriff ,,sonstige Sachgiiter” erfasst samtliche Sachgiter
unabhangig von ihrer kulturhistorischen und anderen Bedeutung. Sach-
guter sind alle natirlichen oder von Menschen geschaffenen Giiter, die
fiir den Einzelnen, die Gesellschaft insgesamt oder Teile davon materiel-
ler Bedeutung sind. Auch land- und forstwirtschaftliche genutzte Flachen
sowie Leitungstrassen und —masten zdhlen zu den Sachgitern. Eine Be-
eintrachtigung von Kultur- und Sachgiitern ist dann gegeben, wenn de-
ren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte oder
wenn z. B. visuelle oder funktionale Auswirkungen auf solche Bauten
und Anlagen zu erwarten sind.

Beschreibung

Schutzgut Kultur

Im Plangebiet selbst und seinem unmittelbarem Umfeld sind keine Bau-
und Bodendenkmaler vorhanden. Die denkmalgeschiitzte Hockerlinie,
ein Teil des Westwalls, ist nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Imgenbroich Nr. 18-NN, Teilbereich A und befindet sich in ca. 250 m
Entfernung slidlich des Plangebietes.

Bedeutung/Empfindlichkeit: GERING
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Schutzgut Sachgiiter

Im Plangebiet sind landwirtschaftliche Flachen vorhanden, die zukiinftig
baulich genutzt werden sollen. Insofern ist eine Betroffenheit dieses
Sachgutes gegeben. Gleichwohl ist zu bedenken, dass im ndaheren Um-
feld des Plangebiets noch groRflachige vergleichbare Landwirtschaftsfla-
chen vorhanden sind und die beabsichtigte Inanspruchnahme der Fla-
chen bereits in der Vergangenheit von der Stadt Monschau abgewogen
wurde. Des Weiteren ist zu beriicksichtigen dass mit Festlegung der Fla-
chen als ASB auch auf raumordnerischer-und landesplanerischer Ebene
die mogliche bauliche Inanspruchnahme bereits vorbereitet ist.

Derzeit fuhrt die Stadt Monschau ein Umlegungsverfahren durch, in dem
schon eine Regelungen getroffen werden konnte, z.B. Bereitstellung von
Ersatzland fiir einen betroffenen Landwirtschaftsbetrieb.

Bedeutung/Empfindlichkeit: MITTEL

Bewertung

Insgesamt wird die Bedeutung und Empfindlichkeit des Schutzgutes
»Kultur- und sonstige Sachgiiter” vor diesem Hintergrund als GERING bis
MITTEL eingestuft.

9.4.3 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen /
Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beein-
flussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malle. Dabei sind Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgltern sowie Wechselwirkungen aus
Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhdnge unter
den Schutzgitern zu betrachten. Die auf die Teilsegmente der Umwelt
und des Naturhaushaltes bezogenen Auswirkungen treffen somit auf ein
miteinander vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Vorhabenbedingte Wechselwirkungen sind beispielsweise durch die
Bebauung und Befestigung bisher unversiegelter Flache gegeben. Bio-
topstrukturen gehen verloren, Bodenfunktionen werden reduziert und
das Mikroklima belastet. Mit einer Verstarkung erheblicher Umweltaus-
wirkungen durch sich negativ auswirkende Wechsel- und Summations-
wirkungen der vorgenannten Schutzgliter im Plangebiet ist nicht zu
rechnen.

9.4.4 Beurteilung der Umweltauswirkungen unter Beriicksichtigung des
Zusammenwirkens mit Auswirkungen anderer geplanter oder
zugelassener Vorhaben oder Tatigkeiten

GemaR Anlage 1, Nr. 2b Buchstaben ff des BauGB ist im Umweltbericht
auch eine durch die Planung ggf. bestehende Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebietes vorzunehmen.
Dabei sind insbesondere potenzielle Umweltprobleme in Bezug auf mog-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auch
in Bezug auf die Nutzung von natliirlichen Ressourcen zu betrachten.
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Hinweise auf besondere kumulative und / oder synergetische Auswir-
kungen, die durch das Planvorhaben bewirkt werden, sind nach derzeiti-
gem Stand nicht bekannt.

9.4.5 Anfilligkeit des Planvorhabens gegeniiber Folgen des
Klimawandels

Mit der Neufassung des Baugesetzbuches um Jahr 2011 und der Novelle
in 2017 kommt der verbindlichen Bauleitplanung gemals § 1 Abs. 5
BauGB im Hinblick auf die Klimavorsorge und der Klimaanpassung eine
besondere Verantwortung zu. Der Klimawandel geht einher mit der Zu-
nahme der globalen Erwarmung und dessen Folgen, wie z.B. der Zunah-
me und Intensitit von Wetterextremen (Stiirme, Uberflutungen, Tro-
ckenperioden, Dirren), der Veranderung der biologischen Vielfalt und
der Artenvielfalt.

Es sind keine Hinweise zu erkennen, dass sich aus der vorliegenden Bau-
leitplanung direkte und absehbare Konflikte im Hinblick auf den Klima-
wandel ergeben. Die durch die Planung bedingten Eingriffe wurde im
Rahmen der Umweltprifung und Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
ermittelt und bilanziert und es wurden MaRnahmen zum Ausgleich und
Kompensation festgesetzt und zum Teil bereits umgesetzt.

9.4.6 Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiter mit ihrer
Bedeutung und Empfindlichkeit

Bezogen auf das Schutzgut Mensch liegt eine hohe Bedeutung in der
Empfindlichkeit gegenliber Lirm- und Luftemissionen vor.

Bei den Schutzgltern Tiere, Pflanzen, Landschaft und bezogen auf die
Schutzgiiter Boden und Wasser besteht aufgrund der geplanten Uber-
bauung und Versiegelung eine Empfindlichkeit. Es sind jedoch keine
besonders schiitzenswerte Boden oder Arten betroffen. Wasser- und
bodenschutzrechtliche MalRnahmen bestehen fiir das Plangebiet nicht.

Dem Schutzgut Flaiche kommt eine geringe Empfindlichkeit zu, da im
ndheren Umfeld noch groR¥flachige vergleichbare Landwirtschaftsflaichen
und Freiflachen vorhanden sind und die beabsichtigte Flachennutzung in
der Vergangenheit bereits vor dem Hintergrund der planerischen Ziel-
setzung der Stadt Monschau abgewogen und auf den Planstandort kon-
zentriert wurde.

Fiir das Schutzgut Klima und Luftqualitdt hat das Plangebiet keine be-
sondere Funktion. Bei Uberbauung wird das Mikroklima betroffen.

Die Schutzgiiter Kulturgiiter sind durch die geplante Bebauung nicht
betroffen. Sonstige Sachgiiter, wie Landwirtschaftliche Flachen sind von
der Planung betroffen.

Flr das Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild ist das Plangebiet vorbe-
lastet.
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9.5 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Im Rahmen der Umweltpriifung ist die Betroffenheit insbesondere der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB aufgefiihrten Belange des Um-
weltschutzes zu untersuchen und zu bewerten. Die prognostizierte Ent-
wicklung des Umweltzustands bei Durchfiihren der Planung wird nach-
folgend unter Beriicksichtigung der einzelnen Schutzgiter dargestellt.

9.5.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
Wohnen und Erholung

Aufgrund der Entfernung zu umliegenden Wohnstandorten sind durch
die geplante Nutzung keine bau-, anlagen- und betriebsbedingte Wir-
kungen auf die Wohnfunktion zu erwarten.

Fiir eine wohnungsnahe Erholungsnutzung ist das Plangebiet aufgrund
seiner Nutzung, Ausgestaltung und mangelnder Zuganglichkeit nur ge-
ring geeignet. Es gehen keine wertvolle Erholungsflachen verloren.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Verkehr

Die bestehende verkehrliche Situation und die mogliche Entwicklung
gemall den Zielen der Bauleitplanung wurden gutachtlich untersucht.
Die Verkehrsuntersuchung wurde auf die aktuellen Zielsetzungen der
Stadt Monschau angepasst, der Planfall einer Entlastungsstrae ist dabei
nicht mehr Gegenstand der Planung.

Die Verkehrsuntersuchung kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass mit
dem Bau der Verkehrsflachen die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte
weiterhin gegeben ist und keine weiteren MalRnahmen erforderlich
werden.

Bei den vorliegenden Emissionen treten abstandsbedingt direkt angren-
zend an die jeweiligen MalRnahmen keine bedenklichen Belastungen
durch Verkehrslarm auf, die aktive SchallschutzmaBnahmen erforderlich
machen

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH
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Immissionen Schall

Im Plangebiet selbst befinden sich keine schutzwiirdigen Nutzungen, die
aktive SchallschutzmaRnahmen erforderlich machen. Auch werden
durch die StraBenbaumaBnahmen im Plangebiet fiir die direkt an das
Plangebiet angrenzenden Nutzungen keine zusatzlichen passiven Schall-
schutzmaBnahmen ausgeldst.

Insgesamt ist festzustellen, dass durch den Bau von Verkehrsflachen im
Plangebiet bei dem vorliegenden Emissionen abstandsbedingt an den
angrenzenden Immissionsorten keine bedenklichen Immissionsbelas-
tungen durch Verkehrslarm auftreten, die gemaR 16. BImSchV aktive
SchallschutzmaBnahmen erfordern wiirden. Die Fernwirkung des Plan-
vorhabens im angrenzenden Verkehrsnetz bzgl. der Steigerung der
Schallimmissionsbelastung liegt insgesamt in einer unbedenklichen Gro-
Renordnung.

Insgesamt bestehen aus schalltechnischer Sicht gegen die Bauleitpla-
nung keine Bedenken.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Immissionen Gerliche

In den Gewerbegebieten sind nur Betriebe zuldssig, die gemal Ab-
standsliste NRW 2007 den jeweiligen Abstand zur Wohnbebauung ein-
halten. Daher werden Betriebe mit unzuldssigen Geruchsemissionen in
dem Gewerbegebiet nicht ihren Standort finden kdnnen.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Immissionen Licht

Da die geplanten Gewerbegebiete in unmittelbarer Nachbarschaft zu
Wohngebduden und der BundesstraRe B 258 (Trierer Stralle) liegen,
wird im Bebauungsplan ein Hinweis zu moéglichen Lichtemissionen auf-
genommen. Demnach ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
im Einzelfall nachzuweisen, dass durch geeignete bauliche und organisa-
torische MaBBnahmen die Lichtemissionen so begrenzt werden, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die benachbarten schutzwirdigen
Gebiete vermieden werden. Auf die in § 6 in der Satzung liber Werbean-
lagen im Bereich der Gewerbegebiete Imgenbroich / Konzen festgeleg-
ten MaRgaben hinsichtlich beleuchteter Werbung wird im Bebauungs-
plan hingewiesen.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH
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Storfallrisiko / Katastrophenschutz

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans wird sichergestellt, dass
keine Betriebe oder Anlagen in der Ndhe zur Wohnbebauung angesie-
delt werden konnen, die betriebsbedingt eine erhohte Gefahrdung fiir
die menschliche Gesundheit oder ein erhdhtes Storfallrisiko bedingen.

Das Plangebiet selbst liegt nicht im Einwirkungsbereich externer Stor-
fallbetriebe.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

9.5.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch Uberbauung und Versiegelung von bisher unbebauten Flichen
geht in dem Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand Flache mit ge-
ringer bis hochstens mittlerer Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen verloren.

Eine Artenschutzrechtliche Relevanz fir Amphibien konnte nicht festge-
stellt werden. Im Untersuchungsgebiet wurden drei bis vier Jagdhabitate
von Zwergfledermdusen sowie zwei bis drei der Breitflliigelfledermaus
entlang der Baumreihen festgestellt. Fledermausquartiere wurden nicht
ermittelt.

Durch den geplanten Eingriff wird die Fortpflanzungs- und Ruhestatte
des Turmfalkens dauerhaft zerstort. Der Verlust des Turmfalkenhorstes
ist durch das Anbringen von drei kiinstlichen Nisthilfen in der Umgebung
zu kompensieren (Hinweis: diese Malnahme ist bereits durchgefiihrt
worden).

Eine artenschutzrechtliche Relevanz fiir Amphibien konnte nicht festge-
stellt werden, ein Vorkommen von nicht planungsrelevanten Arten wie
Grasfrosch oder Erdkroéte kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
Obwohl rein artenschutzrechtlich keine Relevanz fiir weitere MaRnah-
men besteht, sollte eine Begehung im Friihjahr vor Baubeginn durchge-
flihrt werden.

Gutachtlich werden folgende weitere Vermeidungs- und Minderungs-
malnahmen vorgeschlagen und im Bebauungsplan bericksichtigt:

M 1: Baufeldraumung im Winter

M 2:Baumhohlenkontrolle vor der Baufeldraumung
M 3: Schonung der Feuchtbrache

M 4: Keine nachtlichen Arbeiten

M 5: Minimierung von Emissionen

C 1: Drei Nistkasten fuir den Gartenrotschwanz

C 2: Drei Nistkasten fiir den Feldsperling

C 3. Einen Nistkaten fur den Waldkauz
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C 4: FUnf Kasten fir Fledermause

Die MalRnahmen C1 bis C4 sind bereits umgesetzt worden.

Auswirkung: WENIGER ERHEBLICH

9.5.3 Schutzgut Flache

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ergibt sich durch den Grad
der Versiegelung eine Anderung der heutigen Nutzung. Mit einer ge-
planten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 werden die Orientierungswerte
der Obergrenzen des MaRes der zuldssigen Uberbauung der Grundfliche
gemall § 17 Baunutzungsverordnung ausgeschopft. Die bestehende
Griinflaiche mit dem Retentionsbodenfilterbecken verbleibt im Bebau-
ungsplan entsprechend ihrer Funktion weiterhin als 6ffentliche Grinfla-
che. Vor dem Hintergrund des Vorrangs der Innenentwicklung und unter
Beriicksichtigung der derzeitigen Flachennutzung hat das Planvorhaben
eine Auswirkung auf das Schutzgut Fliche. Dies ist dennoch vor dem
Hintergrund zu bewerten, dass die Inanspruchnahme des bisher unbe-
bauten Bereiches bereits auf Ebene der Landesplanung bzw. Vorberei-
tenden Bauleitplanung abgewogen und entschieden wurde, da die bauli-
che Entwicklung dieser Flachen fiir die Gesamtstadtischer Perspektive
von erheblicher Bedeutung ist.

Auswirkung: WENIGER ERHEBLICH

9.5.4 Schutzgut Boden

Durch die mogliche Neuversiegelung geht im Plangebiet Bodenflache
verloren. Die Standorteigenschaften und die Bodenstrukturen werden
durch BaumalRnahmen verandert. Die Funktion der Béden als Pflanzen-
standort, Lebensraum fir Organismen, Grundwasser etc. gehen verloren
bzw. werden eingeschrankt. Die Funktionsbeeintrachtigungen des Bo-
dens sind unvermeidbar, jedoch betreffen sie Boden ohne besondere
Schutzfunktionen.

Auswirkung: ERHEBLICH

9.5.5 Schutzgut Wasser

Die Neuversiegelung von Boden fiihrt zu einer Verringerung der Grund-
wasserneubildung. Durch die Realisierung der Bauleitplanung werden
aber keine erheblichen, negativen Auswirkungen auf den Wasserhaus-
halt zu erwarten sein. Ein Eingriff in den Grundwasserstrom wird nicht
erfolgen. Die Ableitung der Niederschlagswasser erfolgt Gber die Rand-
streifen der ErschlieBungsstrallen sowie Uber ein Retentionsfilterbecken
im Nordwesten des Plangebietes. Durch die MaBnahme ist die Grund-
wasserneubildung durch die teilweise Versiegelung nicht negativ oder
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erheblich beeinflusst, weil das Regenwasser in unmittelbarer Nahe dem
Boden wieder zugefihrt wird.

Durch den Bebauungsplan werden keine Belange des Hochwasserschut-
zes beriihrt.

Auswirkung: WENIGER ERHEBLICH

9.5.6 Schutzgut Klima und Luft

Entsprechend § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschut-
zes sowohl durch MaBBnahmen., die dem Klimawandel entgegenwirken,
als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Mit der Umsetzung der Planung werden bisher unversiegelte Bereiche
bebaut, jedoch werden aufgrund der bereits bestehenden umgebenden
Bebauungsdichte sich bei Uberbauung weiterer Freiflichen keine erheb-
lichen zuséatzlichen Beeintrachtigungen des Lokalklimas ergeben. Es sind
keine klimaodkologisch bedeutsamen Flachen und Strukturen betroffen.
Eine Zunahme von verkehrsbedingten Luftschadstoffbelastungen ist
nicht auszuschlieBen, eine Uberschreitung der einschligigen Grenzwerte
ist nicht zu erwarten. Durch die Errichtung des Gewerbegebietes werden
Beeintrachtigungen des Kleinklimas nicht erwartet. In vergleichbaren
Fallen bei Ansiedlungen von Industrie- und Gewerbegebieten wurde
festgestellt, dass nur Abwarmeemissionen im unmittelbaren Umfeld fir
das Kleinklima relevant sind. Solche Abwarmeemissionen sind aber auf-
grund der Struktur der in Monschau-Imgenbroich anzusiedelnden Be-
triebe nicht zu erwarten. Demnach werden Anderungen der wesentli-
chen Klimaelemente Temperatur, Feuchte, Sonnenschein, Niederschlag
und Wind durch diesen Standort nicht eintreten. Gleichwohl wird aber
das Mikroklima verandert werden, da an Stelle unbebauter Fettweiden
versiegelte Bauflachen und ErschlieBungsstraRen treten werden.

Fiir die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft sind auch die
Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe e — i zu betrachten. Demnach
sind die Vermeidung von Emissionen, die Nutzung von erneuerbaren
Energien und die sparsamen und effiziente Nutzung von Energie sowie
die Aspekte des Immissionsschutzes zu bertcksichtigen. Hier sind insbe-
sondere die mogliche Vermeidung und Verringerung des AusstoRRes von
klimabelastenden Stoffen (z. B. Kohlendioxid CO; ) sowie gesundheits-
schadlichen Stoffen zu nennen. Fiir das Baugebiet ist heute die beabsich-
tigte Energieversorgung im Detail noch nicht bekannt. Ein konventionel-
ler Anschluss an die vorhandene Infrastruktur ist moglich und vorgese-
hen. Die Nutzung erneuerbarer Energien (z. B. Solarenergie) ist im Be-
bauungsplangebiet grundsatzlich moglich und auch landesrechtlich
(BauO NRW) vorgeschrieben. Die zukiinftigen Baukdrper werden ent-
sprechend der geltenden Richtlinien der aktuellen Energieeinsparver-
ordnung und Landesbauordnung zu konzipieren sein, so dass davon aus-
gegangen werden kann, dass der mogliche Ausstof’ klimabelastender
Stoffe im Plangebiet wesentlich unter den Werten liegen wird, die durch
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die bisherige gewerbliche Nutzung und vorhandenen Baustandard (in
den benachbarten Baugebieten) verursacht werden.

Auswirkung: NICHT ERHEBLICH

9.5.7 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die bestehende Bebauung (Gewerbegebiet
Imgenbroich, weitere Ortschaften, VerkehrserschlieRung) bereits vorbe-
lastet. Da es sich um die Entwicklung von Siedlungsflaichen handelt, die
mit einem Pflanzgirtel in die Landschaft eingebettet werden, sind die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild insgesamt nicht erheblich. Zur
Einbindung der neuen Siedlungsflachen in die freie Landschaft sind um-
fangreiche PflanzmaRnahmen vorgesehen. Die mogliche Hohe der zu-
kiinftigen Baukorper wird im Bebauungsplan begrenzt und den topogra-
fischen Gegebenheiten angepasst.

Auswirkung: NICHT ERHEBLICH

9.5.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet und seiner Umgebung sind keine Kulturgiter vorhanden.
Gleichwohl wird im Bebauungsplan auf die MalRgaben der §§ 16 und 17
DSchG NRW hingewiesen und somit den Belangen des Denkmalschutzes
entsprochen. Als Sachgiiter im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind
landwirtschaftliche Flachen zu nennen. lhre Inanspruchnahme zuguns-
ten der stadtebaulichen Entwicklung wurde aber bereits abgewogen
(FNP) und ist auch auf landesplanerischer Ebene (Regionalplan) vorent-
schieden.

Auswirkung: NICHT bzw. WENIGER ERHEBLICH

9.5.9 Zusammenfassende Bewertung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen des Planvorhabens

Mit der Planung sind erhebliche Auswirkungen durch sich negativ ver-

starkende Wechselwirkungen im Plangebiet nicht zu erwarten.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Bebau-
ungsplanes Imgenbroich Nr. 18-NN ,Nord-West“, Teilbereich A werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheb-
lichkeit zusammenfassend beurteilt:
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Schutzgut

Mensch und seine Gesundheit

Tiere, Pflanzen und biologische

Zusatzliche Umweltauswirkungen

Immissionsbelastung der Haushalte durch Verkehrs- und
Gewerbeldarm

Immissionsentlastung im Ortskern durch die Entlastungs-
strale ggf. Immissionsbelastung im AuRenbereich K 16
grundsatzlich l16sbar

Keine Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde, Schaf-

Vielfalt fung von Ersatzhorste fiir Turmfalken
Flache Beanspruchung bisher unbebauter Flachen
Boden Beanspruchung von Boden

Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen

Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildung

Kultur- und Sachgiiter Nicht betroffen bzw. weniger erheblich

Luft und Luftqualitat Geringfligige Veranderungen

Orts- und Landschaftsbild Veranderungen

Wechselwirkungen Keine Verstarkung erheblicher Umweltauswirkungen

@@ schr erheblich / ®® erheblich / ® weniger erheblich / -- nicht erheblich

Mit der Planung sind die ermittelten weniger erheblichen bis erhebli-
chen Umweltauswirkungen verbunden. Im Zuge der Realisierung der
Planung kénnen auf Grundlage der Kompensation der Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft eine fiir den Menschen hinsichtlich der Immissi-
onssituation sowie fir andere Schutzgiiter wie Pflanzen und Tiere, Kul-
tur- und Sachgiiter Verbesserungen erreicht werden. Eine Verstarkung
der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen im Plangebiet ist nicht zu erwarten.

9.6 Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der groRflachigen gewerblichen Entwicklung in
Monschau kann die hohe Nachfrage nach Gewerbeflachen im Stadtge-
biet nicht befriedigt werden. Die Wirtschaftsleistung der Stadt Mon-
schau wiirde geschwéacht und mogliche zukiinftige Arbeitspldtze kénnten
nicht bereitgestellt werden.

Erheblichkeit
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9.7 Geplante MaRnahmen zur Vemeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die durch die Bauleitplanung erkennbaren Beeintrachtigungen der Um-

weltauswirkungen bei der Realisierung sind gemafl § 15 Bundesnatur-

schutzgesetz (BNatSchG) zu vermeiden, auszugleichen

oder zu ersetzen.

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile sind hinsicht-
lich der umweltbezogenen Zielvorstellungen keine erhéhten Anforde-
rungen aufgrund nachteiliger Umweltauswirkungen zu erwarten.

Auf Basis der gutachterlichen Untersuchungen zur Larmsituation im
Plangebiet sind im Bebauungsplanverfahren keine Festsetzungen hin-
sichtlich LarmschutzmaBnahmen zu treffen. Gleichwohl ist der Ortskern-
bereich von Imgenbroich heute schon durch Larmwerte von 70 dB (A)
tags und 60 dB (A) nachts erheblich belastet und damit ist die Schwelle
zur Sanierung bereits erreicht. Flr die betroffenen Eigentliimer besteht
grundsatzlich die Méglichkeit einer Uberpriifung der Anspruchsvoraus-
setzungen fir bauliche Larmsanierungsmalnahmen im Rahmen der
Larmsanierung. Diese ist von dem Bebauungsplanvorhaben unabhangig,
da die Wirkungen nicht vom Planvorhaben ausgeldst sind. Aus gutachtli-
cher Sicht bestehen gegen die Planung keine Bedenken, so dass erhebli-
che Wirkungen ausgeschlossen werden kdnnen.

Die Gliederung der Gewerbegebiete nach Abstandserlass NRW tragt
dem Schutzanspruch der benachbarten Wohnnutzung ausreichend
Rechnung.

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung/Flacheninanspruchnahme in
dem Baugebiet werden Grundflachenzahlen als Obergrenze fiir das MaR
der baulichen Nutzung festgesetzt.

Zur Einbindung der neuen Siedlungsflache sind umfangreiche Ortsrand-
eingrinungen vorgesehen. Die zuldssigen Bauhohen werden begrenzt.

Weitere MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen werden entsprechend den Malgaben
des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages sowie der Artenschutzpri-
fung im Bebauungsplan festgesetzt.

9.8 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Standortalternativen konnten auf Grund des Planungszieles im Zusam-
menhang mit den ortlichen Gegebenheiten nicht entwickelt werden.

9.9 Berilicksichtigung der Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere

Unfalle und Katastrophen

Bei Anlagen, die unter die Storfall-Verordnung fallen, sind die europa-
rechtlichen Vorgaben der Seveso-llI-Richtlinie und die im § 59 BImSchG
enthaltenen Anforderungen an Plan- und Genehmigungsvorhaben und
damit einhergehende Abstandsfragen relevant. Zwischen storfallrele-
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vanten Betriebsbereichen und definierten Schutzobjekten ist in der Pla-
nung ein angemessener Abstand einzuhalten. Die Kommission fiir Anla-
gensicherheit (KAS) hat in ihrem Leitfaden Abstandsempfehlungen und
Bewertungsmethoden entwickelt, um auf Planungsebene sicherzustel-
len, dass Flachen mit unvertraglichen Nutzungen einander in einem an-
gemessenen Abstand zugeordnet werden. Die Abstandsempfehlungen
beziehen sich nur auf den Menschen als zu schitzendes Objekt.

Im Zuge der Novellierung des UVPG im Jahre 2017 wurden die Regelun-
gen im Hinblick auf das Gesundheitsrisiko und die Anfalligkeit eines Vor-
habens flir schwere Unfdlle noch einmal konkretisiert. Bei Einhaltung
oder Uberschreitung der Abstandsempfehlungen kann jedoch im Allge-
meinen davon ausgegangen werden, dass mit planerischen Mitteln hin-
reichend Vorsorge getroffen wurde, um die Auswirkungen von schweren
Unféllen soweit wie moglich zu begrenzen und dem planerischen
Schutzziel des § 50 BImSchG entsprochen wird.

Im ndaheren Umfeld bzw. im Wirkbereich des Planvorhabens sind nach
derzeitigem Kenntnisstand und nach der Karte ,Betriebsbereiche nach
Storfallverordnung” des LANUK NRW keine Anlagen oder betrieblichen
Bereiche vorhanden, in denen gefahrliche Stoffe gemal der Storfallver-
ordnung eingesetzt oder gelagert werden und die somit unter die Stor-
fall-Verordnung fallen. Insofern wird die Thematik im vorliegenden Ver-
fahren nicht weiter betrachtet.

9.10 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Uber die Ublichen zu erwartenden Abfall- und Abwassermengen hinaus-
gehend sind derzeit keine aus der zukiinftigen Nutzung entstehenden
Sonderabfallformen und spezielle Abwasser, die gesondert zu behandeln
wadren, zu erwarten.

9.11 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Vor dem Hintergrund des Bedeutungsgewinns des Klimaschutzes ver-
folgt die Stadt Monschau das Ziel, den AusstoR von klimatischen Treib-
hausgasen zu reduzieren. So wurde in den letzten Jahren der Anteil an
Windkraft im Stadtgebiet deutlich ausgebaut und Photovoltaikanalgen
stehen bereits auf Dachern kommunaler Gebaude. Die StraRenbeleuch-
tung im Monschauer Stadtgebiete wurde bereits auf LED umgestellt.

Die Stadt Monschau nimmt eine Vorbildfunktion fir ihre Birgerinnen
und Birger ein und agiert entsprechend ressourcenschonend (z.B. Be-
reitstellung von Fahrradgaragen mit Ladplatzen fiir Bedienstete, E-Autos
flr die Stadtreinigung etc.).

Die Stadt Monschau informiert regelmaRig Biirgerinnen und Blirger mit-
tels ihre Internetprasenz Uber aktuelle Férderprogramme Erneuerbare
Energien.
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9.12 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Ermittlung von Beeintrachtigungen

Im Umweltbericht erfolgt eine systematische Abarbeitung der Umwelt-

belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 i. V. m. § 1a BauGB. Umfang und Detaillie-

rung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden Pla-
nungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Wesentliche Ver-
fahrensschritte sind:

=  Bestandsaufnahme, Ortsbegehung

= Auswertung vorhandener Untersuchungen und Kartenmateria-
lien

= Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

= Qualitative Wirkungsabschatzung fiir die einzelnen Schutzgiter
und ihre Bewertung
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Dem Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18 NN , Nord-West” — Teilbereich
A liegen folgende Gutachten zu Grunde:

= D. Liebert, Biro fiir Freiraumplanung: Bebauungsplan Nr. 18-NN,
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (ASP), Stufe | und Il,
Fortschreibung 2025, Alsdorf Juni 2025

= D. Liebert, Biiro fur Freiraumplanung: Bebauungsplan Imgen-
roich Nr. 18-NN, LPB Teil A, Fortschreibung 2024, Alsdorf Sep-
tember 2024

= Dipl.-Geolog. Michael Eckardt: Versickerungsversuche B-Plan 18,
Monschau-Imgebroich, Ergebnis der hydrogeologischen Unter-
suchungen, Zusammenfassung, Aachen, den 03.03.2012

= Biiro StadtVerkehr: Neuerstellung des Verkehrsgutachtens fir
den Ortskernbereich Imgenbroich in Monschau, Hilden den
08.08.2024

=  Dr. Szymanski & Partner: Gutachten 2024 1854 zu den Auswir-
kungen von Emissionen verbunden mit den zukiinftigen zu er-
wartenden Verkehrsgenerierungen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes der Stadt Monschau Imgenbroich Nr. 18-NN
»Nord-West“, Teilbereich A und B, Stolberg den 07.10.2024

= Ing.-Blro H. Berg & Partner GmbH: Entwasserungskonzept fur
den Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18 , Nord-West”, Aachen
im Marz 2012/ erganzt mit Schreiben vom 13.08.2012

Die durch den StraBenverkehr auf das Plangebiet einwirkenden Schal-
limmissionen werden nach der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau,
Teil 1 Ausgabe Juli 2002 bzw. Beiblatt 1 zum Teil 1 der DIN 18005, Aus-
gabe Juli 2023) rechnerisch ermittelt und beurteilt.

Die Berechnungen der Emissionspegel des StralRenverkehrs erfolgen
nach der RLS-90 (Richtlinie fiir den Larmschutz an StraRen, Ausgabe
1990). Den Berechnungen liegen die Angaben aus dem Verkehrsgutach-
ten von Biro StadtVerkehr, Hilden, von April 2024 zu Grunde.

Bei dem hier vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans sind die Nut-
zungen fir das Plangebiet bereits z.T. bekannt und umgesetzt bzw. die
Zulassigkeiten festgesetzt. Mogliche erhebliche Auswirkungen auf die
Umwelt kdnnen prognostiziert werden und friihzeitig geeignete Mal3-
nahmen im Bebauungsplan festgesetzt werden. Zur Uberwachung kon-
nen in den nachgeordneten Verfahren der Genehmigungen weitere
Malnahmen vorgesehen werden.

Der Bebauungsplan wird in das allgemeine stadtische Monitoring tber-
nommen.
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9.13 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 18-NN , Nord-
West” — Teilbereich A ist die die Ansiedlung von nicht wesentlich stéren-
den Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben vorgesehen. Das zur Ablei-
tung der Niederschlagswasser aus dem gesamten Planbereich Nord-
West erforderliche Retentionsfilterbecken mit Regenriickhaltung ist
bereits erbaut worden und soll entsprechend der Bestandssituation in-
nerhalb der 6ffentlichen Griinflache planungsrechtlich festgesetzt wer-
den. Die ErschlieBung ist bereits zum Teil als BaustraBe hergestellt wor-
den.

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiliter wur-
den die Ublichen Verfahren angewendet. Im Rahmen der Bauleitplanung
fir Imgenbroich Nord-West wurde ein verkehrlicher Fachbeitrag sowie
ein Schallgutachten erarbeitet, worin die Grundlagen der Verkehrser-
schlieBung fiir diesen Bereich entwickelt und abgestimmt wurden und
die Auswirkungen moglicher Larmimmissionen untersucht wurden.

Es werden AusgleichsmaRnahmen im Sinne des Naturschutzrechtes und
Artenschutzrechtes im Bebauungsplan festgesetzt.

Durch den Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18- NN ,,Nord West” Teilbe-
reich A sind voraussichtlich keine sehr erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten. Die Festsetzungen werden zu keinen sehr
erheblichen Auswirkungen fihren.



Flachenbilanz

10 Flachenbilanz
Nutzung Flache ca. Flache ca.
m? ha

Gewerbegebiet GE 1 15.903 1,59
Gewerbegebiet GE 2 13.288 1,33
Gewerbegebiet gesamt 29.191 2,92
Verkehrsflache (6ffentlich) 4.857 0,49
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung 306 0,03
Grinflache offentlich (RBF / RKB) 5.178 0,52
Plangebiet gesamt 39.532 3,95

11

Verfahrensiibersicht
Der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Stadt Monschau
hat in der Sitzung vom 13.11.2018 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB be-
schlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde vom 16.11.2018 bis zum
23.11.2018 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bau- und Planungsausschusses des Rates der Stadt Mon-
schau hat in der Sitzung vom 28.04.2020 die Durchfiihrung der
friihzeitige Beteiligung gemaR §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB be-
schlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1) BauGB und der
Behorden sowie den Tragern offentlicher Belange gemal 4 (1)
BauGB erfolgte vom 26.06.2020 bis 27.07.2020.

Der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Stadt Monschau
hat in der Sitzung vom .......... gemal § 2Abs. 1 BauGB erneut be-
schlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Der erneute Aufstellungsbeschluss wurde vom ............ bis zum
<o Ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Stadt Monschau

hat in der Sitzung vom ........ccce........ beschlossen, den Entwurf
des Bebauungsplans gemal} § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszule-
gen. Dies erfolgte in der Zeit vom ... bis zum

.......................... Gleichzeitig erhielten auch die Behoérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Gemals § 4 Abs. 2 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme.
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Der Rat der Stadt Monschau hat diesen Bebauungsplan in seiner
Sitzung am ....ccceeevinnne. gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Der Satzungsbeschluss ist gemals § 10 Abs. 3 BauGB durch Aus-
hang in der Zeit vom .................. bis e, offentlich be-
kannt gemacht worden. Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten.
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12 Verwendete Gutachten

Wahrend des Aufstellungsverfahrens wurden die folgenden Gutach-
ten/Stellungnahmen erstellt, deren Ergebnisse in die Planung und Ab-
wagung der Belange einflieRen. Diese sind als Anlage der Begriindung
angefiigt.

1) D. Liebert, Biro fir Freiraumplanung: Bebauungsplan Nr. 18-NN, Spe-
zielle artenschutzrechtliche Priifung (ASP), Stufe | und Il, Fortschreibung
2025, Alsdorf Juni 2025

2) D. Liebert, Biro fir Freiraumplanung: Bebauungsplan Imgenroich Nr.
18-NN, LPB Teil A, Fortschreibung 2024, Alsdorf September 2024

3) Dipl.-Geolog. Michael Eckardt: Versickerungsversuche B-Plan 18,
Monschau-Imgebroich, Ergebnis der hydrogeologischen Untersuchun-
gen, Zusammenfassung, Aachen, den 03.03.2012

4) Biiro StadtVerkehr: Neuerstellung des Verkehrsgutachtens fiir den
Ortskernbereich Imgenbroich in Monschau, Hilden den 30.03.2020, an-
gepasst 08.08.2024

5) Dr. Szymanski & Partner: Gutachten 2024 1854 zu den Auswirkungen
von Emissionen verbunden mit den zukinftigen zu erwartenden Ver-
kehrsgenerierungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Stadt
Monschau Imgenbroich Nr. 18-NN , Nord-West“, Teilbereich A und B,
Stolberg den 07.10.2024

6) Ing.-Bliro H. Berg & Partner GmbH: Entwasserungskonzept fir den
Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18 ,Nord-West“, Aachen im Mérz 2012/
erganzt mit Schreiben vom 13.08.2012

Anhang
1) Abstandsliste zum Abstandserlass NRW 2007



