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Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

1 Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung
1.1 Planungsanlass und Erfordernis

Planerische Zielsetzung der Stadt Monschau ist die stadtebauliche Ent-
wicklung des Siedlungskdrpers von Imgenbroich im Bereich zwischen der
Trierer StraBe und der StraRe Hengstbriichelchen. Planerische Grundla-
gen hierzu bildeten das stadtebauliche Entwicklungskonzept fiir Mon-
schau Imgenbroich aus dem Jahre 2002 und dessen Fortschreibung durch
den stadtebaulichen Rahmenplan Monschau-Imgenbroich 2010 sowie die
daraus entwickelte Bauleitplanung.

Da aus stadtebaulicher Sicht kein neuer Handelsansatz geschaffen son-
dern bestehende Standorte weiter entwickelt werden sollten, im zentra-
len Bereich von Imgenbroich aber keine addaquaten Flachen zur Verfligung
stehen, sollte entsprechend dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Monschau der Standort nérdlich des Ortszentrums fiir die Ansied-
lung als groRflachiger Nahversorgungsstandort entwickelt werden. Des
Weiteren sollte der Gewerbestandort Imgenbroich durch die Entwicklung
weiterer Gewerbeflachen im Zusammenhang mit dem bestehenden Ge-
werbegebiet von Imgenbroich langfristig gesichert werden.

Zur verkehrlichen Entlastung der Ortsmitte von Imgenbroich und der Star-
kung des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) fiir Monschau und
der Region wurden die ortsnahe EntlastungsstraRe sowie der Umsteige-
punkt fir den regionalen Busverkehr geplant. Der Umsteigepunkt im Be-
reich des Handwerkerinnovationszentrum Monschau (HIMO) sowie der
erste Abschnitt der EntlastungsstralSe westlich der Trierer Stral3e sind be-
reits hergestellt worden. Auch die Verlangerung der Stral3e , Auf Beuel”
von Siden nach Norden (durch die vorhandene Westwallanlage) sowie
der projektierte Vollsortimenter sind zwischenzeitlich realisiert worden.

Planungsrechtliche Grundlage hierzu bildete der Bebauungsplans Imgen-
broich Nr. 18-N ,Nord-West“ — Neuaufstellung, der in der Sitzung des Ra-
tes der Stadt Monschau am 24.02.2015 als Satzung beschlossen, durch
das Oberverwaltungsgericht (OVG) NRW in Munster aber am 05.07.2018
in der mindlichen Verhandlung fiir unwirksam erklart wurde. Als Ent-
scheidungsgriinde wurden ein Verkiindungsmangel sowie ein Abwa-
gungsmangel angefiihrt. Weitere von der Klagerseite gedufSerten Beden-
ken teilte das OVG Minster nicht. Insbesondere die Tatsache, dass das
OVG Miinster das Grundstiick des groRflachigen Einzelhandelsbetriebs in-
nerhalb eines dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) besta-
tigte, bildet eine solide Basis fiir ein neues Aufstellungsverfahren.

Um die oben beschriebenen stadtebaulichen Zielsetzungen zukliinftig wei-
terhin umzusetzen, ist daher die erneute Neuaufstellung des Bebauungs-
plans Imgenbroich Nr. 18-NN erforderlich geworden.

Die urspriinglich mit der Bauleitplanung (Bebauungsplan Imgenbroich Nr.
18 NN —Teil A) verfolgten Planung einer Stral3e zur verkehrlichen Entlas-
tung der Ortsmitte von Imgenbroich ist aufgrund der vorhandenen Be-
denken der StadteRegion Aachen und des Landesbetriebs StraRenbau
NRW sowie einer unklaren Finanzierungslage nicht mehr Gegenstand die-
ser Bauleitplanung.
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1.2 Planaufstellungsverfahren

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau hat in seiner Sitzung
am 13.11.2018 die Neuaufstellung in zwei Bebauungsplanverfahren (Im-
genbroich Nr. 18-NN , Nord-West” — Teilbereich A und Teilbereich B) be-
schlossen. Dies erfolgt, um aufgrund der moglichen unterschiedlichen
Verfahrensdauer fiir die jeweiligen Gebiete (Teilbereich A: Entlastungs-
stralle (im weiteren Planverfahren nicht mehr Gegenstand des BP Nr.
18NN-Teil A), Retentionsfilterbecken und Gewerbegebietsflachen / Teil-
bereich B: Sondergebiet fiir Lebensmittelvollsortimenter, Gewerbege-
bietsflachen) die Bebauungspldane unabhangig voneinander durchfihren
zu kénnen. Die im Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18-N enthaltenen Be-
reiche beidseitig der StraBe Auf Beuel, abzweigend vom Kreisverkehrs-
platz an der Trierer Stral3e (B 258) und die siidlich des Westwalls gelege-
nen Gebiete werden nicht mehr in die Geltungsbereiche dieser neuen Be-
bauungsplane einbezogen. Diese Bereiche sind inzwischen nach den MafR-
gaben des § 34 BauGB zu beurteilen und zu entwickeln.

Das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan wird nach dem Bauge-
setzbuch BauGB 2017 durchgefiihrt. Da der Aufstellungsbeschluss fir die-
sen Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18-NN ,Nord-West“ — Teilbereich B
am 13.11.2018. gefasst wurde und die friihzeitige Beteiligung in der Zeit
vom 26.06.2020 bis zum 27.07.2020 durchgefiihrt wurde, sind die Voraus-
setzungen fir die Anwendung des § 233 BauGB gegeben. Da mit der ge-
setzlich vorgeschriebenen Beteiligung gemal § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
noch nicht begonnen wurde, wird das Verfahren nach den Vorschriften
des BauGB a.F. fortgefuihrt. Zu dem Bebauungsplan wird gemall § 2a
BauGB ein Umweltbericht erstellt.

Gemal §§ 1 — 7 sowie Anlagen 1 und 2 zu den §§ 1 und 7 des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist die Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung festzustellen, um Gber die
Zulassigkeit des Vorhabens zu entscheiden. Das planerische Vorhaben er-
fillt die in der Anlage 1, Pkt. 18.7.i. V. m Pkt. 18.7.1 zum UVPG genannten
GrolRenwerte eines stadtebaulichen Projektes mit einer zuldssigen Grund-
fliche von insgesamt 20.000 m? bis weniger als 100.000 m?2. Das Ergebnis
der Gberschlagigen Priifung im Rahmen der Umweltpriifung (Umweltbe-
richt) der in der Anlage 2 UVPG aufgefiihrten Kriterien zeigt auf, dass von
dem Vorhaben keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen ausge-
hen.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die artenschutz-
rechtlichen Belange bei Eingriffen in die Natur zu priifen, um erhebliche
Beeintrachtigungen von geschiitzten Tier- und Pflanzenarten friihzeitig zu
vermeiden und die d6kologische Funktionalitat der vom Eingriff betroffe-
nen Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser Arten weiterhin zu erfllen.
Zu dem Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18-N ,,Nord-West” — Neuaufstel-
lung von 2015 wurde eine Artenschutzrechtliche Vorpriifung (Stufe 1) so-
wie eine weitere Artenschutzrechtliche Prifung (Stufe 2) durchgefiihrt.
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Im Bebauungsplan wurden ermittelte Vermeidungs- und Minderungs-
malnahmen aufgenommen. Die artenschutzrechtliche Prifung wird zum
vorliegenden Bebauungsplanverfahren Imgenbroich Nr. 18-NN ,Nord-
West“, Teilbereich A und Teilbereich B auf die aktuellen Gegebenheiten
Uberprift und aktualisiert.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag aus November 2014 wurde unter
Berlicksichtigung der Geltungsbereiche der aktuellen Bebauungspldane
Imgenbroich Nr. 18-NN , Nord-West“ — Teilbereich A und Teilbereich B
und unter Prifung der bereits erfolgten Eingriffe aktualisiert bzw. Giberar-
beitet.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans Imgenbroich

Nr. 18-NN , Nord-West”

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 18-
NN ,,Nord-West“ — Teilbereich B umfasst das Grundstiick des bestehen-
den Lebensmittelvollsortimenters stidlich der neuen Entlastungsstralie
»Auf Beuel” sowie weiter stidlich und 6stlich noch unbebaute Flachen bis
zum sogenannten Westwall (Flurstiicke 1173 und 1166) sowie eine Teil-
flache der StraRe Auf Beuel.

Abbildung 1 Ubersicht Geltungsbereich BP Nr. 18-NN ,Nord-West“ —Teilbe-
reich B
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Quelle: Darstellung auf Grundlage ALK, Stadteregion Aachen inkasportal, Stand:
04.07.2019

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist dem Uber-
sichtsplan und der  Plandarstellung  des Bebauungsplans
Imgenbroich Nr. 18-NN , Nord-West“ — Teilbereich B zu entnehmen.

Die GrolRe des Plangebietes betragt ca. 3,8 ha.
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2 Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen
2.1 Lage, Nutzung und Umfeld des Plangebietes

Der nordwestliche Bereich des Plangebietes (Flurstiick 1120) ist durch ei-
nen Lebensmittelvollsortimenter einschlieRlich seiner Stellplatzanlagen
sowie Anlieferzonen bebaut. Die Gewerbegrundstlicke 6stlich der neuen
ErschlieBungsstraBe, hier insbesondere die Flurstlicke Nr. 1167, Nr. 1169
Nr. 1170 und 1171, sind ebenfalls bereits bebaut und gewerblich genutzt.
Die Ubrigen Grundsticke im Plangebiet (Griinland, Flurstiicke Nr. 1173
und Nr. 1166) wurden bisher noch keiner neuen gewerblichen Nutzung
zugefuhrt.

Abbildung 2 Blick auf Lebensmittelmarkt

Quelle: Foto Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, Stand 19.08.2019

Abbildung 3 Gewerbebetrieb an neuer StraRRe Auf Beuel

Quelle: Foto Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, Stand 19.08.2019
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Abbildung 4 Ubersicht / Luftbild Planungsraum

2

Quelle: Bezirksregierung Koln, timlonlie.nrw.de, 12.08.2025

Die stdliche Plangebietsgrenze wird durch den Verlauf des Westwalls be-
stimmt. Der Gehdlzbestand der denkmalgeschiitzten ,,Hockerlinie, ist ge-
mal dem Landschaftsplan Nr. VI als Landschaftsgeschiitzter Bestandteil
festgesetzt. Sudlich der Hockerlinie schlielt sich das Fachmarktzentrum
von Imgenbroich an, das liber die verlangerte Strafle , Auf Beuel” nun
auch direkt an das Plangebiet angebunden ist.

Abbildung 5 Engstelle der StraRe auf Beuel bei Hockerlinie

~

Quelle: Foto Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, Stand 19.08.2019

Westlich des Plangebietes an der Trierer StralRe befindet sich mischge-
bietstypische Bebauung und Nutzung, direkt gegenliber auf der dstlichen
Seite der Trierer StraRe liegt das Handwerker- und Innovationszentrum
Monschau (HIMO) mit dem vorgelagerten neuen OPNV-Umsteigepunkt.
In stidlicher Richtung ist die Bebauung an der Stralle Hengstbriichelchen
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ebenfalls durch mischgebietstypische Strukturen (Bebauung, Nutzung —
Wohnen/Gewerbe/Dienstleistung und Landwirtschaft) gepragt.

Abbildung 6 ErschlieBungsstraRe, Blick in Richtung Kreisverkehr Trierer
Strale

Quelle: Foto Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, Stand 19.08.2019

2.2 Fachplanungen

Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18-N
wurden bereits die erforderlichen Fachgutachten zur Planung erstellt.

Da sich die Grundlagen der Planung hinsichtlich der Bodenverhaltnisse
und der Entwdasserungskonzeption nicht in rechtlich relevanter Weise ver-
andert haben, werden die Ergebnisse dieser Fachplanungen in die Neu-
aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18-NN, Teilbereich B ibernommen.

Zur Ansiedlung des Lebensmittelvollsortimenters wurde im Oktober 2018
eine gutachterliche Stellungnahme durch Dr. Lademann & Partner erar-
beitet, die die Ausfihrungen des OVG Minsters (Urteil vom
05.07.2018,Az.: 7 D 11/16.NE) berticksichtigt. Mit Stellungnahme vom
5. Marz 2020 erfolgte eine ex-post-Bewertung der Auswirkungen auf die
Zentren in Monschau und Roetgen infolge der Ansiedlung von Kaufland in
Monschau. Mit dem Vertraglichkeitsgutachten zu einem Erweiterungs-
vorhaben (fiir einen Verbrauchermarkt) von 09.09.2024 sind die aktuell
vorhandenen und geplanten Ziele der Einzelhandelsentwicklung an die-
sem Standort untersucht und gepriift worden.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag wurde hinsichtlich des Sachver-
halts der Eingriffs- und AusgleichsmaRnahmen aktualisiert. AulRerdem
wurde die bestehende Artenschutzprifung (ASP Stufe I+11) auf ihre Aktu-
alitat hin Gberprift und Uberarbeitet.

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18-NN wurden die
Plangrundlagen hinsichtlich

= Larmimmissionsschutz
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= Verkehrliche Erschliefung

unter Berlicksichtigung der aktuellen Rahmenbedingungen und planeri-
schen Zielsetzungen erneut untersucht und entsprechende Fachgutach-
ten erarbeitet. Die Ergebnisse werden in dem Bebauungsplan beriicksich-
tigt.

2.3 Planungsrecht
2.3.1 Regionalplan

Im ehemaligen Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt
Aachen, 2003, ist der Bereich Imgenbroich Nord-West ungefahr bis zum
Bereich der sogenannten ,Hockerlinie” (ehemalige Westwallanlagen) als
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Da das Plangebiet zum
groRten Teil Flachen Uberlagert, fir die die Bezirksregierung im Rahmen
der 45. FNP-Anderung im August 2003 bereits die Anpassung an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung bestatigte, kann dieser Raum
grundsatzlich fiir eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen werden.
Hierzu wurde die 66. FNP-Anderung durchgefiihrt, die am 15.12.2015
wirksam wurde.

In der miindlichen Verhandlung zum Normenkontrollverfahren betr.
BP Imgenbroich Nr. 18-N ,,Nord-West” — Neuaufstellung wurde durch das
OVG am 05.07.2018 bestétigt, dass das Grundstiick des groRflachigen Ein-
zelhandelsbetriebs innerhalb des ASB liegt. Fiir diesen Bereich gilt die so-
genannte ,,Zehn Hektar Regel”, die Abweichungen von den Darstellungen
des Regionalplans (aufgrund Unschérfe der Darstellungen) in dieser Gro-
Renordnung zulasst.

Abbildung 7 (alter) Regionalplan Ausschnitt
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Quelle: Bezirksregierung Koln (Hrsg.): Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln,
Teilabschnitt Aachen, 2003
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Der Regionalplan Koln wurde zwischenzeitlich neu aufgestellt und am
29.10.2025 bekannt gemacht (GV NRW 2025 | Seite 817 bis 848). Im aktu-
ellen Regionalplan sind mit der Festlegung des ASB die stadtebaulichen
Zielsetzungen der Stadt Monschau bereits beriicksichtigt und der ASB im
Bereich Imgenbroich Nord-West nach Norden erweitert festgelegt wor-
den.

Abbildung 8 Regionalplan Kéln, Juli 2025, Ausschnitt
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Quelle: Bezirksregierung Koln (Hrsg.): Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln,
Staedteregion Aachen_02, Stand Juli 2025

2.3.2 Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Monschau (66. FNP-
Anderung seit 15.12.2015 wirksam) stellt fiir den Planbereich des BP
Nr. 18 - NN, Teilbereich B gewerbliche Bauflachen ,,GE” sowie ein Sonder-
gebiet ,GroRflachiger Lebensmittelvollsortimenter” mit 2.700 m? Ge-
samtverkaufsfliche zzgl. 300 m? Vorkassenzone dar. Mit der aktuellen
Bauleitplanung ist die Anpassung der Festsetzungen zu den Verkaufsfla-
chen auf die aktuelle genehmigte Situation (Gesamtverkaufsflache 3.000
m? zzgl. 300 m 2 Vorkassenzone) vorgesehen. Diese Erhdhung der Gesamt-
verkaufsflache in dem Sondergebiet beriihrt aber nicht die Grundziige der
Planung, da diese Anpassung im Bebauungsplan nicht in das gesamte ge-
meindliche Plankonzept eingreift bzw. die angestrebte stadtebauliche
Ordnung dndern wiirde. Die gutachterlich geprifte und inzwischen auch
genehmigte und realisierte Erhéhung der Verkaufsfliche um 300 m? in
dem Sondergebiet widerspricht nicht dem Entwicklungsgebot gemaR § 8
Abs. BauGB. Somit sind die stadtebaulichen Zielsetzungen des Bebau-
ungsplans Imgenbroich Nr. 18-NN ,Nord-West“, Teilbereich B aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.
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Im Rahmen des im Juli 2025 abgeschlossenen Bebauungsplanverfahrens
Imgenbroich Nr. 22 ,,Einkaufszentrum®, 1. Anderung, dessen Geltungsbe-
reich unmittelbar sudlich an das Plangebiet des Bebauungsplans Imgen-
broich Nr. 18-NN, ,Nord-West“, Teil B, angrenzt, wurde die 98. Anderung
des Flachennutzungsplans als Berichtigung nach & 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
durchgefiihrt. Diese stellt ein Sonstiges Sondergebiet SO 1 ,Einkaufszen-
tren” (Gesamtverkaufsfliche mind. 1.400 m?, max. 1.600 m?) und SO2
,Einkaufszentren / Fitness-Center und Wohnen” (Gesamtverkaufsflache
min. 1.200 m?, max. 1.499 m?) dar.

2.3.3 Landschaftsplan und Schutzgebiete

Fiir den Landschaftsraum im Umfeld von Imgenbroich trifft der Land-
schaftsplan Nr. VI - Monschau planerische Festsetzungen. Das Plange-
biet des Bebauungsplans liegt innerhalb des Landschaftsplanes Nr. VI.

Landschaftsplan Nr. VI

Im Plangebiet und dessen Einwirkungsbereich bestehen keine Natur-
schutz- oder Natura-2000-Gebiete (FFH-Gebiete).

Planungsbedingte Beeintrachtigungen der FFH-Gebiete und der Natur-
schutzgebiete konnen ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone. Durch den Bebauungs-
plan werden keine Belange des Hochwasserschutzes berihrt.
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Abbildung 10 Landschaftsplan Nr. VI Festsetzungskarte- Monschau -
Ausschnitt

Quelle: StadteRegion Aachen, Umweltamt (A 70), August 2019

2.3.4 Artenschutz

Aufgrund der Lage, der naturrdumlichen Ausstattung und der heutigen
Nutzung des Plangebietes, kann eine Betroffenheit von artenschutzrecht-
lichen Belangen bzw. die Beeintrachtigung von europarechtlich geschiitz-
ten Arten nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die artenschutz-
rechtlichen Belange bei Eingriffen in die Natur zu priifen, um erhebliche
Beeintrachtigungen von geschiitzten Tier- und Pflanzenarten friihzeitig zu
vermeiden und die dkologische Funktionalitdt der vom Eingriff betroffe-
nen Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser Arten weiterhin zu erfillen.
Daher wurde bereits zu dem Bebauungsplanverfahren Nr. 18 bzw. BP Nr.
18-N ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, um die Verbotstat-
bestande nach § 42 BNatSchG zu klaren. In Absprache mit der Unteren
Landschaftsbehorde der Stadteregion Aachen wurden in dem damaligen
Verfahren weitere Untersuchungen (Stufe Il der Handlungsempfehlung)
durchgefihrt.

Artenschutzrechtliche Priifung
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Im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens Imgenbroich Nr. 18-NN
»Nord-West“ (Teil A und Teil B) wurde das o0.g. Gutachten einer Plausibili-
tatskontrolle! unterzogen. Die im Jahr 2011 erfassten Daten und Lebens-
raume wurden nochmals Gberpruft.

Die im Frihjahr 2020 und Frithsommer 2025 (Plausibilitatskontrolle)
durchgefiihrten Begehungen aller relevante Strukturen zeigen, dass:

= das Untersuchungsgebiet im Jahr 2020 insbesondere auf den zur
Trierer Stralle weisenden Grundstlicken und auf dem Gelande
des Sondergebietes (Lebensmittelmarkt) bereits deutlich veran-
dert wurde und ubiquitdre tUberpragte Strukturen aufweist. Des
Weiteren wurde das Regenriickhaltebecken (RRB)/ Retentionsbo-
denfilter erstellt.

= Die verdanderten Strukturen werden primar von Gewerbebauten
und Strallenbau sowie dem RRB gepragt. Alle vorhandenen Le-
bensrdume wurden in der Artenschutzprifung (ASP) bereits be-
handelt — neue Lebensraume, welche eine Eignung fiir planungs-
relevante Tier- oder Pflanzenarten aufweisen, wurden nicht nach-
gewiesen.

= Diein der ASP festgelegten MalRnahmen zur Montage kiinstlicher
Nisthilfen wurden bereits realisiert. Alle kiinstliche Nisthilfen
wurden fachgerecht montiert und besitzen die erforderliche Eig-
nung.

= Neben den bereits bebauten Flachen siidlich der ZufahrtsstralRe
»Auf Beuel” wurde zwischenzeitlich ein weiteres Bauvorhaben
nordlich der Zufahrtsstralle an der Trierer StraRe entwickelt (der
Standort befindet sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 18-NN Teil A). Dies verstarkt die tiberpragten Strukturen im
Untersuchungsgebiet nochmals. Das Regenriickhaltebecken ist in
Betrieb und besitzt den im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
vorgesehenen naturnahen Charakter.

=  Neue Lebensrdume, welche eine Eignung fiir planungsrelevante
Tier- oder Pflanzenarten aufweisen, wurden nicht nachgewiesen.

Im Ergebnis der Plausibilitatsprifung 2025 kann daher festgestellt wer-
den, dass sich keine neuen Untersuchungserfordernisse fiir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 18-NN (Teil A und Teil B)
abbilden lassen.

Demnach haben die Ergebnisse der vorliegenden Artenschutzprifung
nach wie vor Bestand und werden im Folgenden dargestellt.

Zusammenfassend kann aufgrund der Artenschutzrechtlichen Priifung
festgestellt werden, dass in dem Untersuchungsgebiet insgesamt vier
Saugetier- sowie neun Vogel- und eine planungsrelevante Schmetterlings-
art moglich sind. Diese sind:

1D. Liebert, Biiro fiir Freiraumplanung: Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18-NN, Spezielle
artenschutzrechtliche Priifung (ASP) Fortschreibung (2025), Alsdorf, im Juni 2025
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Saugetiere:

Braunes Langohr, Fransenfledermaus, GroRer Abendsegler, Wasserfle-
dermaus

Vogel:

Bluthanfling, Braunkehlchen, Feldschwirl, Feldsperling, Gartenrot-
schwanz, Klappergrasmiicke, Rohrammer, Schwarzkehlchen, Waldkauz

Schmetterling: Blauschillernder Feuerfalter

GemaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,
wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche St6-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population einer Art verschlechtert.

Durch die Umsetzung geeigneter Vermeidungs- und Minderungsmafnah-
men kann das Eintreten von Verbotstatbestanden vermieden werden.
Fachgutachtlich werden folgende MaRnahmen (M) sowie Vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen (C) benannt:

M 1: Baufeldraumung im Winter

M 2:Baumhdohlenkontrolle vor der Baufeldraumung
M 3: Schonung der Feuchtbrache

M 4: Keine nachtlichen Arbeiten

M 5: Minimierung von Emissionen

C 1: Drei Nistkasten fiir den Gartenrotschwan

C 2: Drei Nistkasten fiir den Feldsperling

C 3: Einen Nistkasten fir den Waldkauz

C 4: Funf Kasten fur Flederméause

Im Bebauungsplanverfahren sind diese Vermeidungs- und Minderungs-
malRknahmen zu berlicksichtigen. Die Umsetzung der MalRnahmen C1 bis
C4 ist bereits erfolgt.

Auf Grundlage der ersten Artenschutzrechtlichen Vorprifung von Januar
2011 wurden in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehorde der
Stadteregion Aachen weitere Untersuchungen abgestimmt, da dieses Ge-
biet u. a. fir Hohlenbriter geeignet ist und ein Greifvogel beobachtet
wurde:

= Bestimmung des Greifvogels auf dem Nest im Eingriffsgebiet
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= Erfassung und Kontrolle von Baumhohlen im Eingriffsgebiet und
der ndheren Umgebung (ca. 50 Meter)

= Erneute Einschatzung des Eingriffsgebietes als Amphibienlebens-
raum

= Floristische Kartierung des Westwalls

= drei Detektorbegehungen zur Beurteilung der Funktion des Ein-
griffsgebietes als Fledermauslebensraum

Der Greifvogelhorst und die Baumhohlen wurden Anfang und Mitte Juni
2011 kontrolliert. Die floristische Kartierung des Westwalls erfolgte An-
fang Juni 2011.

In dem Horst wurden britende Turmfalken (Elterntier, Jungbrut) ent-
deckt. Weitere, als potenzielle Baumhdhlen untersuchte Strukturen er-
wiesen sich als Faulstellen von Astabbriichen, die als flache Mulden bei
Regenwetter mit Wasser gefiillt sind und daher als Fledermausquartiere
oder Brutstatte des Waldkauzes ungeeignet sind. In einer Spechthohle im
unmittelbaren Anschluss an das Eingriffsgebiet briitete ein Starenpaar.

Zur Erfassung von Fledermausen wurden zusatzlich drei Detektorbege-
hungen Anfang, Mitte und Ende Juli 2011 durchgefiihrt. Diese begannen
kurz vor Sonnenuntergang, so dass ein Schwarmen an den Baumhdohlen
hatte beobachtet werden kénnen. An zwei Terminen wurde zusatzlich ein
Bat-Recorder zur automatischen Aufzeichnung von Rufen entlang der
Baumreihen im Untersuchungsgebiet platziert.

Durch die Detektorbegehung konnten drei bis vier Jagdreviere der Zwerg
—und zwei bis drei der Breitfligelfledermaus im Untersuchungsgebiet er-
mittelt werden. An der B 258 konnte ein GroRer Abendsegler durch einen
Einzelkontakt als ,,durchfliegend” ermittelt werden.

Eine hohe Bedeutung des Eingriffsgebietes als Amphibienlebensraum
konnte nicht festgestellt werden. Sowohl das Regenriickhaltebecken am
Gewerbegebiet als auch der Westwall waren nach der Schneeschmelze
im Frihjahr 2011 wasserfihrend. Im Westwall befanden sich im siidwest-
lichen Bereich wenige Quadratmeter groRe Pflitzen von geringer Tiefe. Im
Juni 2011 war der Westwall trocken. Auch das Regenriickhaltebecken war
in der 22 — 23 Kalenderwoche 2011 nach heftigen Regenfallen nur mit ei-
ner ca. 2 cm tiefen Wasserschicht bedeckt. Die Vegetation (Wolliges Ho-
niggras und Ampfer) lasst zudem nicht auf eine regelmaRige Uberflutung
schlieBen. Ein Vorkommen von Grasfrosch und Erdkrote sind jedoch vor
allem im zeitigen Frihjahr moglich.

Zusammenfassende Bewertung

Durch den Eingriff wird die Fortpflanzungs- und Ruhestatte des Turmfal-
kens dauerhaft zerstort. Turmfalken sind jedoch typische Kulturfolger und
besitzen eine hohe Anpassungsfahigkeit an ihr Habitat. Der Verlust des
Turmfalkenhorstes kann durch das Anbringen von drei kiinstlichen Nist-
hilfen in der Umgebung kompensiert werden. Dabei sind hohe Kunst-
horste zu bevorzugen, da es sich hier um Baumbriter handelt. Die Festle-
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gung der Ersatzstandorte sind mit der Unteren Landschaftsbehérde abzu-
stimmen. Durch das Anbringen der Ersatzhorste kann auch die Lage von
potenziell neuen Jagdstatten gesteuert werden, der Verlust von ca. 13 ha
Nahrungshabitat kann durch das Umland kompensiert werden. Der Ver-
lust von Jagdhabitaten besitzt nur dann eine rechtliche Relevanz, wenn
dadurch Individuen getotet (verhungern) wiirden oder eine erhebliche
Beeintrachtigung der lokalen Population eintreten wiirden. Dies wird im
vorliegenden Fall gutachtlich ausgeschlossen.

Im Untersuchungsgebiet wurden drei bis vier Jagdhabitate von Zwergfle-
dermausen sowie zwei bis drei der Breitfliigelfledermaus entlang der
Baumreihen festgestellt. Fledermausquartiere wurden nicht ermittelt.
Das Umland bietet den Arten ausreichend Ersatzhabitate, zudem wirde
durch die Planung nur ein Teilbereich der Nahrungsstatten zerstort. Aus
artenschutzrechtlicher Sicht sind in Absprache mit der Unteren Land-
schaftsbehorde als CEF-Malnahmen (continuous ecological functionality-
measures — MalRnahmen des Artenschutzes) Fledermauskasten an den
neu zu errichteten Gebdauden oder neuen Gehdlzstreifen oder an beste-
henden Gehdélzen in der Umgebung zu errichten. Dies kann die Arten-
gruppe allgemein unterstiitzen.

Eine artenschutzrechtliche Relevanz fiir Amphibien konnte nicht festge-
stellt werden, ein Vorkommen von nicht planungsrelevanter Arten wie
Grasfrosch oder Erdkrote kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Ob-
wohl rein artenschutzrechtlich keine Relevanz fiir weitere Mallnahmen
besteht, sollte eine Begehung im Frihjahr vor Baubeginn durchgefiihrt
werden. Werden hierbei Amphibien festgestellt, die durch das Vorhaben
getotet werden kdnnten, ist ggf. ein Schutzzaun zu installieren. Dies ist
eine fakultative (freiwillige) MaBnahme, die mit der Unteren Landschafts-
behdrde abzustimmen ist.

Da sich die naturraumlichen Gegebenheiten seit Erstellung der Arten-
schutzpriifung (Marz 2012) nicht in rechtlich relevanter Weise verdandert
haben, ist nicht davon auszugehen, dass sich seit dem weitere schiitzens-
werte Arten angesiedelt haben. Die CEF-MaBnahmen (Aufhdangen von
Nistkasten) wurden bereits durchgefiihrt.

Zudem wurden die Ergebnisse der im Jahr 2011 durchgefiihrten Untersu-
chungen aktuell (Friihsommer 2025) nochmals auf Basis einer Plausibili-
tatsuntersuchung verifiziert. 2

Im Rahmen der Genehmigung der geplanten Vorhaben ist Sorge zu tra-
gen, dass keine artenschutzrechtlichen Belange im Sinne des § 44
BNatSchG bzw. Beeintrachtigungen von europarechtlich geschiitzten Ar-
ten erfolgen.

2D, Liebert, Biiro fiir Freiraumplanung: Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18-NN Spezielle
artenschutzrechtliche Priifung (ASP) Fortschreibung (2020), Alsdorf, im Juni 2025
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2.4 Geologie und Baugrund

Bereits im Jahr 2006 wurde fiir den Planbereich zwischen der Trierer
StralRe und der StraBe Hengstbriichelchen durch das Ing.-Bliro Dipl.-Geol.
Michael Eckhardt, Aachen, eine Erkundung der Boden- und Grundwasser-
verhaltnisse durchgefiihrt und die Moéglichkeit der Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser beurteilt. Die Ergebnisse
dieser Untersuchung wurden im Marz 2012 erganzt und aktualisiert. Die
Inhalte dieser Untersuchungen haben bis heute Bestand, und werden wie
folgt wiedergegeben:

Geologie

Die Bodenkarte NRW weist fiir das Plangebiet Braunerde aus Hang-,
Hochflachen- und Rinnenlehm sowie stellenweise Kolluvium (FlieRBerde)
aus. Die Bodenschichtung baut sich wie folgt aus:

Unter einer 20 — 60 cm starken Mutterbodenschicht aus humosem und
auch steinigem Lehm folgt eine Schicht aus Verwitterungslehm (feinsan-
diger und toniger Schluff). In dieser 60 bis 160 cm starken Schicht kdnnen
auch Schieferbruchstiicke sowie Sandstein- und Grauwackegeroélle einge-
lagert sein. Diese Verwitterungsschicht geht dann in die sogenannte Auf-
lockerungszone Uber. Dabei nimmt der Gehalt an Gesteinsgrus und Stei-
nen zu, bis die Schicht dann in feste Felsschichten miindet. Die Machtig-
keit dieser Schicht schwankt von ca. 100 cm bis 170 cm. Der darunter an-
stehende felsige Untergrund besteht aus Tonschiefern, quarzitischen
Sandsteinen und Grauwacken.

Das Plangebiet liegt nach DIN 4149 in der Erdbebenzone 2 und der geolo-
gischen Untergrundklasse R.

2.4.1 Hydrogeologie

Das Grundwasser befindet sich fast ausschlieBlich in der Auflockerungs-
zone (vgl. Pkt. 2.4.1) des Grundgebirges und in den Kluftsysteme der Sand-
steine und Grauwacken. Fir das Plangebiet bestehen zwei Vorfluter, die
Nebenbache des Laufenbaches sind:

= s{idlich des Plangebietes bei Blumenauer Miihle

= nordlich des Plangebietes, miindet bei der Rochusmiihle in den
Laufenbach

2.4.2 Grundwasser

Grundwasser wurde am 30.09.2004 nur in zwei von den insgesamt neun
Gelandebohrungen in einer Tiefe von 2,38 m bis 2,59 m unter Gelande-
oberkante angetroffen. Sie liegen in der Verlangerung der Talmulde des
sudlichen Baches. Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass der Grundwasser-
spiegel zum Ende des Sommerhalbjahres saisonbedingt tief liegt und dass
er im Winterhalbjahr um ca. 0,5 m ansteigen wird. Zudem muss in dem
hangigen Geldande mit Schichtenwasser gerechnet werden. Im Jahr 2012
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wurde Grundwasser in allen Bohrungen angetroffen, wobei die Bohrun-
gen am Ende einer sehr niederschlagreichen Periode, der eine Schneepe-
riode folgte ausgefiihrt worden sind. Die Wasserstande wurden nach dem
Abschmelzen der Schneedecke am 24.02.2012 noch einmal kontrolliert.
Der mittlere Flurabstand liegt damit bei etwa 2,5 m.

Das Umweltamt der Stadteregion Aachen weist darauf hin, dass beson-
dere Anforderungen an die Bauausfiihrung zu beachten sind:

= dauerhafte Hausdrainagen sind unzuldssig

= Keller und Griindungen missen entsprechend der Grund- und
Schichtwasserverhaltnisse ausgefiihrt werden.

Im Bebauungsplan werden daher zukiinftige Bauherren und die Bauge-
nehmigungsbehorde auf ggf. erforderliche Malnahmen, Genehmigungs-
verfahren und die Forderungen der Trager 6ffentlicher Belange hingewie-
sen. Auf die Vorschriften der DIN 18 195 , Bauwerksabdichtungen® wird
hingewiesen.

2.4.3 Versickerungseigenschaften

Die Durchlassigkeit der Auflockerungszone wurde durch Sickerversuche in
den Bohrléchern bestimmt. Die Untersuchungen zeigen einen stark
schwankenden Durchlassigkeitsbeiwert. Der Durchldssigkeitsbeiwert ist
das MaR fir die Wasserwegsambkeit eines Gesteins und hangt ab vom Vo-
lumen und der der Geometrie der Poren zwischen den Gesteinspartikeln
sowie von der Viskositdt des Wassers, das durch die Poren stromt.

Ausreichend durchlassige Schichten wurden eher in der Mitte und stdli-
chen Bereich des Untersuchungsgebietes angetroffen. In den nord-ostli-
chen Bohrungen (nahe der Trierer StralRe) sowie noérdlich Stralle Hengst-
brichelchen wurde der fiir eine Versickerung geeignete Durchlassigkeits-
beiwert erheblich unterschritten. Eine rdumliche Zuordnung der fiir eine
dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser geeigneten Gebiete zu
einzelnen Flachen ist auf der Grundlage der Untersuchungsergebnisse
nicht moglich. Es muss insgesamt mit einem schnellem Wechsel der
Durchlassigkeit des Untergrundes gerechnet werden. Daher ist die Versi-
ckerung von Niederschlagswasser ortlich nur mit erheblichem Aufwand
moglich. Vom Prinzip her ist ein Mulden-Rigolen-System moglich, das un-
abhangig von der Wasserdurchlassigkeit des Untergrundes betrieben
wird. Fir die Versickerung kommen nur Mulden-Rigolen-Systeme infrage,
bei denen die Sohle der Rigole 1,5 m unter der Gelandeoberkante (GOK)
liegt. Da die Rigolen wegen der geringen Durchlassigkeit des Untergrun-
des das Wasser nicht (berall vollstandig in den Untergrund versickern
kénnen, miissen die einzelnen Rigolen mit Drosselabfllissen vernetzt wer-
den. Das Arbeitsblatt DWA A 138 empfiehlt, die einzelnen Mulden-Rigo-
len-Systeme im Nebenschluss an die Transportleitung anzubinden, da sich
hierdurch eine hohere Funktionssicherheit sowie eine deutliche Trennung
zwischen privatem und 6ffentlichem Bereich erzielen lasst. Im Zuge der

Versickerungseigenschaften im Plan-
gebiet stark schwankend
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ErschlieBungsmallnahmen ist der Bericht dem weiteren Planungsfortgang
entsprechend zu erganzen. 3

2.5 Altlasten

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind keine Altlasten bzw. Altlast-
verdachtsflachen bekannt.

2.6 Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.
In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich das Bau-
denkmal ,Hockerlinie”, das als Denkmal Nr. AC 081 Panzersperren des
Westwalls, unter Schutz gestellt ist.

Im 1l. Weltkrieg wird die Westgrenze des Deutschen Reiches durch den
Ausbau des Westwalls gepragt. Zahlreiche Schutzbauten sicherten die
westliche Grenze des ehemaligen Deutschen Reiches. 1938 gab Adolf Hit-
ler den Befehl fiir den beschleunigten Ausbau des Westwalls. Entlang der
belgischen und niederlandischen Grenze entstand bis zum Herbst 1940
eine aus teilweise zwei hintereinander gestaffelten Linien bestehende
Bunkerstellung mit zahlreichen Bunkern und Panzersperren. Im Umfeld
des Plangebietes sind zahlreiche Bunker und weitere Panzersperren kar-
tiert. Zwischen diesen bekannten Relikten des Il. Weltkrieges konnen inf-
rastrukturelle Einrichtungen wie Laufgraben und verschiedene Versor-
gungsleitungen, deren Lagen nicht bekannt sind, liegen. Innerhalb des
Plangebietes liegen z.Zt. keine Hinweise auf Relikte des Il. Weltkrieges
vor, aber es ist dennoch nicht auszuschlieRen, dass sich hier oben be-
schriebene infrastrukturelle Einrichtungen befinden. Daher wird im Be-
bauungsplan ein entsprechender Hinweis auf die §§ 16 und 17 DSchG auf-
genommen.

2.7 Ver-und Entsorgung

Zu dem Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18-N ,,Nord-West“ wurde im Jahr
2012 durch ein Fachbiiro ein Konzept zur Ableitung der Niederschlags-
wasser und Schmutzwasser erarbeitet, welches bereits im Zuge der Bau-
malRknahmen fir die ErschlieBungsstralRen, Gewerbeflachen und fiir den
Einzelhandelsbetrieb (groRflachiger Lebensmittelvollsortimenter) ent-
sprechend dem Bauvorschritt umgesetzt wurde. Die Ver- und Entsorgung
ist somit durch Anschluss an die vorhandene und neu ausgebaute Infra-
struktur bereits gesichert.

Die Niederschlagswasser aus dem gesamten Entwicklungsgebiet Imgen-
broich Nord-West werden den zentralen Retentionsbodenfilter (RBF) mit
Regenklarbecken (RKB) zugeleitet. Die Anforderungen an die Nieder-
schlagsentwasserung im Trennverfahren nach dem RdErl. des MUNLV —

3 Dipl.-Geolog. Michael Eckardt: Versickerungsversuche B-Plan 18, Monschau-Imgen-
broich, Ergebnis der hydrogeologischen Untersuchungen, Zusammenfassung,
Aachen, den 08.03.2012
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IV—-9031001 2104 vom 26.05.2004 sind zu beachten. Die Dimensionie-
rung des Retentionsvolumens von 4.400 cbm* berlicksichtigt dabei auch
die fir die Hochwasserhaufigkeiten von 50 und 100 Jahren malgeblichen
Niederschlagswerte. Es wird sichergestellt, dass die Niederschlagswerte
aus dem Baugebiet die nattirlichen Abflussmengen nicht tberschreiten.
Die dazu erforderlichen Flachen wurden im Bebauungsplan Imgenbroich
Nr. 18-N , Nord-West” - Neuaufstellung festgesetzt und werden auch im
aktuellen Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18-NN , Nord-West” Teilbe-
reich A bericksichtigt. Der Bereich des Bebauungsplangebietes Imgen-
broich Nr. 18-NN ,,Nord-West“ — Teilbereich B ist an die neu erstellte bzw.
vorhandene Infrastruktur (Ableitung Niederschlagswasser, Retentionsbo-
denfilter, vorhandene Kanalisation) angebunden.

Diese Entwasserungskonzeption wurde mit der Stadteregion Aachen so-
wie der Wassergewinnungs- und aufbereitungsgesellschaft Nordeifel
mbH (WAG) abgestimmt.

Die Schmutzwasser aus dem Plangebiet werden weitestgehend im freien
Gefdlle an den bestehenden Mischwasserkanal in der Trierer Stralle
(B 258) abgefiihrt.

2.8 Verkehrliche ErschlieBung

Bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 18N im Jahr 2014 verfolgte die Stadt
Monschau die Planung von Sonder- und Gewerbegebieten im Stadtteil
Imgenbroich Nord-West sowie in diesem Zusammenhang die Realisierung
einer Entlastungsstrale (K16n) fiir den Ortskern Imgenbroich. Der Kreis-
verkehr auf der Trierer Stralle vor dem HIMO mit dem neuen zentralen
Omnibusbahnhof und OPNV-Umsteigepunkt wurde bereits umgesetzt so-
wie auch in Teilen die ehemals als Entlastungs-stralle vorgesehene Er-
schlieBungsstralRe und die StraRRe ,Auf Beuel”. Das zu dem Bebauungs-
planverfahren BP 18 N vorliegende Verkehrsgutachten (Stand Marz 2012)
musste im Rahmen dieser aktuellen Bauleitplanung (BP Nr. 18 NN, Teil A
und B) insgesamt neu erstellt werden. Die Datengrundlagen waren veral-
tet und einige damals noch in Planung befindlichen Nutzungen sind zwi-
schenzeitlich gebaut worden, so dass sich die fiir das Verkehrsgutachten
anzunehmenden Grundlagen signifikant verandert haben. Daher wurden
an maligeblichen Kontenpunkten und StraRenquerschnitten in den Jah-
ren 2019/2020 Verkehrszdhlungen durchgefihrt.

Da sich die Stadt Monschau im Rahmen der Abwéagung lber die einge-
gangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1)
und § 4(1) BauGB (2020) dazu entschieden hat, die urspriinglich vorge-
sehene Trasse einer Entlastungsstralle (K 16n) nicht weiter auszubauen,
war der Planentwurf und das vorliegende Verkehrsgutachten entspre-
chend anzupassen. Fir die Anpassung des Verkehrsgutachtens wurde
keine neue Verkehrszahlung in 2024 durchgefiihrt, es wurde auch keine

4 Anmerkung: Im vorliegenden Entwisserungskonzept (2012) ist ein Retentionsvolumen
von 2.400 cbm dargestellt. Dieses wurde im Rahmen der wasserrechtlichen Geneh-
migung mit einer zusatzlichen Staulamelle vergréRert. Die wasserrechtliche Er-
laubnis wurde am 04.09.2014 erteilt.
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erneute Neukalibrierung des Verkehrsmodells oder der Leistungsfahigkei-
ten veranlasst, da sich im Vergleich zu der 2021 durchgefiihrten StralRen-
verkehrszahlung (SVZ 21) keine signifikanten Anderungen ergeben, die
eine aufwandige Neuberechnung erforderlich gemacht hatten. Da die
Verkehrszahlen eine tendenziell riicklaufige Entwicklung aufzeigen, kann
der 2020 berechnete Planfall (ehemals Planfall 1 — Gewerbegebiete ohne
K 16n) als , worst case Szenario” bezeichnet werden und hat weiterhin
Bestand. Der Planfall 2 (mit K 16n) ist nicht mehr Gegenstand dieser Ver-
kehrsuntersuchung.

In dem nun aktuellen Gutachten® werden beide Bebauungsplanteilberei-
che des BP Nr. 18-NN (Teilbereich A, Teilbereich B) gemeinsam betrachtet
und bereits umgesetzte Vorhaben in Imgenbroich Nord-West (Lebensmit-
telvollsortimenter, Gewerbebetriebe und Tankstelle sowie OPNV-
Umsteigeplatz) berticksichtigt. Am 12.12.2019 wurden Verkehrszahlun-
gen an den malgeblichen Kontenpunkten und Straenquerschnitten
durchgefihrt. Diese sind:

24h-Knotenpunktziahlung (KP)

= Kreisverkehrsplatz B 258/Auf Beuel/Zufahrt HIMO (KP 1)
= Kreisverkehrsplatz B 258/Karweg/Hengstbriichelchen (KP 2)
= Parkplatzzufahrt Lebensmittelmarkt (KP 3)

24h-Querschnittszdhlung

= Hengstbrichelchen (K 16)

Die Zdhlungen erfassten die Verkehrsarten Pkw, Krad, Kfz bis 3,5 t, Lkw ab
7,5 t getrennt.

Zudem wurden fir die weitere Umgebung die StralRenverkehrszahlungen
der Bundes- und LandesstralRen (ausgewahlter StralRen in Monschau) von
2010 und 2015 vergleichend gegenlibergestellt. Dabei wurde ein Uber-
wiegender Riickgang der Verkehrsmengen festgestellt.

Fir die Darstellung eines Verkehrsmodells werden die Verkehrsbelas-
tungsdaten (DTV in Kfz/24h) der im Dezember 2019 erfolgten Verkehrs-
zahlungen sowie die Daten aus der Verkehrsstarkenkarte NRW von 2015
herangezogen. Diese Daten wurden fiir die Ermittlung der MIV-
Netzbelastung fir den Istzustand 2019 kalibriert und bilden somit die Ba-
sis fur die Nullprognose 2030, die sich aus der allgemeinen Verkehrsprog-
nose 2030 ergibt. Dabei ist auch die Bevolkerungsentwicklung zu berick-
sichtigen. Im Hinblick auf die Einwohnerentwicklung bis 2030 fiir die Stadt
Monschau und fir die benachbarten Kommunen (Roetgen und Simmer-
ath) ist - It. Bevolkerungsprognose gemafR IT.NRW - bis auf die Gemeinde
Roetgen ein allgemeiner Bevolkerungsriickgang festzustellen.

5 Biiro StadtVerkehr: Neuerstellung des Verkehrsgutachtens Monschau-Imgenbroich,
Hilden, 30. Mérz 2020, angepasst 08.08.2024
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Fir die Nullprognose 2030 wurde jedoch gutachtlich eine leichte Zu-
nahme des Verkehrs von 2019 bis 2030 wie folgt angenommen:

= 1% Zunahme fiir den Binnenverkehr innerhalb Monschau

= 2,5% Zunahme fiir den Ziel- und Quellverkehr von und nach Mon-
schau

= 2,5% Zunahme fir den Durchgangsverkehr

Bei der Ermittlung des zukiinftigen Verkehrsaufkommens wurden zudem
die geplanten Gewerbenutzungen berlicksichtigt. Das Verkehrsaufkom-
men der geplanten Nutzungen wurde getrennt fir folgende Nutzergrup-
pen mit ihrem Anteil am Verkehrsaufkommen (Modal-Split) berechnet:

= Beschaftigentenverkehr (Modal-Split MIV-Anteil 60%)
= Kunden-/Besucherverkehr (Modal-Split MIV-Anteil 80%)
= Lieferverkehrs (Modal-Split MIV-Anteil 100%)

Grundlage fir die Verkehrsaufkommensberechnung der Gewerbegebiete
ist die FlachengroRe der jeweiligen Gebiete.

Im Ergebnis steht das zusatzliche MIV-Aufkommen von 539 Kfz/24h im
Querschnitt (d.h. Hin- und Rickweg) fir den Teilbereich A und 260 Kfz/24
im Querschnitt (d.h. Hin- und Riickweg) fiir den Teilbereich B des Bebau-
ungsplans Imgenbroich Nr. 18-NN. Dies stellt eine worst-case Abschat-
zung dar, da eventuelle Mitnahme- und Konkurrenz-Effekte nicht berick-
sichtigt wurden.

Fiir den Planfall (mit einseitiger Anbindung des geplanten Gebietes an die
Trierer StralRe B 258) wurde das Verkehrsaufkommen fiir das Jahr 2030
mit den geplanten baulichen Entwicklungen prognostiziert. Der Planfall
2030 beinhaltet die Anbindung der beiden geplanten Gewerbeflachen an
den Kreisverkehrsplatz Trierer StraRe / Auf Beuel.

Das Ergebnis stellt sich wie folgt dar:

Fir die Bewertung des Planfalls wurden die Strallenquerschnitte fiir den
Istzustand 2011, der Nullprognose 2030 sowie fiir den Planfall gegeniiber-
gestellt. Fir den Planfall 2030 ist auf dem nordlichen Abschnitt der B 258
(Trierer StraRe) gegenliber der Nullprognose 2030 eine Zunahme von bis
zu 1.350 Kfz/24h zu verzeichnen. Im Ortskern von Imgenbroich ergibt sich
eine deutliche Zunahme von 1.750 Kfz/24h.

Es wird deutlich, dass die Verkehrsstarken im Vergleich zur Nullprognose
im Ortskernbereich zunehmen.. In den weiteren Verldaufen der B 258 im
Bereich von Monschau-Imgenbroich sind die Wirkungen ahnlich.

Fur folgende Knotenpunkte/Kreisverkehrsplitze wurde die Leistungsfa-
higkeit fur die Nullprognose 2030 und des Planfalls (2030) tGberpriift:
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= Kreisverkehrsplatz Trierer StraBe (B 258) / Auf Beuel / Zufahrt
HIMO

= Kreisverkehrsplatz Trierer StraRe (B 258) / Karweg / Hengstbru-
chelchen

Die Berechnungen ergaben, dass die Qualitatsstufen (QSV) nach HBS 2015
(Handbuch fur die Bemessung von StraRen 2015) im Planfall fur alle be-
trachteten Fahrbeziehungen bei QSV B, bzw. beim Kreisverkehrsplatz
Trierer StraRe (B 258)/Karweg/Hengstbriichelchen bei QSV C liegen. Da-
mit ist die Leistungsfahigkeit fiir alle betrachteten Knotenpunkte gege-
ben.

Insgesamt ist festzuhalten, dass zwischen den beiden Kreisverkehrsplat-
zen an der Trierer StralRe (B 258) und dem neuen Kreisverkehrsplatz an
der Erschliefungsstralle zum Plangebiet die errechneten Staulangen voll-
kommen ausreichen und es zu keinen Rickstauerscheinungen kommt
bzw. kommen wird, die Auswirkungen auf den jeweils anderen Kreisver-
kehrsplatz erzeugen kénnen. Aus Fachgutachterlicher Sicht sind daher
keine weiteren Mallnahmen erforderlich.

2.9 Larmimmissionsschutz

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes ist es erforder-
lich, dass an der schutzbediirftigen Bebauung im Einwirkungsbereich des
Plangebietes in Zukunft keine unzuldssigen Gerdauschimmissionen auftre-
ten diirfen. Da die in der TA Larm festgeschriebenen Richtwerte eingehal-
ten werden miussen, sind fir neu zu errichtende Anlagen im Sinne der
TA Larm klare Bedingungen zur Einhaltung des vorbeugenden Immissions-
schutzes festzulegen. Bei bestehenden Konflikten sind das Verbesse-
rungsgebot und das Verschlechterungsgebot zu beachten. Grundsatzlich
sind im Rahmen der Planung auch die Auswirkungen des Planvorhabens
im Umfeld des Plangebietes zu untersuchen und in der Abwéagung zu be-
ricksichtigen.

Bereits in den vorangegangenen Bebauungsplanverfahren
BP Imgenbroich Nr. 18 ,Nord-West“ bzw. BP Nr. 18-N ,, Nord-West“- Neu-
aufstellung wurde die vorliegende Situation und Planung gutachterlich
untersucht. Das seinerzeit verwendete Verkehrsgutachten wurde zwi-
schenzeitlich aktualisiert und in den Jahren 2020 und 2024 grundsatzlich
Uberarbeitet. Die aktuelle Anpassung 2024 berticksichtigt dabei den Um-
stand, dass die urspriinglich vorgesehene EntlastungsstralRe K 16n nicht
mehr Gegenstand des Verfahrens ist. Entsprechend war auch die schall-
technische Immissionsprognose von 2020 zu aktualisieren.

Eine Neubewertung moglicher durch Gewerbeldarm resultierende Immis-
sionskonflikte ist nicht erforderlich, da den Belangen des Immissions-
schutzes durch die Gliederung der Gewerbegebiete nach Abstandserlass
hinreichend Rechnung getragen wird. Es wurde bereits ermittelt, dass die
geplante Nutzung zu keinen Richtwertlberschreitungen flihren wird.
Demnach sind keine zuséatzlichen Festsetzungen zu Larmschutzbauwer-
ken erforderlich, auch Festsetzungen zu Geraduschkontingenten nach
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DIN 45691 waren bzw. sind aus gutachterlicher Sicht nicht angezeigt. Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 18 NN Teil A und B ist
die im Prognosezeitraum zu erwartende Verkehrslarmbelastung im Be-
stand zu untersuchen und falls erforderlich die nutzungsabhangigen An-
forderungen an den passiven Schallschutz zu dimensionieren.

Aus sachverstandiger Sicht sind in der vorliegenden Situation schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerausche bzw. unverhaltnismaRige Ein-
schrankungen bei der Nutzung der Gewerbeflachen nicht zu erwarten.

Die moglichen durch die Planung ausgeldsten Immissionskonflikte redu-
zieren sich auf die Aullenwirkung. Innerhalb des Geltungsbereichs sind
keine Nutzungen mit einem erhdhten Schutzanspruch vorgesehen. Inso-
fern wurden in dem aktuell vorliegenden Schallgutachten die Fernwirkun-
gen der Planung untersucht und aktualisiert. ©

Grundlage der Berechnung zum StraRenverkehrslarm sind die im Ver-
kehrsgutachten (Stand 08.08.2024) dokumentierten Prognosebelastun-
gen sowie die Bebauungsplanvorentwiirfe Teil A (Stand August 2024) und
Teil B (Stand 2020).

MaRgeblich fir die aktualisierte Beurteilung dieser ,,NeubaumaRnahme*
sind lagebedingt die Immissionsorte Hengstbriichelchen 50 und 54, Auf
Beuel 21 und Trierer StralRe 118. Das maligebliche Verkehrsszenario wird
im Verkehrsgutachten durch den Planfall 2030 beschrieben. Weitere Im-
missionsorte aulRerhalb des Plangebietes liegen wegen der Abstdande bzw.
der GroRenordnung der Verkehrsbelastung nicht vor.

Fernwirkung der Planung

Mogliche Fernwirkungen einer Planung sind grundsatzlich abwagungsre-
levant. Der Einwirkungsbereich sowie die Auswirkung der Planung kann
aus sachverstdndiger Sicht in Anlehnung an die Ausfihrungen der
16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) in Verbindung mit den
Ausflihrungen nach Nr. 7.4 der TA Larm unter Berlicksichtigung der Be-
sonderheiten des jeweiligen Einzelfalls erfolgen.

Die Verkehrslarmschutzverordnung gilt nur fir den Bau und die wesentli-
che Anderung von Verkehrswegen durch erhebliche bauliche Eingriffe.
StraRenverkehrsrechtliche MaRnahmen (z.B. Verkehrsverlagerungen),
die zu einer Steigerung der Larmbelastung flihren, |6sen keinen Anspruch
auf LarmschutzmalRnahmen aus. Obwohl die Verkehrsflachen in den Plan-
gebieten schon seit Jahren hergestellt sind, handelt es sich bei der schall-
technischen Beurteilung der MaRnahmen formal um den ,Neubau einer
StralRe”. Daher ist die 16. BImSchV anzuwenden bzw. deren Anwendung
ist zu prifen.

6 Dr.-Ing. Szymanski & Partner: Gutachten 2024 1854 zu den Auswirkungen verbunden
mit den zuklnftig zu erwartenden Verkehrsgenerierungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes der Stadt Monschau Imgenbroich Nr. 18-NN ,,Nord-West”, Teil-
bereich A und B, Stolberg, 07.10.2024
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Gemals § 1 Abs. 2 der Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV liegt
eine wesentliche Anderung von Verkehrswegen vor, wenn....“

= eine Stralle einen oder mehrere durchgehende Fahrstreifen zu-
satzlich erhalt, oder

= durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel
des von dem zu dndernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrs-
larms um mindesten 3 dB (A) oder auf mindestens 70 dB(A) am
Tag oder mindestens 60 dB(/A) in der Nacht erhéht wird.

Eine Anderung ist auch dann wesentlich, wenn der Beurteilungspegel des
von dem zu dandernden Verkehrswegs ausgehenden Verkehrslarm von
mindestens 70 dB(A) tags oder 60 dB(A) nachts durch einen erheblichen
baulichen Eingriff erh6ht wird.”

Ein erheblicher baulicher Eingriff liegt im Sinne der Verkehrslarmschutz-
verordnung dann vor, wenn in die Substanz des Verkehrsweges eingegrif-
fen wird. Bei StraBen ist z. B. auch dann ein erheblicher baulicher Eingriff
gegeben, wenn Ein- und Ausfadelungsstreifen oder Standstreifen ange-
legt werden.

Zum vorliegenden Bebauungsplan lasst sich daraus ableiten, dass eine
wesentliche Anderung vorliegt, wenn im Umfeld der Verkehrslarm von
mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht durch die Auswir-
kung der Planung erhoht wird.

Entsprechend der Larmkartierung der Umgebungslarmrichtlinie des Mi-
nisteriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbrau-
cherschutz NW liegen im zentralen Bereich von Imgenbroich entlang der
Trierer StraRe (B 258) in Teilen Belastungen gréRer 70 dB(A) am Tag und
60 dB(A) in der Nacht vor. Fiir die betroffenen Eigentiimer besteht grund-
satzlich die Moglichkeit einer Uberpriifung der Anspruchsvoraussetzun-
gen fir bauliche Larmsanierungsmallnahmen im Rahmen der Larmsanie-
rung. Die Larmsanierung ist eine freiwillige Leistung der Baulasttrager, die
u.a. von den zur Verfligung stehenden finanziellen Mitteln abhangt. Die
Uberpriifung erfolgt durch formlosen Antrag beim Landesbetrieb StraRen
NRW und ist von dem Bebauungsplanvorhaben unabhangig. Fiir den zu
gewdhrenden Larmschutz sind geeignete , Prognosebelastungen” zu be-
ricksichtigen. Im vorliegenden Fall waren damit aus sachverstandiger
Sicht auch die durch das Planvorhaben ausgeldsten Verkehrssteigerungen
abgedeckt.

Der Bau der ErschlieBung von Gewerbeflachen dienenden Verkehrsfla-
chen generiert zwangslaufig weitere Verkehre. Daher sind sowohl die Im-
missionsbelastungen ausgeldst durch den Neubau der Stralle an den di-
rekt angrenzenden Immissionsorten zu beurteilen als auch mogliche Aus-
wirkungen im angrenzenden Verkehrsnetz.

Im vorliegenden Larmgutachten wurden auf Grundlage der Anderungen
der Verkehrsmengen (Grundlage Verkehrsgutachten 08.08.2024) unter
Annahme einer weiter unveranderten Verkehrszusammensetzung die
Steigerung der Immissionsbelastung ermittelt. Hier zeigt sich, dass sich in
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lediglich dem Abschnitt 19 ,Auf Beuel” (An der B 258) aus schalltechni-
scher Sicht eine negative Anderung ergeben hat. Im fiir den Prognoseho-
rizont maligeblichen Planfall 2030 fuhrt das Planvorhaben gegeniber der
Nullprognose im betreffenden Teilabschnitt zu einer Steigerung der Ver-
kehrsmengen um 2,0 % und damit zu einer Pegelerh6hung von 0,79 dB(A).

An der Ecke Trierer StraRe/Auf Beuel wurde zwischenzeitlich eine neue
Sparkassenfiliale mit schutzwirdiger Wohnnutzung im Staffelgeschoss
gebaut. Hierzu wurde im Rahmen des Genehmigungsverfahrens (VEP) be-
reits im Jahr 2021 ein schalltechnisches Gutachten zur Vertraglichkeit der
Wohnnutzung mit den erforderlichen MaBnahmen zum baulichen Schall-
schutz gegeniliber Gewerbe- und Verkehrslarm erstellt. Darin sind die
durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 18NN Teil A und B ermittel-
ten Pegelerhohungen bereits berlicksichtigt. Darliber hinaus liegen die fiir
diese Nutzung schalltechnisch relevanten StraRenziige (Teilbereich Beuel
zwischen den Kreisverkehren sowie die Trierer StralRe B 258) nicht im Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplans und sind somit bei einer formalen
Betrachtung nicht Bestandteil des ,,Neubaus einer Strafle”.

Der Ortskernbereich ist, insbesondere entlang der Trierer Strafle B 258,
bereits durch Verkehrslarm belastet. Daher sind weitere Steigerungen
grundsatzlich zu minimieren bzw. nach Mdglichkeit zu vermeiden. Mit
Umsetzung der Planung sind erh6hte Verkehrslarmbelastungen zu erwar-
ten. Im Bereich nordlich des Karwegs ergibt sich z.B. eine der unglinstigs-
ten Pegelerhéhungen von 0,15 dB(A). Verkehrslarmsteigerungen in die-
ser GroRRenordnung sind jedoch fiir die Betroffenen nicht wahrnehmbar
und stellen aus gutachterlicher Sicht keine wesentliche Anderung dar.

Bei der planerischen Abwagung sind die zu erwartenden StralRenverkehrs-
belastungen auBerhalb des Plangebietes zu beurteilen. Die Steigerung der
Immissionsbelastung auBerhalb des Plangebietes im angrenzenden Ver-
kehrsnetz flir den Prognosehorizont 2030 ist an der unglinstigsten Stelle
an der Trierer StraBe B 258 kleiner als 0,2 dB(A) und damit in einer Gro-
Renordnung, die an Bundesstralien auch durch die allgemeine Verkehrs-
entwicklung zu erwarten ist.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine schutzwiirdigen Nutzungen, die
aktive SchallschutzmaRnahmen erforderlich machen. Auch werden durch
die StraRenbaumalinahmen im Plangebiet fir die direkt an das Plangebiet
angrenzenden Nutzungen keine zusatzlichen passiven Schallschutzmal3-
nahmen ausgelost. Aus gutachterlicher Sicht liegen zukiinftige Immissi-
onskonflikte durch StralRenverkehrslarm innerhalb des Plangebietes nut-
zungsbedingt nicht vor.

Insgesamt ist festzustellen, dass durch den Bau von Verkehrsflachen im
Plangebiet bei dem vorliegenden Emissionen abstandsbedingt an den an-
grenzenden Immissionsorten keine bedenklichen Immissionsbelastungen
durch Verkehrslarm auftreten, die gemaR 16. BImSchV aktive Schall-
schutzmaBnahmen erfordern wiirden. Die Fernwirkung des Planvorha-
bens im angrenzenden Verkehrsnetz bzgl. der Steigerung der Schallimmis-
sionsbelastung liegt insgesamt in einer unbedenklichen GréRenordnung
und ist im Rahmen der Abwagung abschliefend zu beurteilen. Aus Sicht



Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

25

des Schallimmissionsschutzes bestehen keine Bedenken gegen die Pla-
nung.

2.10 Einzelhandelssituation

Die Planung und Umsetzung eines Sondergebietes fiir den inzwischen be-
stehenden grol¥flachigen Vollsortimenter im Bebauungsplangebiet ba-
siert auf der Grundlage der Zielsetzungen zur Stadtentwicklung und des
aktuellen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Monschau.”

Die Stadt Monschau Gbernimmt eine umfassende mittelzentrale Versor-
gungsfunktion und ist daher entsprechend im Landesentwicklungsplan
Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) als Mittelzentrum dargestellt. Insbeson-
dere bei den nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten ist
eine hohe Zentralitdt (Umsatz-Kaufkraft-Relation) vorhanden, die durch
eine umfangreiche Verkaufsflachenausstattung und ein spezialisiertes
Angebot einzelner Betriebe bedingt ist. Dabei kommt dem Hauptzentrum
Imgenbroich eine wichtige Funktion im Rahmen der Grundversorgung zu,
da die Altstadt von Monschau (ber keine geeignete Entwicklungsflachen
zur Erganzung der Nahversorgung verfligt und die (ibrigen Stadtteile keine
ausreichende Bevolkerungsdichte zur Auslastung grofRerer Nahversor-
gungseinrichtungen aufweisen.

Im Hinblick auf die raumliche Verteilung des Einzelhandels im Stadtgebiet
zeigt sich, dass der Einzelhandelsschwerpunkt im Stadtteil Imgenbroich
liegt .Aufgrund der topografischen und baustrukturellen Gegebenheiten
sowie aufgrund der touristischen Funktion weist die Monschauer Altstadt
selbst nur sehr geringe Entwicklungsmoglichkeiten zur Erganzung des Ein-
zelhandelsgebotes auf. Entsprechend des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zepts fur die Stadt Monschau werden in Imgenbroich Entwicklungsmog-
lichkeiten zur Erganzung bzw. Vervollstandigung des mittelzentralen An-
gebotes gesehen. Dem Ortsteil Imgenbroich kommt demnach sowohl in
seiner tragenden Rolle fiir Monschau als Wohn- und Arbeitsstandort auch
die Bedeutung als Vorrangstandort fir die Ansiedlung von gesamtstad-
tisch bedeutsamen Einzelhandelsbetrieben zu.

Entsprechend den Zielen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir
Monschau stellt die Ansiedlung eines grof3flachigen Lebensmittel-SB-
Markts eine sinnvolle Erganzung des Einzelhandelsangebotes dar. Der Le-
bensmittel-SB-Markt (Kaufland) ist auf Grundlage der im Maérz 2015 er-
teilten Baugenehmigung vom am Standort Auf Beuel 19 realisiert worden.
Dagegen hat der im Gewerbegebiet dezentral gelegene ehemalige SB-
Markt (Real) seinen Standort an der Hans-Georg-Weiss-Stralle im Friih-
jahr 2025 aufgegeben.

Die Stadt Monschau hat im Ubrigen fiir diesen Standort im Gewerbege-
biet entsprechend den Empfehlungen des Einzelhandels- und Zentren-
konzepts, bestehende Bebauungsplane daraufhin zu Gberprifen, ob der
angestrebte Schutz und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche

7 BBE Handelsberatung GmbH: Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stadt Monschau, Au-
gust 2010
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den Teilausschluss bestimmter Einzelhandelsnutzungen erfordert, den
Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4 ,Real-Markt” — 4. Anderung, aufge-
stellt und am 09.07.2019 als Satzung beschlossen. Da der Standort des
ehemaligen SB-Warenhauses aullerhalb des abgegrenzten zentralen Ver-
sorgungsbereichs von Imgenbroich liegt und auch ein Bedarf an weiteren
Gewerbegrundstiicken in diesem Gewerbegebiet besteht, wurde mit dem
Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4 ,Real-Markt“ — 4. Anderung der Stand-
ort fur zuklinftige Nutzungen als Gewerbegebiet festgesetzt. Gleichwohl
wurde der Bestand des SB-Warenhauses auf dem Grundstiick auf die
Dauer der baurechtlich genehmigten Nutzung planungsrechtlich gesi-
chert.

Da bei der Abgrenzung sowie funktionaler Definition zentraler Versor-
gungsbereiche auch die moglichen Entwicklungsperspektiven zu berick-
sichtigen sind, hatte die Stadt Monschau im Jahr 2013die Abgrenzung des
Zentralen Versorgungsbereichs von Imgenbroich aus dem Einzelhandels-
und Zentrenkonzepts von 2010 geandert. Da der raumliche Schwerpunkt
von nahversorgungs- und zentrenrelevantem Handel auf der westlichen
Seite der Trierer StraRe liegt, war und ist es Zielsetzung der Stadt Mon-
schau, die nahversorgungsrelevanten Angebote auf der westlichen Seite
der Trierer Stral3e zu sichern und in nérdliche Richtung im Zusammenhang
mit dem OPNV-Umsteigepunkt am HIMO weiterzuentwickeln. Daher wur-
den die Flachen nordlich des damaligen zentralen Versorgungsbereichs
entsprechend dem stadtebaulichen Konzept (westlich der Trierer Stral3e
angrenzende Grundstiicke sowie die Flache des Vollsortimenters und die
Flachen des OPNV-Verkniipfungspunktes am HIMO) in den zentralen Ver-
sorgungsbereich aufgenommen.

Zwischenzeitlich wurde die Grenze des Zentralen Versorgungsbereichs
von Imgenbroich mit Ratsbeschluss vom 08. Juli 2025 nochmals geringfi-
gig angepasst, was dem Flachenumgriff des Planvorhabens im Rahmen
des Bebauungsplans Nr. 22 , Einkaufszentrum®, 1. Anderung, Rechnung
tragt.

Die Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereichs Imgenbroich ent-
spricht der strategischen und stadtebaulichen Zielsetzung, die vorhande-
nen Strukturen des zentralen Versorgungsbereichs in einem raumlich-
funktional sinnvollen Zusammenhang weiterzuentwickeln und vor allem
den OPNV-Verkniipfungspunkt am HIMO fuBliufig direkt an diesen
Dienstleistungs- und Einzelhandelsbereich anschlieRen zu kénnen. Durch
den OPNV-Verkniipfungspunkt ist die Anbindung der umliegenden Ort-
schaften und damit die verbrauchernahe Grundversorgung in diesen Ort-
schaften gewahrleistet.
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Abbildung 11 Abgrenzung zentraler Versorgungsbereich Monschau Imgen-
broich, Ratsbeschluss vom 08. Juli 2025

Quelle: Stadt Monschau (Anmerkung: mit Darstellung Flache BP Nr. 22 ,Ein-
kaufszentrum®, 1. Anderung)

Der Standort des mittlerweile auf Grundlage der von der Stadteregion
Aachen am 05.03.2015 erteilten Baugenehmigung errichteten Lebensmit-
telvollsortimenters in Imgenbroich Nord-West (,,Kaufland“, Auf Beuel 19)
entspricht somit den Empfehlungen des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zeptes der Stadt Monschau. Er befindet sich innerhalb des abgegrenzten
zentralen Versorgungsbereichs von Imgenbroich.

2.10.1 Auswirkungsanalyse

Die Ergebnisse der Auswirkungsanalyse zum Bebauungsplan Imgenbroich
Nr. 18 (2012) wurden im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplans
Imgenbroich Nr. 18-N (2014) auf Grund des dann feststehenden Betrei-
bers des geplanten Vollsortimenters iberprift und Uberarbeitet. Insge-
samt wurde festgestellt, dass das Ansiedlungsvorhaben , Lebensmittel-
vollsortimenter mit max. 3.000 m? Verkaufsflache, davon max. 2.320 m?
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nur fur bestimmte Sortimente des periodischen Bedarfs, und max. 300 m?
Vorkassenzone”, den Zielen und Grundsatzen des LEP NRW und den Pruf-
vorgaben des regionalen Einzelhandelskonzepts STRIKT entsprach. Eine
wesentliche Beeintrachtigung der zentralen Versorgungsbereiche von der
Stadt Monschau (Zone 1) und den benachbarten Gemeinden Simmerath
und Roetgen (Zone 2) wurde ausgeschlossen.

Diese Ergebnisse wurden Basis der planungsrechtlichen Festsetzungen fiir
das Sonstige Sondergebiet , Lebensmittelvollsortimenter” im Bebauungs-
plan Imgenbroich Nr. 18-N. Dieser Bebauungsplan wurde durch das Ober-
verwaltungsgericht Minster (OVG Minster) mit Urteil vom 05.07.2018
(Az.: 7 D 11/16.NE) fiir unwirksam erklart. Neben formalen Gesichtspunk-
ten begriindete das OVG Miinster das Urteil mit einem Abwagungsman-
gel: die Auswirkungen des Vorhabens auf die Gemeinde Simmerath seien
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses nicht ausreichend untersucht
worden. Insbesondere seien in dem damals erstellten Gutachten der dort
angenommene Umsatzanteil (25 %) belgischer Kaufer bzw. Kunden nicht
ausreichend plausibel begriindet worden.

Der Lebensmittelvollsortimenter (Kaufland-Verbrauchermarkt) ist auf
Grundlage der 2015 erteilten Baugenehmigung errichtet worden. Mit
dem Urteil des OVG Miinster von 2018 wurde es erforderlich, die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fiir die Ansiedlung des Lebensmittelvollsor-
timenters/Verbrauchermarkts unter den Aspekten des vorliegenden Ur-
teils nochmals zu UGberprifen. Die ,,Stellungnahme zur Urteilsbegriindung
des OVG Minster zur Neuaufstellung des Bebauungsplans Imgenbroich
Nr. 18-N ,Nord-West“ wurde durch Dr. Lademann & Partner im Oktober
2018 vorgelegt®. Im Ergebnis wurde in dieser Stellungnahme von 2018
festgestellt, dass im Gutachten 2014 getroffenen Prognosen zu Umvertei-
lungsquoten und zu moéglichen stadtebaulichen Auswirkungen zutreffend
sind. Hier wurden wesentliche Auswirkungen und Beeintrachtigungen auf
die zentralen Versorgungsbereiche der Zone 1 (Monschau) und Zone 2
(Roetgen und Simmerath) ausgeschlossen. Insbesondere die aktuelle Be-
trachtung des zentralen Versorgungsbereichs der Gemeinde Simmerath,
Roetgen und Monschaus lasst schlieRen, dass die ermittelten Grundlagen
aus der gutachterlichen Betrachtung von 2014 auch weiterhin Bestand
haben werden.

In einer weiteren, erganzenden Stellungnahme von Marz 2020 zur Stabi-
litat und Funktionsfahigkeit der beiden zentralen Versorgungsbereiche in
Monschau und Roetgen nach der Ansiedlung des Kaufland-Marktes an der
StraBe , Auf Beuel“(vgl.?) konnte bestatigt werden, dass fir diese Zentren

8 Dr. Lademann & Partner Gesellschaft fiir Unternehmens- und Kommunalberatung
mbH; Stellungnahme zur Urteilsbegriindung des OVG Minster zur Neuaufstellung
des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 18-N ,Nord-West“, Hamburg, Oktober 2018

9 Dr. Lademann & Partner Gesellschaft fiir Unternehmens- und Kommunalberatung
mbH: Stellungnahme:Ex-post-Beertung der Auswirkungen auf die Zentren in Mon-
schau und Roetgen infolge der Ansiedlung von Kaufland in Monschau, Hamburg, 5.
Marz 2020
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keine negativen Auswirkungen infolge der Ansiedlung von Kaufland fest-
zustellen sind.

Aufgrund der Aufgabe des real-Marktes an der Hans-Georg-Weiss-StralRe
wurde fir den Kaufland-Markt an der StraRe Auf Beuel im Laufe dieses
Bauleitplanverfahrens eine Verkaufsflaichenerweiterung um 300m? bean-
tragt. Dieses Vorhaben erforderte eine erneute und aktuelle Untersu-
chung zur Vertraglichkeit des Planvorhabens. (vgl.19). Die Ergebnisse des
Vertraglichkeitsgutachtens vom 09.09.2024 werden nachfolgend zusam-
menfassend dargestellt:

Da fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18 NN (hier Teil B)
noch kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan besteht, befindet sich der
Standort des Kaufland-Marktes im unbeplanten Innenbereich. Das Erwei-
terungsvorhaben des Kaufland-Marktes (+ 300 m? Verkaufsflache, davon
rd. 270 m?2 Verkaufsfliche im periodischen bzw. nahversorgungsrelevan-
ten Bedarfsbereich) war somit nach § 34 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB zu be-
urteilen. Die Einfligung des (Erweiterungs)Vorhabens ist durch das bereits
grof¥flachige Vorhabenobjekt selbst gegeben.

Auch wenn bei einem Erweiterungsvorhaben grundsatzlich das gesamte
neue Vorhaben hinsichtlich seiner Gestalt und Ausstrahlungswirkung bau-
rechtlich zu prifen ist, muss berlicksichtigt werden, dass der bestehende
Betrieb seine Wirkung bereits in der Vergangenheit induziert hat. Daher
ist nur der mit dem Vorhaben verbundene Zusatzumsatz in der Wirkungs-
analyse fir das Vorhaben prifungsrelevant, der sich aus der Verkaufsfla-
chenerweiterung und der allgemein zu erwartenden Attraktivitatssteige-
rung des Marktes ergibt.1!

Der Standort Auf Beuel ist sowohl fuBlaufig aus den angrenzenden Wohn-
gebieten als auch Uber den motorisierten Individualverkehr (MIV) und
den OPNV (Busumsteigepunkt vor HIMO) gut erreichbar. Somit befindet
sich der Standort in einer integrierten Lage innerhalb des zentralen Ver-
sorgungsbereichs von Imgenbroich.

Die Auswertung der sozio6konomischen Rahmenbedingungen im Unter-
suchungsraum belegt, dass durch die positive Einwohnerentwicklung in
Monschau (seit 2019 Zuwachs von 0,3%p.a., Anfang 2024 rd. 11.900 Ein-
wohner) und der leicht iberdurchschnittlichen einzelhandelsrelevante
Kaufkraftkennziffer von 102,3 zusatzliche Impulse fiir die kiinftige Einzel-
handelsentwicklung in Monschau bestehen. Die Stadt Monschau Uber-
nimmt als Mittelzentrum neben der Eigenversorgung mit Gltern und

10 pr, Lademann & Partner Gesellschaft fiir Unternehmens- und Kommunalberatung
GmbH: Die StraRe Auf Beuel in Monschau als Standort fiir einen Verbraucher-
markt, Vertraglichkeitsgutachten zu einem Erweiterungsvorhaben, Hamburg
06.11.2023/09.09.2024

11 ygl. u.a. Urteile des OVG Miinster (AZ 10A 1417/07 und 10A 2601/07)
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Dienstleistungen der qualifizierten Grundversorgung auch eine hervorge-
hobene Versorgungsfunktion des Umlands, vor allem bei den aperiodi-
schen Sortimenten.

Die Prifung und Auswertung des Einzugsgebietes und des Nachfragepo-
tenzials des Vorhabens kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass bis zur
prospektiven Marktwirksamkeit des Vorhabens im Jahr 2024 das vorha-
benrelevante Nachfragepotenzial im Einzugsgebiet bis zu Marktwirksam-
keit auf 596 Mio Euro zuriickgehen wird, wovon ca. 322 Mio Euro auf den
nahversorgungsrelevanten bzw. periodischen Bedarfsbereich entfallen.
Dies ist bedingt durch die leicht riicklaufige Einwohnerentwicklung in der
Zone 3 (belgische Kommunen Eupen, Waimes, Blitgenbach, Billingen).
Auf deutscher Seite des im Einzugsgebiets (Zone 1 Stadtgebiet Mon-
schau, Zone 2 Gemeinden Simmerath und Roetgen) ist auf Basis der posi-
tiven Einwohnerprognose mit einem leichten Marktwachstum zu rech-
nen. Insgesamt betragt das Kundenpotenzial im Einzugsgebiet des Vorha-
bens im Jahr rd. 75.3000 Personen.

Die Angebotsstrukturen wurden in den betroffenen Versorgungsberei-
chen innerhalb des prospektiven Einzugsgebiets analysiert. Demnach
werden auf einer nahversorgungsrelevanten Verkaufsfliche von insge-
samt 25.000 m? in der Zone 1 und Zone 2 rd. 147 Mio Euro Umsatz gene-
riert. Die Uberdurchschnittliche Verkaufsflachendichte und die nahversor-
gungsrelevante Einzelhandelszentralitdt von rd. 105% weisen auf Kauf-
kraftzuflisse durch Kundenpotenzial von aullerhalb des Einzugsgebiets
(nur deutsche Seite) hin.

Die staddtebauliche/versorgungsstrukturelle Ausgangslagestellt sich wie
folgt dar:

Die Innenstadt von Monschau kann aufgrund des Geschaftsbesatzes in
den hauptlagen sowie der starken touristischen Frequentierung als stabil
und funktionsfahig eingestuft werden. Ein strukturpragender Lebensmit-
telmarkt ist aber aufgrund der kleinteiligen Bebauungsstruktur nicht vor-
handen. Das Angebot im periodischen Bedarfsbereich wird durch meh-
rere Backereien und Spezialangebote aus dem Bereich Spirituosen und
Feinkost bereitgestellt.

Der Zentrale Versorgungsbereich Ortsmitte von Imgenbroich strahlt auf-
grund der Vielzahl von Magnetbetrieben auf die gesamte Stadt Monschau
aus. Neben dem Verbrauchermarkt Kaufland sind u.a. noch zwei moderne
und leistungsfahige Lebensmitteldiscounter ansdssig. Insgesamt ist der
zentrale Versorgungsbereich von Imgenbroich als stabil und voll funkti-
onsfahig einzustufen.

Der zentrale Versorgungsbereich Ortsmitte von Simmerath befindet sich
ca. 5,5 km vom Vorhabenstandort entfernt. Er wird seiner grundzentralen
Versorgungsfunktion gerecht und kann als stadtebaulich-funktional stabil
bewertet werden. Die Uberpriifung der Annahmen aus dem Gutachten
2014 anhand der tatsdchlichen Entwicklung zeigt, dass die damals ge-
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troffenen Prognosen zu Umverteilungsquoten und zu moéglichen stadte-
baulichen Auswirkungen zutreffend sind. Hier wurden wesentliche Aus-
wirkungen und Beeintrachtigungen auf die zentralen Versorgungsberei-
che der Zone 1 (Monschau) und Zone 2 (Roetgen und Simmerath) ausge-
schlossen. Insbesondere die aktuelle Betrachtung des zentralen Versor-
gungsbereichs der Gemeinde Simmerath, Roetgen und Monschaus lasst
schlieflen, dass die ermittelten Grundlagen aus der gutachterlichen Be-
trachtung von 2014 auch weiterhin Bestand haben werden.

Der zentrale Versorgungsbereich Ortsmitte von Roetgen befindet sich in
ca. 9,6 km Entfernung zum Vorhabenstandort. Er wird ebenfalls seiner
grundzentralen Versorgungsfunktion gerecht und wird als stadtebaulich-
funktional stabil bewertet. Das Angebot im nahversorgungsrelevanten
Bedarfsbereich wird maRgeblich durch vier strukturpragende Lebensmit-
telbetriebe sowie einen Drogeriemarkt gewahrleistet. Dabei profitieren
vor allem die Betriebe an der stark befahrenen Bundesstralle von einer
hohen Frequentierung.

Die Analyse der Marktanteils- und Umsatzprognose zeigt auf, dass fiir das
Vorhaben von einem prospektiven Marktanteil innerhalb seines Einzugs-
gebietes von insgesamt knapp 4 % auszugehen ist. Nach den Modellrech-
nungen ergibt sich draus, unter zusatzlicher Beriicksichtigung von Streu-
musdtzen sowie der Umverteilung der durch den Marktaustritt von real
in Monschau freigewordenen Umsatzpotenziale, ein Umsatzpotenzial fir
den Kaufland-Verbrauchermarkt von insgesamt ca. 23,3 Mio Euro, davon
22,1 Mio Euro im nahversorgungsrelevanten bzw. im periodischen Bedarf.
Dies entspricht einem Umsatzwachstum gegen lber dem Status quo nach
der real-SchlieBung von rund 1,4 Mio Euro (bzw. ca. 1,2 Mio Euro auf den
periodischen bzw. nahversorgungsrelevanten Bedarfsbereich).

Im Rahmen der Wirkungsprognose wurde untersucht, wie sich der prog-
nostizierte Mehrumsatz des Vorhabens unter Beriicksichtigung der raum-
lichen Verteilung auf den Einzelhandel im Einzugsgebiet auswirken wird.
Es wird dabei angenommen, das das Vorhaben bis zum Jahr 2025 versor-
gungswirksam wird. Im Ergebnis ist festzustellen. Dass die Umsatzumver-
teilungswirkungen durch die Erweiterung des Kaufland-Verbraucher-
marktes unter Bericksichtigung der SchlieBung des real-Verbraucher-
marktes sowie der geplanten Ansiedlung eines Norma-Lebensmitteldis-
counters in Monschau-Hofen im Segment des periodischen Bedarfsbe-
reichs bei Werten im Schnitt von ca. 0,9 % betragen, dabei sind die hochs-
ten Auswirkungen aufgrund der rdaumlichen Ndahe mit max. 1% fir den
Zentralen Versorgungsbereich Ortsmitte Imgenbroich zu erwarten. Sollte
es zu einer Nachnutzung des real-Verbrauchermarkte in Monschau-
Imgenbroich kommen, betragt die prospektive Umsatzumverteilungswir-
kung des Vorhabens insgesamt ebenfalls ca. 0,9 % (mit einer leicht ande-
ren Verteilung innerhalb des Einzugsgebietes).

Da fiir das Vorhaben (Erweiterung Kaufland) zum Zeitpunkt der Gutach-
tenerstellung kein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht, wurde die Pri-
fung nach den Kriterien des § 34 BauGB durchgefiihrt.
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8§34 Abs. 1 BauGB

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zu-
lassig, wenn es sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bau-
weise und der Grundsticksflache, die tGiberbaut werden soll, in die Eigen-
art der naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen ge-
wahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

§34 Abs. 2 BauGB

Entspricht die Eigenart der naheren Umgebung einem der Baugebiete, die
in der auf Grund des § 9a erlassenen Verordnung bezeichnet sind, beur-
teilt sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach seiner Art allein danach, ob
es nach der Verordnung in dem Baugebiet allgemein zuldssig ware; auf
die nach der Verordnung ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben ist § 31
Abs. 1, im Ubrigen ist § 31 Abs. 2 entsprechend anzuwenden.

§34 Abs. 3 BauGB
Vom Vorhaben diirfen keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Ver-
sorgungsbereiche in der Ansiedlungskommune oder in anderen Stadten
zu erwarten sein.

Insgesamt ist festzustellen, dass sich das Erweiterungsvorhaben fiir den
kaufland-Markt nach § 34 BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung
einflgt. Des Weiteren wird aus gutachtlicher Sicht ein Umschlagen der
absatzwirtschaftlich ermittelten Auswirkungen in stadtebaulich relevante
Folgewirkungen im Sinne einer Funktionsstdérung der zentralen Versor-
gungsbereiche innerhalb des Einzugsgebiets ausgeschlossen. Insofern ist
das Kaufland-Erweiterungsvorhaben mit einer projektierten Gesamtver-
kaufsflache von rd. 3.000 m? unter Bericksichtigung der § 34 Abs. 1 und
Abs. 3 BauGB vertraglich und zulassig.(vgl. 12)

Das Vorhaben (Erweiterung der Verkaufsfliche um 300m?, davon 270m?
fir den periodischen bzw. nahversorgungsrelevanten Bedarf) wurde zwi-
schenzeitlich auf Basis der vorliegenden Baugenehmigung umgesetzt.

2.11 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind im Eigen-
tum verschiedener, auch privater Eigentliimer. Die Stadt Monschau fihrt
zur ErschlieBung und Neuordnung des Plangebietes ein Umlegungsver-
fahren gemal} §§ 45 ff. BauGB durch, wo bereits einige Vorwegregelungen
getroffen wurden und Grundstiicke tGbertragen worden sind.

12 ebenda
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3 Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen
3.1 Gewerbegebiet

Der Schwerpunkt der Wirtschaftszweige in der Stadt Monschau liegt im
Bereich des verarbeitenden Gewerbes. Dabei ist der Stadtteil Imgen-
broich der wichtigste Gewerbestandort; hier haben das Handwerkerinno-
vationszentrum Monschau (HIMO) sowie auch die Weiss-Druckerei als ei-
ner des bedeutendsten Arbeitgeber der Region ihren Sitz.

Das Gewerbegebiet Imgenbroich/Konzen umfasst insgesamt ca. 45 ha; es
unterteilt sich in einen alten Teil (stidlich B 399) und den neuen Teilbe-
reich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6 sowie seine Erweite-
rung durch den Bebauungsplan Nr. 9. Das Gewerbegebiet ist zum grofSten
Teil bebaut. Da aktuell kaum noch Gewerbegrundstiicke zur freien Verau-
Berung /zur Verfligung stehen, soll mit dem Bebauungsplan Imgenbroich
Nr. 18-NN , Teil B“ das Angebot an Gewerbeflachen in Imgenbroich Nord-
West planungsrechtlich gesichert werden. Die im Rahmen des Bebau-
ungsplans Imgenbroich Nr. 18-N festgesetzten Gewerbegebiete, die be-
reits bebaut und gewerblich genutzt werden, werden dabei nicht mehr in
den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplan BP Imgenbroich
Nr. 18-NN ,Teil B“ einbezogen, da diese Grundstiicke als Bestand bereits
nach § 34 BauGB zu beurteilen sind.

Aufgrund der Nahe zur bestehenden Wohnnutzung an der Trierer StraRe
und der StraBe Hengstbriichelchen kdnnen im Planbereich nur Gberwie-
gend solche Gewerbebetriebe angesiedelt werden, die den Schutzanspri-
chen der benachbarten Wohnnutzung Rechnung tragen, d.h. als nicht er-
heblich beldstigende Gewerbebetriebe auch im Allgemeinen Siedlungsbe-
reich zul3ssig sind. Die Konzeption sieht daher hier die Ansiedlung von
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie Dienstleistungsbe-
trieben vor.

3.1.1 Zulassige Nutzungen nach Abstandserlass

Aufgrund der Nadhe zur bestehenden Wohnnutzung an der Trierer StraRe
und Hengstbriichelchen kénnen im Planbereich nur solche Gewerbebe-
triebe angesiedelt werden, die den Schutzanspriichen der benachbarten
Wohnnutzung Rechnung tragen. Daher wird das Gewerbegebiet GE
gemall § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wie folgt in seiner Nutzung einge-
schrankt:

In dem Gewerbegebiet sind die in der Abstandsliste zum Abstandserlass
der Minister fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz NW vom 06.06.2007 (MBI. NW S. 659) aufgefiihrten Betriebs-
arten der Abstandsklassen | bis VII und Betriebe mit gleichem oder héhe-
rem Emissionsverhalten nicht zulassig.

Aufgrund der Nahe zur vorhandenen Wohnbebauung an der Trierer
StralRe und Hengstbriichelchen werden alle Anlagen ausgeschlossen, die
einen groBeren Abstand als bis zu 100 m zu Reinen Wohngebieten erfor-
dern (Abstandsklasse I-VII). Nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe
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im Sinne der §§ 5 und 6 BauNVO, die nicht in der Abstandsliste aufgefiihrt
sind, sind somit allgemein zulassig.

In dem Gewerbegebiet sind ausnahmsweise auch andere Betriebsarten
mit groReren einzuhaltenden Abstanden im Einzelfall zulassig. Die Zulas-
sigkeit ist an den Nachweis gebunden, dass keine schadlichen Umweltein-
wirkungen auf die zu schitzenden Nachbargebiete auftreten. Das bedeu-
tet, dass durch besondere MaRnahmen (z. B. geschlossene und/oder
schallddmmende Bauweise, Filteranlagen) und/oder Betriebsbeschrin-
kungen die Emissionen so begrenzt bzw. die Ableitungsbedingungen so
gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche Be-
lastigungen oder sonstige Gefahren in den benachbarten schutzbediirfti-
gen Gebieten vermieden werden.

Diese Ausnahme begriindet sich in der Vermeidung einer Ubermalrege-
lung und um den 6rtlichen und jeweiligen technischen Gegebenheiten
und Erfordernissen gerecht zu werden.

Aus schallgutachtlicher Sicht sind weitere Festsetzungen zu Gerauschkon-
tingenten nach DIN 45 691 nicht erforderlich (vgl.13).

3.1.2 Ausschluss von Einzelhandel

In dem Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und Gewerbebetriebe
aller Art mit Verkaufsflachen fiir zentren- und nahversorgungsrelevantes
Kernsortiment entsprechend der Monschauer Sortimentsliste (Ziffer 1.3)
nicht zuldssig. Gemall § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind
ausnahmsweise solche Einzelhandelsbetriebe zulassig, die in unmittelba-
rem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder
produzierenden, reparierenden oder installierenden Gewerbebetrieben
sowie Dienstleistungsbetrieben stehen. Die Verkaufsflache darf dabei fiir
Gewerbeeinheiten bis zu 20% der Geschossflache des zugeordneten Be-
triebes, jedoch max. 100 m? betragen.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben und sonstigen Gewerbebe-
trieben mit Verkaufsflachen fiir zentren- und nahversorgungsrelevantes
Kernsortiment entsprechend der Monschauer Liste erfolgt, um nachteili-
gen Auswirkungen auf die Versorgungsstrukturen in der Stadt Monschau
sowie auf die Nachbarzentren (hier insbesondere Roetgen ind Simmer-
ath) entgegenzuwirken. Dies entspricht den Zielsetzungen und Empfeh-
lungen des vom Rat der Stadt Monschau beschlossenen gesamtstadti-
schen Einzelhandelskonzeptes, wonach Einzelhandelsbetriebe mit nah-
versorgungs- und zentrenrelevanten Kernsortimenten in den Gewerbege-
bieten konsequent tber die Bebauungsplanfestsetzungen auszuschlieRen
sind. Um schadliche Auswirkungen auf die Versorgungsstrukturen in der
Stadt Monschau sowie auf die Nachbarzentren zu vermeiden, sind hier
Betriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandel, die

13 Dr.-Ing. Szymanski & Partner: Gutachten 2024 1854 zu den Auswirkungen verbunden
mit den zuknftig zu erwartenden Verkehrsgenerierungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes der Stadt Monschau Imgenbroich Nr. 18-NN ,,Nord-West”, Teil-
bereich A und B, Stolberg, 07.10.2024
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ansonsten unterhalb der Schwelle zur GroRflachigkeit innerhalb eines Ge-
werbegebietes zuldssig waren, ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind solche Einzelhandelsbetriebe zuldssig, die in unmit-
telbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks-
oder produzierenden Gewerbebetrieben sowie Dienstleistungsbetrieben
stehen (Annexhandel). Da sie lediglich als Nebeneinrichtung der im Plan-
gebiet vorhandenen oder geplanten typischen Gewerbebetriebe aus-
nahmsweise zugelassen werden, wird die zulassige Verkaufsflache be-
grenzt, damit ein Missbrauch durch tbergroRe Geschéafte ausgeschlossen
werden kann. Die Verkaufsflache darf dabei fiir Gewerbeeinheiten bis zu
20 %, jedoch max. 100 m? der Geschossflache des zugeordneten Betriebes
betragen. Das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) hat mit Urteil vom
29.01.2009 - 4 C 16.07 die Zulassigkeit der GréBenvorgabe als Kappungs-
grenze anerkannt.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Annexhandel im Gewerbegebiet ent-
spricht den Handlungsempfehlungen des vorliegenden Einzelhandels-
und Zentrenkonzept der Stadt Monschau. Sie ist aber kein Kernziel der
vorliegenden stadtebaulichen Planung, so dass der Rat der Stadt Mon-
schau diesen Bebauungsplan auch ohne die ausnahmsweise Zulassigkeit
von Annexhandel beschlieSen wiirde.

3.1.3 Ausschluss von Vergnligungsstatten, Sex-Shops, Bordellen

Der Ausschluss von Vergnilgungsstatten, Sex-Shops und Bordellen be-
griindet sich mit der stadtebaulichen Zielsetzung, hier Flachen fiir das
nicht wesentlich stérende, produzierende und verarbeitende Gewerbe
vorzuhalten.

Unter den stadtebaulichen Begriff ,Vergniigungsstatte” fallen im Wesent-
lichen sechs Gruppen:

= Spiel- und Automatenhallen, Freizeit Center

= Nachtlokale jeglicher Art, Vorfiihr- und Geschaftsraume, deren
Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist

=  Diskotheken, Tanzlokale
= Swinger-Clubs

= Multiplex-Kinos

= Festhallen

Die Ansiedlung und Ausbreitung von Vergnligungsstatten beinhaltet zu-
dem die Gefahr der Verdrdangung der Funktion als Arbeitsstandort. Die
Pragung eines Standorts ist flir die Synergien zwischen Unternehmen so-
wie das Standortimage von herausragender Bedeutung. Mit der Ansied-
lung von Vergniligungsstatten konnte der Bereich Imgenbroich in seiner
hochwertigen Gewerbenutzung negativ in Bewegung gebracht werden
und dadurch fir attraktive Standortnachfrager erschwert werden. AulRer-
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dem induzieren Vergnligungsstatten in der Regel auch ein hohes Ver-
kehrsaufkommen, so dass auch aus diesem Grund - insbesondere wegen
der benachbarten Wohnnutzung an der Trierer Strale und Hengstbri-
chelchen sich der Ausschluss von Vergnligungsstatten in diesem Gewer-
begebiet begriindet.

Der Ausschluss von Sexshops, Bordellen und bordellartigen Betrieben be-
griindet sich aullerdem mit den aus stadtebaulicher Sicht zu beflirchten-
den , Grading-down-Effekten”.

3.2 Sonstiges Sondergebiet

Der Bereich des bestehenden Lebensmittel-Vollsortimenters in Mon-
schau-Imgenbroich soll auch zukiinftig planungsrechtlich gesichert und
als Sonstiges Sondergebiet ,,Groflachige Nahversorgungseinrichtungen —
Lebensmittelvollsortimenter” festgesetzt werden. Diese Zielsetzung des
Bebauungsplans ist wie folgt begriindet:

Der Lebensmittelvollsortimenter (Kaufland-Verbrauchermarkt) ist auf
Grundlage der 2015 erteilten Baugenehmigung errichtet worden. Die Pla-
nungsrechtliche Voraussetzung zur Baugenehmigung bildete der Bebau-
ungsplan Imgenbroich Nr. 18-N , Nord-West“ — Neuaufstellung, der in der
Sitzung des Rates der Stadt Monschau am 24.02.2015 als Satzung be-
schlossen, durch das Oberverwaltungsgericht (OVG) NRW in Minster
aber am 05.07.2018 in der mindlichen Verhandlung fir unwirksam er-
klart wurde.

Eine stadtebauliche Zielsetzung des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 18-
N ,,Nord-West“-Neuaufstellung war es, aufgrund der Empfehlungen des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Monschau von 2010 den
in Rede stehenden Bereich nordlich des Ortskerns von Imgenbroich als
Standort fir publikumsintensiven grof3flachigen Einzelhandel fiir die Nah-
versorgung zu entwickeln. Mit Anderung der Abgrenzung des zentralen
Versorgungsbereiches wurden diese Flachen westlich der Trierer StraRe
und nordlich des Ortskerns Bestandteil des zentralen Versorgungsbe-
reichs von Imgembroich. Auch das OVG Miinster hat das Grundstiick des
grofl¥flachigen Einzelhandelsbetriebs innerhalb eines dargestellten Allge-
meinen Siedlungsbereiches (ASB) bestatigt. Die Flachen wurden auch in
der Neuaufstellung des Regionalplans entsprechend beriicksichtigt und
dargestellt. Insofern hat die stadtebauliche Zielsetzung der Stadt Mon-
schau, hier einen Standort fiir grof3flachige Nahversorgung vorzuhalten,
auch weiterhin Bestand und eine solide rechtliche Grundlage.

Durch die Herstellung des neuen zentralen OPNV-Umsteigepunktes / Bus-
bahnhof am HIMO ist der Standort optimal in das OPNV-Liniennetz einge-
bunden, so dass auch die einzelnen Ortsteile von Monschau verkehrlich
mit dem Nahversorgungsstandort verknipft werden kénnen. Mit dem
Bau der StralRe Auf Beuel ist zudem eine zweite, direkte verkehrliche An-
bindung an das Ortszentrum Imgenbroich gegeben. In dieser Weise wird
die verbrauchernahe Grundversorgung der Ortsteile und auch des Haupt-
zentrums Imgenbroich gewahrleistet.
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Durch Dr. Lademann & Partner wurde das Vorhaben , Lebensmittelvoll-
versorger” mit Gutachten von 2014 geprift und die stadtebauliche und
versorgungsstrukturelle Vertraglichkeit eines Lebensmittelvollsortimen-
ters mit 2.700 m? (bzw. 2.320 m? periodischer Bedarf) Verkaufsfliche
nachgewiesen. Eine mogliche Vorkassenzone von ca. 300 m? wurde nicht
gesondert gepriift, da von der Verkaufsflachenstruktur in der Regel keine
messbaren Auswirkungen ausgehen werden. Es wurde gutachtlich ermit-
telt, dass durch dieses Planvorhaben keine negativen stadtebaulichen
Auswirkungen oder negative Auswirkungen im Sinne einer Schwachung
der Versorgungsfunktionen zentrenpragender Betriebe eintreten wer-
den.

Die Uberpriifung der Annahmen aus dem Gutachten 2014 anhand der tat-
sachlichen Entwicklung zeigt, dass die damals getroffenen Prognosen zu
Umverteilungsquoten und zu moglichen stadtebaulichen Auswirkungen
zutreffend sind.141>

Aufgrund der Aufgabe des real-Marktes an der Hans-Georg-Weiss-Stral3e
wurde fir den Kaufland-Markt an der StraRe Auf Beuel im Laufe dieses
Bauleitplanverfahrens eine Verkaufsflaichenerweiterung um 300 m2 bean-
tragt. Dieses Vorhaben erforderte eine erneute und aktuelle Untersu-
chung zur Vertraglichkeit des Planvorhabens. (vgl. 1¢) Das Vorhaben (Er-
weiterung der Verkaufsfliche um 300 m?, davon 270 m? fiir den periodi-
schen bzw. nahversorgungsrelevanten Bedarf) wurde zwischenzeitlich auf
Basis der vorliegenden Baugenehmigung umgesetzt.

14 Dr. Lademann & Partner Gesellschaft fiir Unternehmens- und Kommunalberatung
mbH; Stellungnahme zur Urteilsbegriindung des OVG Mdnster zur Neuaufstellung
des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 18-N ,Nord-West“, Hamburg, Oktober 2018

15 pr. Lademann & Partner: Stellungnahme: Ex-post-Bewertung der Auswirkungen auf
die Zentren in Monschau und Roetgen infolge der Ansiedlung von Kaufland in
Monschau”, Hamburg, 5. Médrz 2020

16 Dr. Lademann & Partner Gesellschaft fiir Unternehmens- und Kommunalberatung
GmbH: Die StraBBe Auf Beuel in Monschau als Standort fiir einen Verbraucher-
markt, Vertraglichkeitsgutachten zu einem Erweiterungsvorhaben, Hamburg
06.11.2023/09.09.2024
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Aus diesen Griinden

= Stddtebauliche Zielsetzung Schaffung Standort grofRflachige Nah-
versorgung

= Gutachterlich bestatigte Vertraglichkeit der genehmigten und
umgesetzten GroRenordnung des Lebensmittelvollsortimenters

soll der Standort des bestehenden Lebensmittelvollsortimenters (hier:
Kaufland-Markt) mit seiner genehmigten Verkaufsflache auch zukiinftig
planungsrechtlich gesichert werden. Daher wird fiir diesen Bereich ein
sonstiges Sondergebiet ,GroRflachige Nahversorgungseinrichtungen —
Lebensmittelvollsortimenter” festgesetzt und die zuldssige Verkaufsfla-
che entsprechend dem genehmigten Bestand und der gutachterlich be-
statigten GroRBenordnung festgesetzt.

Als Sondergebiete sind solche Bereiche festzusetzen, die sich von den
Baugebietskategorien nach den §§ 2 bis 10 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) wesentlich unterscheiden. Fiir Sondergebiete kann auch ein
Mix verschiedener Nutzungen festgesetzt werden, sofern dieser Nut-
zungsmix nicht auch durch eine andere Gebietskategorie gemal §§ 2 bis
10 BauNVO definiert ist. Das Sondergebiet ist mithin die einzige Bauge-
bietskategorie, die es erlaubt, konkrete vorhabenbezogene und sorti-
mentsspezifische Verkaufsflichenbegrenzungen festzusetzen.

Mit der Zielsetzung der Sicherung des Standortes fir groRRflachige Lebens-
mittelvollsortimenter mit einer begrenzten Verkaufsfliche von insgesamt
max. 3.000 m2 davon max. 2.700m? fir Sortimente des periodischen Be-
darfs sowie zuzuiglich max. 300 m? Vorkassenzone, ist hier das Kriterium
eines Sondergebietes erfiillt und auch die Festsetzung als Sondergebiet
zwingend geboten.

Die Frage der zuldssigen Festsetzung von Verkaufsflachenobergrenzen in
Sondergebieten wurde in den letzten Jahren mehrfach durch die Verwal-
tungsgerichte entschieden. Da die Baunutzungsverordnung einer gebiets-
bezogenen Kontingentierung von Verkaufsflichen keine Grundlage bie-
tet, wurde haufig eine Festsetzung gewahlt, in der in dem jeweiligen Son-
dergebiet nur ,ein” groRflachiger Einzelhandelsbetrieb zuldssig sein soll.
Nach aktueller Rechtsauffassung BVerwG, Urteil v. 17.10.2019) — 4 CN
8.18-) ist aber auch die numerische Beschrankung der Anzahl der zul3ssi-
gen Betriebe auf ,eins” in einem Sondergebiet nicht zuldssig. Eine Aus-
nahme erkennt das Bundesverwaltungsgericht im Sinne seiner bisherigen
Rechtsprechung nur fir den Fall an, dass in dem Sondergebiet nur gin vor-
habengeeignetes Baugrundstiick liegt und durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans gewahrleistet ist, dass sich tatsachlich nur ein grof¥flachi-
ger Einzelhandelsbetrieb der genannten Art ansiedeln kann. Allerdings
bleibt in dieser Entscheidung offen, wann nur ein vorhabengeeignetes
Baurundstiick vorliegt, insbesondere welchen Anforderungen das Grund-
stlick genligen muss und welches der relevante Betrachtungszeitpunkt ist.

In dem angesprochenen Urteil vom 17.10.2019 hat das Bundesverwal-
tungsgericht zugleich aufgezeigt, dass grundstiicksbezogene Verkaufsfla-
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chenobergrenzen zuldssig sein kdnnen. Insbesondere kénnen auch Ver-
kaufsflachenzahlen vorgesehen werden, welche (dhnlich einer GRZ) die
zulassige Verkaufsflache mittels einer Relationszahl ins Verhaltnis zu dem
Baugrundstiick setzen. In derselben Entscheidung hat das Bundesverwal-
tungsgericht weiter ausgefiihrt, dass auch absolute Verkaufsflachenober-
grenzen zuldssig sein kdnnen, wenn in dem jeweiligen Sondergebiet
ohnehin im Wesentlichen nur ein vorhabengeeignetes Baugrundstiick
vorhanden ist. Der Sache nach handele es sich dann um nichts anderes,
als der Festsetzung einer grundstiicksbezogenen Verkaufsflachenzahl. In
seiner Entscheidung vom 28.10.2020 hat der 10. Senat des OVG NRW al-
lerdings festgestellt, dass die Festsetzung von Verkaufsflaichenzahlen
(Verhaltniszahlen) fehlerhaft ist, wenn mit dieser absolute Obergrenzen
von Verkaufsflachen allein in Umsetzung der gutachterlichen Bewertung
zur Vertraglichkeit des Vorhabens fiir die Nachbargemeinde festgelegt
worden ist. (vgl. OVG NRW, Urt. V. 28.10.2020 — 10 D 43/17. NE — juris).
Nach Uberzeugung des 10. Senats des OVG NRW dient eine Verhéltnis-
zahl, ermittelt nach Maligabe einer gutachterlichen Vertraglichkeitsana-
lyse, nicht der Bestimmung zur Art der in einem Sondergebiet zugelasse-
nen Nutzung. Somit bleibt fiir die Anwendung von Verkaufsflachenzahlen
nur noch sehr wenig Raum.

Im Vorentwurf des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 18 NN ,,Nord-West"“-
Teilbereich B wurden zum Stand der friihzeitigen Beteiligung gem. §§
3 (1), 4 (1) BauGB (Stand 14. April 2020) die Verkaufsflachenobergrenzen
mittels Verkaufsflachenzahlen festgesetzt. In Kenntnis des aktuellen Ur-
teils des OVG NRW vom 28.10.2020 soll diese Festsetzungstechnik daher
nicht mehr zur Anwendung kommen.

Mit der Entscheidung vom 25.01.2022 hat das Bundesverwaltungsgericht
noch einmal klargestellt, dass eine absolute Verkaufsflichenobergrenze
insbesondere dann als grundstiicksbezogen ausgelegt werden kann,
wenn ,es in dem Sondergebiet nur ein Grundstiick gibt, auf dem Vorha-
ben der bestimmten Art errichtet werden kbnnen und sollen”. Zitat: ,§ 11
Abs. 2 Satz 1 BauNVO lasst es auch zu, die hochstzulassige Verkaufsflache
fir die Grundstilicke im Bebauungsplan in der Form festzusetzen, dass die
maximale Verkaufsflache fiir jeweils einzelne Grundstiicke festgelegt
wird, sofern dadurch die Art der baulichen Nutzung im Sondergebiet ge-
regelt werden soll (......) Eine Zuordnung ist moglich, wenn es in dem Son-
dergebiet nur ein Grundstiick gibt, auf dem Vorhaben der bestimmten Art
errichtet werden kénnen und sollen; ein solcher Fall liegt nahe, wenn das
jeweilige Sondergebiet ausschlieRlich oder doch im Wesentlichen aus ei-
nem Grundstiick besteht”.

Im vorliegenden Fall ist das ca. 22.836 m? groRe Grundstiick (Flurstiick Nr.
1120) bereits mit einem eingeschossigen Lebensmittelvollsortimenter
(Uberbaute Grundflache/Bruttogeschossfliache rd. 5.430 m?) bebaut und
die dazu erforderlichen Stellplatzanlagen (ca. 250 Stellplatze auf ca. 7.540
m?2) und Anlieferzonen (ca. 1.300 m?) auf dem Grundsttick hergestellt. Ak-
tuell sind 3.000 m? Verkaufsfliche + 300 m? Vorkassenzone genehmigt
und realisiert. Insofern betrdagt das Verhaltnis von Verkaufsflache zur
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Bruttogeschossflache bei der vorliegenden Bebauung ca. 60%. Aus heuti-
ger Sicht ist nicht davon auszugehen, dass ggf. ein zweiter Markt diesen
Typs auf diesem Grundstiick errichtet werden kdnnte oder wiirde. Gleich-
wohl handelt es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um einen An-
gebotsbebauungsplan. Langfristige Entwicklungen oder Anderungen in
der Einzelhandelsnutzung oder auch in Eigentums- und Betreiberverhalt-
nissen kdnnen nicht prognostiziert werden. Daher sind die Festsetzungen
hinsichtlich der (iberbaubaren Grundstiicksflache so grof3zligig wie mog-
lich gehalten, um den Anforderungen moglicher verschiedener Betreiber-
konzepte gerecht werden zu kénnen oder auch bauliche Anderungen er-
moglichen zu kdnnen. Gleichwohl ist mit den Festsetzungen sicherzustel-
len, dass die gutachtlich ermittelten und zwischenzeitlich genehmigten
Verkaufsflachenobergrenzen an diesem Standort nicht Gberschritten wer-
den kénnen, um den Schutz und die Entwicklung der betroffenen zentra-
len Versorgungsbereiche zu gewahrleisten.

Unter Berticksichtigung der aktuellen Rechtsprechung zu moéglichen Fest-
setzungen zu Verkaufsflachen wird die Festsetzung wie folgt getroffen:

Festsetzung

Als Art der baulichen Nutzung wird gemdf8 § 11 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO
ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,GrofSfléichige Nah-
versorgungseinrichtungen - Lebensmittelvollsortimenter” festgesetzt.

SO Sonstiges Sondergebiet ,Groffldchige Nahversorgungseinrichtungen -
Lebensmittelvollsortimenter”

1. Das Sondergebiet dient der Unterbringung grofSficéichiger Lebensmittel-
vollsortimenter

2. Zuldssig sind
= [ebensmittelvollsortimenter

= Dije Verkaufsflidche darf 3.000 m? in dem Sondergebiet nicht iiber-
schreiten. Davon sind insgesamt max. 2.700 m? nur fiir folgende
Sortimente des periodischen Bedarfs (WZ entsprechend der dem
Bebauungsplan beigefiigten Monschauer Sortimentsliste (vgl.

Ziff. 1.3):
- Nahrungs- und Genussmittel (WZ 47.2)

- Drogerie, kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel
(WZ 47.75)

- Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen
(WZ 47.62.1)

Zuziiglich sind max. 300 m? Verkaufsfliche nur fiir eine Vorkassen-
zone zuldssig

3. Allgemein zuléissig sind betriebsbezogene Nebenanlagen wie z.B. Lager-
fldchen, Stellpldtze mit zugehérigen Fahrgassen, Fahrradabstellanlagen
und Einkaufswagenboxen sowie Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge.
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Nach der Rechtsprechung des BVerwG ist es zuldssig, Verkaufsflachen-
obergrenzen fir ein Sondergebiet festzusetzen, wenn es in dem Sonder-
gebiet nur ein Grundstiick gibt, auf dem Vorhaben der bestimmten Art
errichtet werden kénnen und sollen, d.h. wenn das jeweilige Sonderge-
biet ausschlieRlich oder doch im Wesentlichen aus einem Grundstiick be-
steht. Die Voraussetzungen fiir eine solche Festsetzung sind hier gegeben.
Das Sondergebiet besteht ausschlieRlich aus dem 22.836 m? groRen
Grundstiick (Flurstick Nr. 1120), das zudem bereits mit einem Lebensmit-
telvollsortimenter bebaut und mit den erforderlichen Stellplatz- und Ne-
benanlagen erschlossen ist. Daher handelt es sich hier nicht um eine un-
zulassige Kontingentierung, sondern um grundstiicksbezogene Verkaufs-
flachenobergrenzen, die auch die Art der baulichen Nutzung (grofflachi-
ger Einzelhandel flir Nahversorgung - Lebensmittelvollsortimenter) in
dem Sondergebiet regeln.

Insofern kann mit dieser Festsetzung sichergestellt werden, dass die
Obergrenzen der gutachtlich gepriften, genehmigten und zwischenzeit-
lich umgesetzten Verkaufsflichen und Sortimente an diesem Standort
nicht Gberschritten werden kdnnen. Gleichwohl bieten die Festsetzungen
des Bebauungsplans genligend Flexibilitdt, dass bauliche Ergdanzungen
oder Umstrukturierungen zukiinftig moglich bleiben.

Die Zulassigkeit von betriebsbezogenen Nebenanlagen in dem Sonderge-
biet SO gemaR Ziffer 3 der textlichen Festsetzungen wie z.B. Lagerflachen,
Stellplatze mit zugehoérigen Fahrgassen, Fahrradabstellanlagen und Ein-
kaufswagenboxen sowie Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge, tragt dem
Umstand Rechnung, dass diese als unterstiitzende und unter-geordnete
Nutzungen fir die Gesamtfunktion der Einkaufszentren erforderlich sind.

Das gutachtlich ermittelte vertragliche (und inzwischen genehmigte und
realisierte) Verkaufsflichenvolumen betragt insgesamt 3.000 m2, davon
rd. 2.700 m2 im periodischen Bedarf. Unter periodischen Bedarf fallen die
Waren mit kurzfristigen Beschaffungsrhythmus, d. h. im wesentlichen
Nahrungs- und Genussmittel sowie kurzfristiger Verbrauchsgiterbedarf
wie Parflimerie-, Drogerie- und Kosmetikwaren, Zeitungen und Zeitschrif-
ten. Eine Untergliederung der im periodischen Bedarf enthaltenen Sorti-
mentsgruppen wurden durch Dr. Lademann & Partner gutachtlich nicht
vorgenommen, so dass die jeweiligen Verkaufsflachen fiir jede Sorti-
mentsgruppe hier auch nicht gesondert festzusetzen waren. Durch das
Kernsortiment ,Lebensmittel” des festgesetzten Lebensmittelvollsorti-
mentes ist auch das zuldssige Randsortiment hinreichend konkretisiert.
Der Sortimentsschwerpunkt des bestehenden Lebensmittelvollsortimen-
ters (Kaufland-Verbrauchermarkt) liegt auch nach der Erweiterung in den
Bereichen Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren/Wasch/-
/Putz-/Reinigungsmittel. Damit stellt das Vorhaben einen typischen Nah-
versorgungsanbieter dar. Der Verkaufsflachenanteil aperiodischer Rand-
sortimente wird erfahrungsgemafd unter Berlicksichtigung der derzeitigen
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Verkaufsflachenstrukturierung des bereit heute aktiven Markts bei ca.
10% (rd. 270 m? Verkaufsflache) liegen.(vgl. 17)

Hierbei handelt es sich auch um Randsortimente, die nicht mit dem Kern-
sortiment in einer gewissen Verwandtschaftsbeziehung stehen.

,Die Vorkassenzone setzt sich i. d. R. aus einer Backerei mit Café, einem
Kiosk, einem Schnittblumengeschaft und einem Schliisseldienst zusam-
men, die durch weitere Dienstleistungs- und Gastronomieangebote er-
ganzt werden. Dementsprechend umfasst der Vorkassenbereich verschie-
dene Sortimente, die nur geringe Verkaufsflaichenanteile aufweisen. Auf-
grund der geringen Verkaufsflachendimensionierungen der einzelnen An-
bieter liegen mogliche Auswirkungen in einer geringen absoluten / gut-
achtlich nicht nachweisbaren GréRenordnung.....” Die Begrenzung der
maximal zuldssigen Verkaufsflache von 300 m? fiir die Vorkassenzone ist
deswegen erforderlich, um keine Betriebseinheiten schaffen zu konnen,
die aufgrund der Sortimentstiefe negative stadtebauliche Auswirkungen
auslosen kénnten.

Insgesamt ist festzuhalten, dass mit der Festsetzung ,, Sondergebiet Grol3-
flachige Nahversorgungseinrichtungen - Lebensmittelvollsortimenter” die
stadtebaulich gewtlinschte Starkung als Nahversorgungsstandort in Im-
genbroich planungsrechtlich gesichert wird und dabei dem vorhandenen,
genehmigten Bestand (Kaufland-Markt) Rechnung getragen wird.

3.2.1 Verkaufsflachenobergrenzen

Unter der Verkaufsflache eines Handelsbetriebes wird die Flache verstan-
den, die dem Verkauf dient, einschlielRlich Gange, Treppen, Kassenvor-
raum, Windfang, Standflachen fir Einrichtungsgegenstinde, Schaufens-
ter und Thekenbereiche, soweit sie fiir den Kunden einsehbar sind, und
zugangliche Freiflachen (anteilig). Ausgenommen bleiben Parkplatze, La-
gerflaichen und Flachen, auf denen fiir den Kunden nicht sichtbar die
handwerkliche und sonstige Vorbereitung erfolgt.

Zur Konkretisierung der Definition ,Verkaufsflache” hat das Bundesver-
waltungsgericht (BVerwG) in seiner Entscheidung vom 24.11.2005 folgen-
des ausgefiihrt:

,In die Verkaufsflache einzubeziehen sind alle Flachen, die vom Kunden
betreten werden kdnnen oder die er — wie bei einer Fleischtheke mit Be-
dienung durch Geschaftspersonal — einsehen, aber aus hygienischen und
anderen Griinden nicht betreten darf. Dabei kommt es nicht auf den
Standort der Kassen an, so dass auch der Bereich, in dem die Kunden nach
der Bezahlung der Waren gelangen, einzubeziehen ist. Nicht zur Verkaufs-

17 Dr. Lademann & Partner Gesellschaft fiir Unternehmens- nd Kommunalberatung
GmbH: Die StraBBe Auf Beuel in Monschau als Standort fiir einen Verbraucher-
markt, Vertraglichkeitsgutachten zu einem Erweiterungsvorhaben, Hamburg
06.11.2023/09.09.2024
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flache gehoren dagegen die reinen Lagerflachen und abgetrennte Berei-
che, in denen beispielsweise die Waren zubereitet und portioniert wer-
den.”

Fir das Sondergebiet ,GroRflachige Nahversorgungseinrichtungen -
Lebensmittelvollsortimenter” wird die Verkaufsflache insgesamt und so-
mit grundstlicksgebezogen als Obergrenze festgesetzt. Nur mit der Fest-
setzung eines Sondergebietes ist es moglich, einerseits groRflachigen Ein-
zelhandel in der geplanten Dimension zuzulassen, andererseits die maxi-
male Verkaufsflache des Betriebes bzw. fiir die Sortimente abschlieRend
festzuschreiben.

Die Festlegung des Betriebstyps ,Lebensmittelvollsortimenter” ist mog-
lich, das dieser Betriebstyp hinreichend bestimmt definiert ist und die
Festsetzung dieses Betriebstyps den vorliegenden Zielsetzungen der Stadt
Monschau sowie dem vorhandenen Bestand im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans entspricht.

3.2.2 Monschauer Liste

Um die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Mon-
schau sowie der benachbarten Stadte und Gemeinden nicht zu beein-
trachtigen, sind die geflihrten Sortimente von Einzelhandelsbetrieben zur
Beurteilung stadtebaulicher Auswirkungen von groRer Bedeutung. Daher
werden flr den vorliegenden Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18-NN, Teil
B, insbesondere die Verkaufsflachen zentren- und nahversorgungsrele-
vanter Warengruppen bei den in dem Gewerbegebiet gemall § 1 Abs. 10
BauNVO zulassigem Vorhaben begrenzt bzw. ausgeschlossen.

Zentrenrelevante Sortimente zeichnen sich dadurch aus, dass sie eine ge-
ringe Flache beanspruchen, haufig im Zusammenhang mit anderen Innen-
stadtnutzungen nachgefragt werden, viele Innenstadtbesucher anziehen,
selbst als Frequenzbringer gelten oder kleinteilige Giter sind, die prob-
lemlos ohne Pkw abtransportiert werden kénnen.

Nicht zentrenrelevante Sortimente zeichnen sich dadurch aus, dass sie
grofSe Flachen bendtigen, nicht problemlos ohne Auto transportiert wer-
den kdnnen (sperrige Glter), eine geringe Flachenproduktivitdt haben,
aufgrund ihrer GroRe und Beschaffenheit Gberwiegend auflerhalb der
Zentren angeboten werden oder die zentralen Standorte nicht pragen.
Daher werden von diesen keine negativen Auswirkungen auf die Zentren-
struktur befiirchtet.

Die planungsrechtliche Steuerung des Einzelhandels ist nur in Kombina-
tion mit der Entwicklung und Verabschiedung einer ortsspezifischen Auf-
listung der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente maoglich.
Diese ortsspezifische Differenzierung beriicksichtigt den Status quo in den
Zentren wie auch deren perspektivische Entwicklung. Demnach ist die
Sortimentsliste zur Feinsteuerung im Rahmen der Bauleitplanung wichtig.
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Um die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadte und
Gemeinden nicht zu beeintrachtigen, sind die Sortimente geplanter Ein-
zelhandelsprojekte bei der Bewertung moglicher Auswirkungen zu beach-
ten. Aufgrund der Rechtsprechung reicht ein allgemein gehaltener Hin-
weis oder eine Uibergeordnete Sortimentsliste fir die Region nicht aus
und ware rechtsfehlerhaft. Solche Vorgaben kdnnen als Auslegungshilfe
genutzt werden, missen aber auf die spezifischen Besonderheiten einer
Stadt oder Gemeinde zugeschnitten werden, wobei der Bestand in den
Zentren, aber auch die stadtebauliche Entwicklungskonzeption zu beriick-
sichtigen sind. Erst mit Vorliegen der spezifischen ,Monschauer Liste”
kann die Bauleitplanung oder kann im Baugenehmigungsverfahren tber
zuldssige, begrenzt zuldssige oder nicht zuldssige Vorhaben entschieden
werden.

Die vom Rat der Stadt Monschau am 14.12.2010 beschlossene Sorti-
mentsliste der nahversorgungs-, zentren- und nicht-zentrenrelevanten
Sortimente aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Mon-
schau wird daher in die Festsetzungen des Bebauungsplans Imgenbroich
Nr. 18-NN , Nord-West“, Teil B aufgenommen.

3.3 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal$ der baulichen Nutzung wird in dem Plangebiet durch zulassige
Hohe iber Normalhéhennull (NHN) gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO in Kombi-
nation mit Grundflachenzahl (GRZ) und Baumassenzahl (BMZ) in den Ge-
werbegebieten sowie der Geschossigkeit im Sondergebiet bestimmt. Da-
mit ist das MalS der baulichen Nutzung gemal § 16 Abs. 3 BauNVO hinrei-
chend bestimmt.

Die gemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 17 BauNVO festgesetzte Grund-
flachenzahl ist durch den vorgegebenen oberen Orientierungswert be-
grenzt. Dies dient einerseits dem sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den, andererseits beriicksichtigt es aber auch die betriebstechnischen An-
forderungen in dem Sondergebiet und dem Gewerbegebieten, dass auch
ein GroRteil der Flache als befestigte Flache fir Pkw und Lkw gestaltet
werden muss.

Die Festsetzung der baulichen Héhe iber NHN und der Baumassenzahl
erfolgt in den Gewerbegebieten aus dem Grund, da im Gewerbebau die
Geschosshohen stark differieren kénnen und daher Uber die Zahl der Ge-
schosse die Baumasse nur unzureichend gesteuert werden kann. Die fest-
gesetzte bauliche Hohe und die Baumassenzahl beriicksichtigen dabei die
betrieblichen Anforderungen an die gewerbliche Nutzung und den vor-
handenen Baubestand an der Trierer Stralle und in siid-westlicher Rich-
tung zur StralBe Hengstbriichelchen. Im Sondergebiet wurde entspre-
chend dem vorhandenen Baubestand und den allgemeinen Anforderun-
gen an eine Einzelhandelsnutzung bauliche Hohen sowie die Zulassigkeit
von einem Vollgeschoss festgesetzt. Gleichzeitig wurden fiir alle Bauge-
biete ausnahmsweise zulissige Uberschreitungen, z. B. durch technisch
erforderliche Gebaudeteile, festgesetzt. Damit soll verhindert werden,
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dass fur untergeordnete Bauteile eines Gewerbebetriebs regelmalig Be-
freiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans notwendig wer-
den.

Die Festsetzungen der zulassigen Hohen tber NHN in den einzelnen Bau-
gebieten ermdoglichen Bauhdhen im Mittel bis zu ca. 11,00 m Uber Ge-
lande, was in der Regel den Anforderungen an die projektierte gewerbli-
che Nutzung und Handelsnutzung entspricht. Da das Geldandeniveau im
Plangebiet stark variiert, sind fiir die einzelnen Baugebiete die Hohen ent-
sprechend liber Gelande festzusetzen. Im Plangeltungsbereich steigt das
Gelande von 546 m . NHN bis zu 551 m . NHN von Nord nach Sud an, so
dass fiir das Sondergebiet und die Gewerbegebiete jeweils gestaffelte Ho-
hen festzusetzen sind. Auch hier sind im Mittel Bauhohen bis zu 11,0 m
zuldssig. Die Firsthohen der Bestandsgebdude an der Trierer StraRe stei-
gen ebenfalls mit dem Gelandeverlauf von 558 m . NHN (Haus Nr. 201)
bis zu 564 m . NHN (Haus Nr. 214) an. Insgesamt ist durch die festgesetz-
ten Bauhohen eine vertragliche Eingliederung der Neubebauung in die
stadtebaulichen und landschaftlichen Strukturen gewahrleistet. Die Ein-
haltung der Orientierungswerte gemal BauNVO § 17 ist durch die Fest-
setzung der moglichen tGberbaubaren Grundstlicksflache und die Begren-
zung der zuldssigen baulichen Hohen in Verbindung mit der zulassigen
Grundflachenzahl (GRZ) und Baumassenzahl (BMZ) sowie Geschossigkeit
gewahrleistet. Betriebliche Anforderungen an die Grundstiicksnutzung
(z. B. Umfahrten, Hofflachen) sind dabei bericksichtigt.

Das festgesetzte, zulassige MaR der baulichen Nutzung berlicksichtigt so-
mit die mogliche, zukiinftige gewerbliche Nutzung, aber auch den vorhan-
denen Baubestand.

3.4 Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Flachen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB werden zeich-
nerisch durch Baugrenzen festgesetzt. Innerhalb der Baugebiete werden
die Baugrenzen so gefiihrt, dass die notwendige Flexibilitat zur Anord-
nung der Betriebsgebadude- und anlagen gewahrleistet bleibt. Da die Ge-
baudeplanung insbesondere in den Gewerbegebieten nicht abschlieBend
feststeht, werden die Baugrenzen im Sinne einer Angebotsplanung so
groRzligig wie moglich angelegt. Die im Zuge der Bebauung erforderlichen
ErschlieBungsflachen oder Feuerwehrzu- bzw. -umfahrten sind im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Die festgesetzten Baugrenzen beriicksichtigen auch bereits errichtete Ge-
bdude im Bestand, wie z. B. den Lebensmittelvollsortimenter (Kaufland-
Markt).

3.5 Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und bauliche An-
lagen, soweit sie nach der Bauordnung NRW in den Abstandsflachen zu-
lassig sind oder zugelassen werden kénnen, sind innerhalb der gemalt § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen nicht zuldssig. Somit ist die
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qualitatvolle Begriinung und der dauerhafte Erhalt der bestehenden
Pflanzflachen sichergestellt.

3.6 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Gber die Anbindung an
das vorhandene Strallennetz sichergestellt. Die Anbindung des Plangebie-
tes erfolgt hauptsachlich ErschlieBungsstraRBe, ausgehend vom Kreisver-
kehr Trierer StralRe, die derzeit noch als BaustralRe ausgebaut ist. Eine
zweite Zu- und Abfahrtsmoglichkeit besteht iiber die StraRe ,Auf Beuel”,
die von Siiden auf die EntlastungsstraRe trifft.

Die verkehrlichen Daten- und Plangrundlagen wurden fiir das vorliegende
Bebauungsplanverfahren Imgenbroich Nr. 18-NN ,Nord-West” in einem
neu erstellten Verkehrsgutachten?® zu diesem Planbereich umfassend ak-
tualisiert.

Insgesamt ist festzuhalten, dass die Ergebnisse des aktuellen Verkehrsgut-
achtens die verkehrsplanerischen Zielsetzungen und Planungen und Mal3-
nahmen aus den bisherigen Planverfahren BP Nr. 18-N bestatigen und
stutzen.

Die offentlichen Verkehrsflachen (hier: Auf Beuel) werden entsprechend
dem Bestand im Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18-NN , Nord-West"“,
Teilbereich B, festgesetzt.

Die im Bereich innerhalb der Baugebiete notwendigen Boschungen, die
zum Ausgleich der Hohenherstellung der Gewerbeflachen fiir den An-
schluss an die 6ffentlichen Verkehrsflachen notwendig sind, werden pla-
nungsrechtlich den Baugebietsflaichen zugeordnet.

Mit der Festsetzung, dass Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten missen wird sicherge-
stellt, dass die Einsehbarkeit bei den Zu- und Abfahrten sowie in Einmin-
dungsbereichen der ErschlieRungsstraBen gewahrleistet ist. (vgl. Pkt.
,Ortliche Bauvorschriften, Einfriedungen” der textlichen Festsetzungen).
Die Hohe der zuldssigen Einfriedungen regelt sich im Ubrigen durch die
Bestimmungen der Landesbauordnung NW und sind im Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen.

Ein- und Ausfahrtverbot an den ErschlieRungsstraken

Im Bebauungsplan ist aus verkehrstechnischen Griinden im Einzugsbe-
reich von Kreisverkehr/Einmiindung an dem SO-Grundsttick ein Ein- und
Ausfahrtsverbot festgesetzt. Gleichwohl ist die ErschlieBung bzw. die Er-
reichbarkeit des Grundstiicks gewahrleistet.

18 Biiro StadtVerkehr: Neuerstellung des Verkehrsgutachtens Monschau-Imgenbroich,
Hilden, 30. Marz 2020, angepasst 08.08.2024
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3.7 Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen
Beplanzungen § 9 Ab. 1 Nr. 25ba BauGB

Entsprechend den Maligaben des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags
werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern als Ortsrandeingriinung festgesetzt. Des Weite-
ren werden gemaR Plandarstellung bestehende Baume gemald § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB zum Erhalt festgesetzt und in die neuen Pflanzflachen in-
tegriert. Diese MaBnahmen sind im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
und unter Pkt. ,Natur und Landschaft” dieser Begriindung ausfiihrlich
dargestellt.

3.8 Immissionsschutz — Larmimmissionen

Das vorliegende Gutachten zu moglichen schalltechnischen Auswirkun-
gen der Planung zeigt auf, dass planungsrechtliche Festsetzungen im Be-
bauungsplan lber aktive oder passive SchallschutzmaBnahmen nicht er-
forderlich sind. Durch die Gliederung des Plangebietes nach Abstandser-
lass wird den Belangen des Immissionsschutzes gegeniiber Gewerbeldarm
hinreichend Rechnung getragen.

Gleichwohl werden nur stérungsarme Fahnenmasten (innen liegende
Hissvorrichtung) im Plangebiet zugelassen. Die Beschrankung der Zulas-
sigkeit auf solche Fahnenmasttypen begriindet sich mit der Zielsetzung,
mogliche stérende Gerauschemissionen der Fahnenmasten auf die be-
nachbarte Wohnnutzung zu vermeiden. Gerauschemissionen (rhythmi-
sche Schlaggerdusche) durch Fahnenmasten treten Ublicherweise durch
das Schlagen der aulien liegenden Seilfiihrung auf. Die Gerduschemissio-
nen durch die im Wind wehende Fahne sind dem gegeniber vernachlas-
sigbar. Die technische Vorkehrung einer innen liegenden Hissvorrichtung
ist dazu geeignet, solche Beeintrachtigungen zu vermeiden.

4 Niederschlagswasserbeseitigung

GemaR § 44 Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt
oder an die o6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, nach Mal3-
gabe des § 55 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zu beseiti-
gen. Demnach sollen Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
rechtliche Belange entgegenstehen.

Die technische Infrastruktur zur sachgerechten Ableitung der Nieder-
schlagswasser aus dem Planbereich ist bereits hergestellt worden. Die
Niederschlagswasser aus dem gesamten Entwicklungsgebiet Imgenbroich
Nord-West werden dem zentralen Retentionsbodenfilter (RBF) mit Re-
genklarbecken (RKB) (Bebauungsplangebiet Imgenbroich Nr. 18-NN, Teil-
bereich B) zugeleitet.
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Die Festsetzungen im Bebauungsplan stellen sicher, dass auch zukiinftig
eine sachgerechte Niederschlagswasserbeseitigung planungsrechtlich
verankert ist.

5 Natur und Landschaft
5.1 Rechtsgrundlage

Da es Aufgabe der Bauleitplanung ist, mit dazu beizutragen, die Funkti-
ons- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts aufrecht zu erhalten und
zu verbessern, sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplans die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Des
Weiteren regelt § 1 a BauGB, dass Uber Eingriffe, die durch den Vollzug
eines Bebauungsplans zu erwarten sind, in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu entscheiden ist. Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe sind im Rahmen der Abwagung nach § 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB zu
berlcksichtigen.

Sachlich knlpft § 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB an den Begriff des Eingriffs an,
wie er in § 14 Abs. 1 BNatSchG definiert ist. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans missen, damit von einem Eingriff gesprochen werden kann,
solche Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen er-
moglichen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Bei einer extensiven Auslegung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung des § 14 BNatSchG ist fast jede
bauliche Anlage ein Eingriff in Natur und Landschaft, weil sie im Einzelfall
zwar nicht erheblich, aber doch nachhaltig im Sinne von dauerhaft ist. Sie
flhrt zu einer Versiegelung einer bestimmten Bodenflache, die daher ihre
natlirlichen Funktionen nicht mehr erfillen kann.!® Wenn in einem Be-
bauungsplan erstmals bauliche oder sonstige Nutzungen durch Festset-
zungen ermoglicht werden, ist diese nachhaltige Beeintrachtigung immer
gegeben.

Ein Ausgleich ist gemall § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB jedoch nicht erforder-
lich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren.

5.2 Belange des Umweltschutzes — Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung

Zu dem Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18 ,Nord-West” sowie Bebau-
ungsplan Nr. 18-N ,, Nord-West” — Neuaufstellung wurden durch das Biiro
D. Liebert Landschaftsplanung in einem Landschaftspflegerischen Fach-
beitrag die erforderlichen Angaben zur Umwelt ermittelt sowie die Natur-
schutzfachliche Eingriffsregelung durchgefiihrt. Aufgrund der erforderlich
gewordenen Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes Imgenbroich Nr.
18-NN , Nord-West"” und die Trennung der raumlichen Teilbereiche A und

19 vgl. hierzu z. B. Koch, H.J.: Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bau-

leitplanung und im Baugenehmigungsverfahren. Rechtsgutachten. Hamburg 1992.
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B ist es auch erforderlich geworden, den Landschaftspflegerischen Fach-
beitrag (LBP) anzupassen. Hierzu erfolgte zu diesem Zweck auch eine
Plausibilitatsprifung durch nochmalige Kontrolle der Biotoptypen im Ge-
lande.

Die erneute Erfassung der Biotope im Zuge der Plausibilitatsprifung zur
Fortschreibung des LPB erfolgte im Zeitraum Juli- Oktober 2019. Dabei ist
zu berlicksichtigen, dass

= Teile des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 18-N innerhalb der
heutigen Geltungsbereich Teil A und B bereits entwickelt wurden
(Lebensmittelmarkt, ErschlieBungsstralRe und Regenriickhaltebe-
cken).

= Die im Bebauungsplan Nr. 18-N enthaltenen Bereiche beidseitig
der Stralle Auf Beuel, abzweigend vom Kreisverkehrsplatz an der
Trierer Strafe (B 258) und die sidlich des Westwalls gelegenen
Gebiete werden nicht mehr in die Geltungsbereiche der aktuellen
Bauleitplanung einbezogen.

Im Ergebnis der Plausibilitatsprifung ist festzustellen, dass sich die Bio-
toptypen im Bereich der noch nicht bebauten Grundstiicke unverdndert
darstellen und somit die Bewertung der bereits bebauten Flachen inner-
halb des Plangeltungsbereichs auf Basis der urspriinglich ermittelten Bio-
toptypen erfolgen kann.

Mittels der landschaftspflegerischen Bestandsaufnahme wurden fol-
gende Biotoptypen vorgefunden und nach der Methode gemal Sporbeck
1990 bewertet:

=  Biume oder Baumgruppen (iberwiegend Buchen) vorwiegend in
den Randbereichen das Plangebietes

= Fettweiden (intensiv gediingt/Bereiche mit erhdhter Struktur-
und Artenvielfalt)

= Bebaute Bereiche und StralRenziige

Die Biotoptypen werden nach der ,,Sporbeck-Methode“ beziglich ihrer
Bedeutung ,Natirlichkeit (N), Wiederherstellbarkeit (W), Gefahrdungs-
grad (G), Maturiat (M-Reifegrad), Struktur- und Artenvielfalt (S) sowie
Haufigkeit (H)“ bewertet. Das Bewertungsverfahren basiert auf einem
Punktebewertungssystem, bei dem die Wertzahlen der Einzelkriterien ad-
ditiv verknlpft werden. Die Wertzahlen werden in Tabellen, die bestimm-
ten Naturraumgruppen zugeordnet sind, vorgegeben. Das Planungsgebiet
wird der Naturraumgruppe 6 ,Paldozoisches Bergland, montan” zugeord-
net.
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Tabelle 1 Bewertung der Biotoptypen
Biotoptyp Kirzel gem. Bewertungskriterium Summe
Sporbeck
N w G
Einzelbdume  starkes Baumholz | F 33 2 4 3 16
(Durchwachser)
Fettweiden intensiv gediingt maRig | EB 31 2 1 1 10
trocken bis frisch

5.2.1 Vermeidungs-/VerminderungmaBnahmen im gesamten
Untersuchungsgebiet

Bei der Planung wurde insbesondere der Erhaltung des Biotoptyps ,Ein-
zelbdume bzw. Baumhecken mit standorttypischen Gehdlzen” Prioritat
eingeraumt. Die Anlage ,,Westwall“ ist durch die neue Abgrenzung der
Plangeltungsbereiche nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanverfah-
rens. Der Kronentraufbereich des Westwalls wird von Versiegelungen
freigehalten, die Grenze des Plangeltungsbereich Teil B verlauft in einem
Abstand von mindestens 10 m zu den Gehdlzen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sehen sowohl fiir den Teilbereich
A als auch fir den Teilbereich B einen Pflanzgirtel fir die Ortsrandeingri-
nung mit einer Breite von ca. 10,0 m vor. Diese Flachen werden als Pflanz-
flachen gemaR § 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB den jeweiligen Baugebieten
zugeordnet. Weitere Pflanzbereiche im Gewerbegebiet werden jeweils an
den Grundstiicksgrenzen zu der bestehenden Bebauung an der Trierer
StralRe festgesetzt, was u. a. zu einer optischen Abschirmung der Gewer-
benutzung zur Mischgebietsnutzung beitragen wird.

Die im Plangebiet anfallenden Oberflachenwasser werden Uber Strallen-
seitengraben und durch ein naturnahes Retentionsfilterbecken abgelei-
tet. Das Retentionsfilterbecken mit Regenklarbecken wurde im Nordwes-
ten des Planbereiches vorgesehen und bereits hergestellt. Der Bereich
wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 18-NN Teil
A als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Retentionsfilter-
becken/Regenklarbecken” festgesetzt mit tiberlagernder Festsetzung zur
Ortsrandeingriinung gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a.

Der Oberboden ist sorgsam zu behandeln. Er darf nicht mit dem Unterbo-
den vermischt werden und ist einer nutzbringenden Wiederverwertung
zuzufiihren. Nach Beendigung der BaumaRnahme sollen die lagernden
Bodenmassen zur Wiederherstellung der Arbeitsraume und Randbereich
genutzt werden (keine Fremdbéden anliefern). Méogliche Uberschuss-
mengen sind einer adaquat ortsnahen Folgenutzung zuzufihren.
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5.2.2 Gestaltungs-/AusgleichsmaRmnahmen

Zur Kompensation von Beeintrachtigungen der Biotopfunktion und zur
Einbindung des neuen Siedlungsflache in das Landschafts- und Ortsbild
werden die im Folgenden beschriebenen Ausgleichs- bzw. Gestaltungs-
malknahmen im Bebauungsplan festgesetzt:

Ortsrandeingriinung

Fir die Gewerbe- und Sondergebietsflaichen wurde zur westlichen Seite
eine Ortsrandeingriinung mit einer Breite von 10 m festgesetzt. Zu vor-
handenen Gartenland nach Nord-Osten verjlingt sich diese auf 3,00 bis
5,00 m. Gemal Abstimmung mit der ULB Stadteregion Aachen werden die
3,0 — 5,0 m breiten Bereiche bei der Bilanzierung gesondert betrachtet.
Sie gehen mit einem reduzierten Punktewert in die Bilanzierung ein. Eine
zusatzliche Aufwertung der Flachen erfolgt durch eine umfangreiche
Baumpflanzung.

Innerhalb dieser Flachen sind insgesamt 50 Baume neu zu pflanzen, zum
Erhalt festgesetzte Baume und Baumreihen werden integriert.

Erhalt/Festsetzung von Biumen

Die zum Erhalt festgesetzten Bdume und Baumreihen gehen mit einer
Summe von 1.635 m? (Kronentraufbereich) als ,liberlagernde Biotopty-
pen”in die Bilanzierung ein.

5.2.3 Erstatzmallnahmen (extern)

Okologische Waldumgestaltung

Das 6kologische Defizit fir den hergestellten Stralenabschnitt Auf Beuel
und das Sondergebiet fiir den groRflachigen Lebensmittelvollsortimenter
ist bereits ausgeglichen worden.

In Ergdnzung zu den festgesetzten AusgleichsmaRnahmen innerhalb des
Plangebietes erfolgt eine Kompensation des planungsbedingten Eingriffs
durch weitere MaRnahmen, welche im Vorgriff mit den Genehmigungs-
behorden abgestimmt und bereits durchgefiihrt wurden. Hierbei handelt
es sich um die ,,6kologische Waldumgestaltung” auf stadteigenen Flachen
im Zeitraum von 2004 — 2011, wo standortfremde Fichtenforste zu Guns-
ten standortgerechter Laubwaldflachen oder Bauauengehdlze aufgewer-
tet wurden. Diese MalBnahmen wurden nach Abstimmung mit den zu-
standigen Genehmigungsbehérden auf das Okokonto ,6kologische Wald-
umgestaltung Stadt Monschau”, welches durch die Stadteregion Aachen,
Untere Landschaftsbehorde geflihrt wird, zu Gunsten der Monschauer
Stadtentwicklungsgesellschaft mbH Co.KG gebucht. Die Flichen des Oko-
konto ,,6kologische Waldumgestaltung” (Flachencode A, D, J) werden im
Rahmen des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 18-NN ,,Nord-West”, Teil-
bereich A, beriicksichtigt.
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Folgende weitere externe MaRnahmen (Okokonto Gronen, Monschau-
Konzen ,Kranzbruchvenn”) werden im Rahmen des Bebauungsplans Im-
genbroich Nr. 18-NN ,,Nord-West”“, Teilbereich B, beriicksichtigt.

Okokonto Gronen

Des Weiteren gehen zwei Flichen aus dem ,Okokonto Gronen“ in die
Ausgleichsbilanz ein. Auf diesen Flachen wurden analog zum oben be-
schriebenen Verfahren nach Abstimmung mit den zustandigen Behorden
MaBnahmen zur Umgestaltung von standortfremden Fichtenhorst zu
Gunsten standortgerechter Laubwaldflache durchgefiihrt. Auf einer wei-
teren Flache erfolgte die Umgestaltung eines standortfremden Fichten-
forstes zu Gunsten eines nahrstoffreichen Brachestadiums — langfristig
naturnahes Laubholz. Aktuell noch ungebunden zu Gunsten der Stadt
Monschau sind dabei 200.000 OW. Es handelt sich um folgende Flachen:

Okokonto ,Gronen”

Flichenbezeichnung 1: Gemarkung Imgenbroich, Flur 12, Nr. 209 (vor
Fortfiihrung Nr. 86) — 17.000 m? anteilig / Fichtenforst mittleres Baum-
holz zu Hainsimsen-Buchenwald bzw. Erlen-Eschenwald

Flache: 17.000 m?
Ungebundener Punktwert: 187.000 OW

Flichenbezeichnung 2: Gemarkung Imgenbroich, Flur 14, Nr. 27 / Fich-
tenforst mittleres Baumholz zu nahrstoffreichem Brachestadium — lang-
fristig naturnahes Laubgeholz

Flache: 8.000 m?
Ungebundener Punktwert: 13.000 OW

Monschau — Konzen , Kranbruchvenn

Aus dem Projekt der ,,0kologischen Waldumwandlung Monschau — Kon-
zen ,Kranzbruchvenn“ gehen weitere Flachen in die Bilanzierung ein.
Auch hier wurde standortfremder Fichtenforst zu Gunsten standortge-
rechter Laubwaldflachen aufgewertet. Die MaRnahme in der Gemarkung
Konzen, Flur 5, Nr. 592 geht mit 197.523 OW in die Bilanzierung ein.

Fir alle Flachen der oben beschriebenen MaRnahmen erfolgten entspre-
chende Erhaltungs- und Pflegefestsetzungen, so dass diese nicht im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens zu regeln sind. Im Landschaftspflege-
rischen Fachbeitrag sind die Mallnahmen im Einzelnen unter Angabe der
Lage und Grol3e aufgefiihrt.
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5.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Die Gegenuberstellung der Eingriffs-/Ausgleichsermittlung (vgl. LBP, Teil
B, Fortschreibung (2020) zeigt, dass fiir den Teilbereich B vor dem Eingriff
ein dkologischer Wert (OW) von insgesamt 409.130 Punkten vorhanden
war. Mit Umsetzung der Planung und unter Berlicksichtigung aller festge-
setzten Ausgleichs, Ersatz- und Minderungsmalinahmen gilt der Eingriffin
den Naturhaushalt im Sinne des Landschaftsgesetzes NRW als kompen-
siert.

6 Ortliche Bauvorschriften — Gestalterische Festsetzungen
6.1 Einfriedungen

Im vorliegenden Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Einfriedungen zu
offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 1 m einhal-
ten missen. Damit wird sichergestellt, dass die Einsehbarkeit bei den Zu-
und Abfahrten sowie in Einmiindungsbereichen der ErschlieRungsstraen
gewihrleistet ist. Die Hohe der zuldssigen Einfriedungen regelt sich im Ub-
rigen durch die Bestimmungen der Landesbauordnung NW und sind im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

6.2 Sonnenkollektoren

Es wird festgesetzt, dass Sonnenkollektoren und Solarzellen im Bebau-
ungsplangebiet Imgenbroich Nr. 18-NN ,Nord-West“ — Teilbereich B
grundsatzlich zuldssig sind. Dies dient dem Ziel der Stadt Monschau, die
Nutzung regenerativer Energien zu fordern und eine nachhaltige Entwick-
lung von Stadt und Umwelt zu gewahrleisten.

7 Hinweise im Bebauungsplan

Im Bebauungsplan werden Hinweise zur Erdbebenzone, Bodendenkmale,
zur Hohe baulicher Anlagen, zur Beteiligung der Versorgungstrager bei
Baumalinahmen und zu ArtenschutzmaBnahmen aufgenommen.

Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2 und der geologischen
Untergrundklasse R. Die DIN 4149:2005-04: ,,Bauten in deutschen Erdbe-
bengebieten - Lastannahmen, Bemessung und Ausfiihrung tblicher Hoch-
bauten”, Normenausschuss im Bauwesen (NABau) im DIN - April 2005,
Berlin, ist zu beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass Anwen-
dungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden,
als Stand der Technik zu beriicksichtigen sind. Dies betrifft insbesondere
hier die DIN EN 1998, Teil 5 ,,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechni-
sche Aspekte”. Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir
Bauwerke gemals DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten
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Teile von DIN EN 1998 und der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte wird aus-
driicklich hingewiesen.

Baugrund

Auf die Baugrundverhaltnisse im Plangebiet wird entsprechend der Er-
gebnisse des hydrogeologischen Gutachtens zum Gewerbegebiet Imgen-
broich Nord-West hingewiesen. In dem Plangebiet sind Braunerden aus
Hang-, Hochflachen- und Rinnenlehm (feinsandiger und toniger Schluff)
vorherrschend.

Grundwasser

Auf die im Plangebiet vorherrschenden Grundwasserverhaltnisse wird im
Bebauungsplan hingewiesen. Da der Grundwasserspiegel im Plangebiet
bei ca. 2,50 m unter Gelande liegt, sind besondere Anforderungen an die
Bauausfiihrung zu beachten. Insofern sind Hausdrainagen unzuldssig und
Keller sowie Griindungen missen entsprechend der Grund- und Schicht-
wasserverhaltnisse ausgefiihrt werden.

Kampfmittel

Da nicht auszuschlieBen ist, dass im Boden Kampfmittel vorhanden sind,
wird in dem Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis aufgenommen.
Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Soll-
ten bei Erdarbeiten auBergewohnliche Verfarbungen festgestellt werden
oder Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten einzustellen und
die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst
zu benachrichtigen.

Bodendenkmale

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass evtl. Bodendenkmale im Plan-
gebiet vorhanden sind, sind die Bestimmungen der §§ 16 und 17 Denk-
malschutzgesetz NRW zu beachten.

Hohe baulicher Anlagen

Regelmalig ist der Hinweis der Wehrbereichsverwaltung zu beachten,
dass, sollten bauliche Anlagen einschlieRlich untergeordneter Gebdude-
teile eine Hohe von 30 m (iber Geldnde (iberschreiten, in jedem Einzelfall
der Wehrbereichsverwaltung bzw. dem Bundesamt fiir Infrastruktur, Um-
weltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr die Planungsunterlagen
—vor Erteilung einer Baugenehmigung — zur Priifung weiterzuleiten sind.

Artenschutz

Auf die vorliegende Artenschutzrechtliche Priifung zu diesem Bebauungs-
plan sowie die gutachterlichen MaRnahmen zur Vermeidung und Vermin-
derung (Baufeldfreimachung, Gebiudeabriss / Fledermaus- und Brutvo-
gelkontrolle, Horstkontrolle / Gebdudekontrolle auf Fledermaus -und
Brutvogelbesatz) wird hingewiesen. Bei einer erheblich verzégerten Um-
setzung der zuldssigen Baumalnahmen ist ggf. zu prifen, ob sich zwi-
schenzeitlich planungsrelevante Arten im Plangebiet und dessen Wir-
kungsbereich angesiedelt haben.



Hinweise im Bebauungsplan

55

Immissionsschutz - Lichtemissionen

Da die geplanten Gewerbegebiete in unmittelbarer Nachbarschaft zu
Wohngebauden und der BundesstraRe B 258 (Trierer StralRe) liegen, wird
darauf hingewiesen, dass in Einzelfall durch geeignete bauliche und orga-
nisatorische MalRnahmen die Lichtemissionen so zu begrenzen sind, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die benachbarten schutzwiirdigen
Gebiete vermieden werden. Auf die in § 6 in der Satzung iber Werbean-
lagen im Bereich der Gewerbegebiete Imgenbroich / Konzen festgelegten
MaRgaben hinsichtlich beleuchteter Werbung wird hingewiesen.

Versorgungstrager

Es wird der Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen, dass die Versor-
gungstrager friihzeitig zu informieren sind. Vor Aufnahme von Erdarbei-
ten sind bei den zustdndigen Dienststellen der Versorgungstrager die er-
forderlichen Lagepldne einzuholen. Auf die Richtlinien des DVGW-
Regelwerks GW 125 bei geplanten Anpflanzungen im Trassenbereich von
Versorgungsleitungen bzw. Kabel wird hingewiesen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das im B-Plangebiet anfallende Oberflaichenwasser wird entsprechend
dem vorliegenden Entwasserungskonzept in das nérdlich dem Plangebie-
tes gelegene Retentionsbodenfilterbecken mit Regenklarbecken abgelei-
tet.

Die Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren
nach dem RdErl. des MUNLV — IV —9 031 001 2104 vom 26.05.2004 sind
zu beachten.
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8 Klima und Klimaanpassung

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

8.1 Globalklima

Mit Umsetzung der Planung wird gegeniliber dem Ist-Zustand mit einem
kiinftig hoheren Energieverbrauch und damit einhergehend einem zu-
satzlichen AusstolR von klimaschddigendem Kohlenstoffdioxyd (CO2) zu
rechnen sein. Zum Schutz des Globalklimas tragen vor allem die Verringe-
rung von Treibhausgasemissionen durch Einsparung von fossilen Energien
bzw. der Einsatz regenerativer Energietrager bei. Daher ist darauf zu ach-
ten

=  moglichst energieeffiziente Gebaude zu errichten,
= solare Energiegewinne im Winter zu maximieren und

= eine auf erneuerbaren Energietragern basierende Energieversor-
gung zu ermoglichen.

Eine Uber die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) hin-
ausgehende Warmedammung der Gebaudehiille ist aus energetischer
Sicht empfehlenswert und im Sinne einer Gesamtkostenrechnung in der
Regel auch wirtschaftlich. Verschiedene Maoglichkeiten der Reduktion von
Treibhausgasen ergeben sich allerdings erst im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens wie zum Beispiel die Anforderungen an die Warmedam-
mung von Gebauden (siehe Bauordnung NRW in Verbindung mit der ak-
tuell giltigen Energieeinsparverordnung). Des Weiteren wird - mit Blick
auf die Bundesgesetzgebung (sogn. Heizungsgesetz) Uber die Verwen-
dung von fossilen Energietragern (Ol, Gas) bei neuen Heizungssystemen -
dem Einsatz erneuerbarer Energien im Plangebiet eine grofRere Bedeu-
tung zukommen.

Die Beriicksichtigung dieser Aspekte kann mit Vorlage des konkreten Vor-
habenentwurfs im Baugenehmigungsverfahren erfolgen. Die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 18-NN ,,Nord-West“ —Teil B er-
moglichen die Umsetzung oben genannter MaRnahmen bzw. stehen ei-
ner solchen Umsetzung nicht entgegen.

8.2 Stadtklima

Im Vergleich zur bisherigen Bebauung wird das Bauvolumen im Plangebiet
deutlich ansteigen. Um der hiermit verbundenen Zunahme der thermi-
schen Belastung entgegenzuwirken, sollten weitere Moglichkeiten ge-
nutzt werden, die sich glinstig auf die klimatische Situation des geplanten
Einkaufszentrums auswirken. Dies kdnnen beispielsweise ein moglichst
hoher Grad der Entsiegelung und Begriinung von Freiflachen, Dach- und
Fassadenbegriinungen, weitere Baumpflanzungen und die Verringerung
der Warmeabstrahlung der Oberflachen (z. B. durch die Beschattung ver-
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siegelter Flachen, die Verwendung von Materialien mit hohen Albedower-
ten oder eine helle Farbgebung) sein. Die zusatzliche Anbringung und Nut-
zung von Solaranlagen auf begriinten Dachern wird empfohlen. Die kiih-
lende Wirkung der Dachbegriinung steigert die Leistung von Photovolta-
ikanlagen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18 NN ,Nord-
West“ —Teil B werden bereits einige klimawirksame MafRnahmen, wie z.B.
Begriinung und Bepflanzung von Freiflachen, Baumpflanzungen verbind-
lich festgesetzt. Die Umsetzung weiterer empfohlener MaBhahmen wie z.
B. Begriinung von Dachern, Beschattung versiegelter Flachen, Nutzung
von Photovoltaikanlagen unterliegt der Priifung im Baugenehmigungsver-
fahren. Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen einer moglichen
Umsetzung solcher MaRRnahmen nicht entgegen.

8.3 Klimaanpassung

Infolge des Klimawandels sind gednderte Bedingungen, insbesondere
haufigere und langer andauernde Hitzeperioden mit hdheren Temperatu-
ren und haufigere und intensivere Starkregenereignisse zu beriicksichti-
gen. Durch diese Klimaveranderungen werden insbesondere innerstadti-
sche Gebiete mit hoher Bebauungsdichte und hohem Versiegelungsgrad
zusatzlich durch Hitze und Starkregen belastet.

Um der zusatzlichen thermischen Belastung durch den Klimawandel ent-
gegenzuwirken, sind MaRnahmen zur Klimaanpassung, die zur Verbesse-
rung der klimatischen Situation im Plangebiet beitragen, besonders wich-
tig. In der Klimaanalyse Gesamtbetrachtung (vgl. klimaatlas.nrw.de) wird
die thermische Situation und Bedeutung der Ausgleichsfunktion fiir das
Plangebiet und seine engere Umgebung wie folgt dargestellt: der bebaute
Bereich an der Triere Strafle und der Stralle Hengstbriichelchen ist ein
Siedlungsgebiet mit glinstiger bis sehr giinstiger thermischer Situation.
Die derzeitigen unbebauten Flachen im Plangebiet werden als Grinfla-
chen mit geringer bis mittlerer thermischer Ausgleichsfunktion darge-
stellt. Der linearen Griinstruktur (Wall) wird eine hohe thermische Aus-
gleichsfunktion zugewiesen.

Im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse unterstiitzen MalRnah-
men zur Reduzierung und Verzégerung des Spitzenabflusses, etwa durch
Retention des Niederschlagswassers und ortsnahe Verdunstung (z. B.
Dachbegriinungen und Grinflachen mit Speicherpotenzial), die Klimaan-
passung. Bei Neubau- und ErschlieRungsmallnahmen im gesamten Stadt-
gebiet spielt der Uberflutungsschutz vor urbanen Sturzfluten eine immer
groflere Rolle.

Die Starkregengefahrenhinweiskarte Nordrhein-Westfalen (NRW) zeigt
fiir das Plangebiet und seine engere Umgebung einzelne Bereiche auf, die
im Falle eines seltenen (100-jahrliches) und eines extremen Ereignis (hN
=90 mm/gm(h) Uberflutet werden. Hierbei handelt es sich um Teilberei-
che auf der Strafle , Auf Beuel” sowie heutige Gartenbereiche im Gel-
tungsbereich des BP Nr. 18NN ,Nord-West” — Teil A. Im Geltungsbereich
des BP Nr. 18NN ,,Nord-West“ — Teil B werden ebenfalls Flachen in heute
schon bebauten Bereichen (Einzelhandelsstandort Verbrauchermarkt auf
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Beuel, gewerbliche und gemischte Nutzung an der StralRe Auf Beuel und
Trierer Stralle) bei seltenen und extremen Regenereignissen lberflutet.
Dabei werden Wasserhéhen von 0,1 — 0,5 m erreicht (vgl. geoprtal.de).
Daher sollten, um die Entstehung und die Auswirkungen von Sturzfluten
zu minimieren, folgende Kriterien bei der Planung und Umsetzung der
Vorhaben berticksichtigt werden:

- Begrenzung der Versiegelung

- Gestaltung von abflusssensiblem Gelande (z. B. Gelandeneigung
vom Gebadude weg, Ausbildung von Notwasserwegen, Bereitstel-
lung von Retentionsrdaumen, Sicherstellen einer kontrollierten
schadlosen Uberflutung des Grundstiicks z.B. durch Hochborde,
Mulden oder andere Riickhalterdume)

- Anpassung der Gebaudearchitektur (z.B. Gebaudeo6ffnungen, Ein-
gange und Bodenfenster, auRerhalb von Geldndesenken und von
Geldndeneigung abgewandt)

- Nutzung dezentraler Regenwasserbewirtschaftung wie z.B. MaR-
nahmen zur Speicherung und Nutzung oder zur Versickerung von
Regenwasser

Es ist darauf hinzuweisen, dass ab einer GrundstiicksgroRe von 800 m? ein
Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 erforderlich ist, der im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens anzufertigen ist.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden MalRnahmen, die der Klimaan-
passung dienen, wie z.B. Ortsrandeingriinungen, Baum- und Strauch-
pflanzungen sowie ErhaltungsmaBnahmen und die maximal zulassige Ver-
siegelung mit einer GRZ von 0,8 verbindlich festgesetzt. Die festgesetzte
Begriinung kann zur Verzogerung des Spitzenabflusses bei Niederschla-
gen beitragen. Darliber hinaus sind weitere BegriinungsmaBnahmen, z. B.
Begriinung von Flachdachern im Plangebiet moglich.
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9 Umweltpriifung — Umweltbericht gemaR Anlage zu § 2 (4) und § 2a
BauGB

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
fir die Ermittlung der abwagungsrelevanten Belange des Umweltschutzes
eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden.
Die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes sind im
Umweltbericht darzulegen. Im Umweltbericht sind zudem die erforderli-
chen MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen darzustellen.

Im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB werden die um-
weltrelevanten Auswirkungen des Planvorhabens auf die Schutzgiiter be-
wertet. Weiterhin werden die moglichen Auswirkungen auf die Erhal-
tungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), auf EU-Vogelschutzgebiete und
auf Festsetzungen des Landschaftsplanes sowie auf sonstige Plane und
Programme, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutz-
rechts ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet.

In der Umweltprifung sind dariiber hinaus die Aspekte der Vermeidung
von Emissionen sowie des sachgerechten Umgangs mit Abfallen und Ab-
wassern, der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsamen und
effizienten Nutzung von Energie zu behandeln. Bei der Beurteilung des
Planvorhabens ist die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitadt in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten
der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tber-
schritten werden diirfen, nachzuweisen. Unabhangig von § 50 Satz 1 des
BImSchG sind mogliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter, insbesondere
den Menschen, darzulegen, die aufgrund der Anfalligkeit fir schwere Un-
falle oder Katastrophen des nach dem Bebauungsplan zuladssigen Vorha-
bens zu erwarten sind. Auch die Anfalligkeit des Planvorhaben gegeniiber
den Folgend des Klimawandels ist zu bewerten.

Die Einschatzung der Umweltsituation erfolgte anhand einer Literatur-
und Internetrecherche, der Auswertung vorhandener Informationssys-
teme/-dienste und der Auswertung der Umweltprifung zum Bebauungs-
plan Imgenbroich Nr. 18-N.

Im Hinblick auf eine sachgerechte Abwicklung der Umweltprifung wur-
den bereits im Rahmen des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 18-N ,,Nord-
West” - Neuaufstellung die Umweltbelange in Form eines Umweltberichts
im Sinne der Anforderungen gemal} § 2a BauGB konkretisiert. Unter Be-
ricksichtigung planerisch vorgesehener Vermeidungs- und Minderungs-
malnahmen wurden die verbleibenden wesentlichen bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens auf Menschen,
Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft, Kultur- und sons-
tige Sachgiiter sowie die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten
Schutzglitern ermittelt und beschrieben, soweit dies auf den Ebenen der
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Planung moglich war. Diese Inhalte werden im Rahmen des Bebauungs-
plans Imgenbroich Nr. 18-NN , Nord—West“-Teilbereich B auf ihre Aktua-
litat Uberprift und fortgeschrieben.

Die Beurteilung der moglichen Umweltauswirkungen des Planvorhabens
erfolgt verbal-argumentativ. Dabei werden folgende Stufen der Um-
welterheblichkeit unterschieden:

= sehr erheblich

= erheblich

= weniger erheblich
= nicht erheblich

Sind Gberhaupt keine Auswirkungen des Vorhabens auf einzelne Schutz-
giter bzw. Schutzgutfunktionen zu erwarten, werden diese als nicht rele-
vant eingestuft.

Der vorliegende Umweltbericht behandelt die Umweltauswirkungen, die
sich aus der konkreten Umsetzung des Bebauungsplans Imgenbroich Nr.
18-NN , Nord-West” — Teilbereich B ergeben. Der Bericht gibt hierbei den
aktuellen Planungsstand und Verfahrenstand wieder. Im Rahmen des
fortschreitenden Bauleitplanverfahrens, insbesondere der Offenlegung
gemaR §§ 3 und 4 BauGB, kdnnen sich grundsatzlich weitere Angaben,
Anregungen und Hinweise zu den planungsrelevanten Schutzgiitern erge-
ben, die in die Fortschreibung des Umweltberichtes einflieRen.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist im verbindlichen Bauleitplanverfah-
ren in der Abwagung gemall § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

9.1 Vorhabenbeschreibung

Zielsetzung des Bebauungsplans

Zielsetzung der Stadt Monschau ist die stadtebauliche Entwicklung des
Siedlungskorpers von Imgenbroich im Bereich zwischen der Trierer Stral3e
und der Stralle Hengstbriichelchen fiir die bedarfsgerechte Entwicklung
von Flachen fir Gewerbe und grof¥flichigem Einzelhandel. Es gilt, das
Nahversorgungsangebot fiir Monschau-lImgenbroich qualitativ zu star-
ken. Entsprechend dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt
Monschau soll der Standort nérdlich des Ortszentrums fiir die Ansiedlung
als grolflachiger Nahversorgungsstandort entwickelt werden. Dies er-
moglicht, den vorhandenen Standort im Zentrum von Imgenbroich durch
die gezielte Ansiedlung von attraktiven Einzelhandelsangeboten sowie
Biliro- und Dienstleistungsbetrieben im Bereich der heutigen Tankstelle zu
starken.

Planungsrechtliche Grundlage hierzu bildete der Bebauungsplans Imgen-
broich Nr. 18-N ,Nord-West“ — Neuaufstellung, der in der Sitzung des Ra-
tes der Stadt Monschau am 24.02.2015 als Satzung beschlossen, durch
das Oberverwaltungsgericht (OVG) NRW in Minster aber am 05.07.2018
in der mindlichen Verhandlung fiir unwirksam erklart wurde.
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Um die oben beschriebenen stadtebaulichen Zielsetzungen zukiinftig wei-
terhin umzusetzen, ist daher die erneute Neuaufstellung des Bebauungs-
plans Imgenbroich Nr. 18-NN erforderlich geworden. Dieser wird in die
zwei raumliche Teilbereiche A (nordlich angrenzende Gewerbefldchen,
offentliche Griinflachen) und Teilbereich B (Grundstiick bestehender Le-
bensmittelvollsortimenter, Gewerbeflachen) aufgeteilt.

Standort und Umgebung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 18-
NN ,,Nord-West” — Teilbereich B umfasst das Grundstlick des bestehen-
den Lebensmittelvollsortimenters siidlich der neuen ErschlieBungsstrale
»Auf Beuel” sowie weiter siidlich und 6stlich noch unbebaute Flachen bis
zum sogenannten Westwall bzw. Hockerlinie.

Art und Umfang der Planung

Der nordwestliche Bereich des Plangebietes (Flurstiick 1120) ist durch ei-
nen Lebensmittelvollsortimenter einschlieflich seiner Stellplatzanlagen
sowie Anlieferzonen bebaut. Die Gewerbegrundstlicke 6stlich der neuen
ErschlieBungsstralle Auf Beuel, hier insbesondere die Flurstiick Nr. 1169
und Nr. 1170, sind ebenfalls bereits bebaut und gewerblich genutzt. Die
Ubrigen Grundstilicke im Plangebiet (Grinland, Flurstiicke Nr. 1173 und
Nr. 1166) wurden bisher noch keiner neuen gewerblichen Nutzung zuge-
flhrt. Planerisches Ziel dieses Bebauungsplans ist die Sicherung des be-
stehenden Nahversorgungsstandorts (SO-Gebiet) sowie die gewerbliche
Entwicklung der (brigen, bis dato noch unbebauten Flachen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplan.

9.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Bedeutung flir den Bauleitplan

Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind insbesondere die nach-
folgend aufgelisteten Fachgesetze und Fachplanungen in der jeweils ak-
tuellen Fassung von Bedeutung. Die Zielsetzungen werden in den Folge-
kapiteln fiir die Bewertung der schutzgutbezogenen Auswirkungsermitt-
lung zu Grunde gelegt.

9.2.1 Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzgliter allgemeine Grunds-
atze und Ziele formuliert, die fur die zu bewertenden Schutzgiiter Bertick-
sichtigung finden missen. Insbesondere im Rahmen der Bewertung sind
vor allem solche Auspragungen und Strukturen hervorzuheben, die im
Sinne des jeweiligen Fachgesetzes eine besondere Bedeutung haben (z.B.
geschiitzte oder schutzwiirdige Biotope als Lebensstatte streng geschiitz-
ter Arten). Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berticksichtigung der ge-
setzlichen Zielaussagen zu schitzen, zu erhalten und ggf. weiterzuentwi-
ckeln.
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Schutzgut

Mensch und seine Ge-
sundheit

Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt

Boden, Flache

Quelle

Baugesetzbuch (BauGB)

DIN 18005 , Schallschutz im
Stddtebau”

TA-LGrm

Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG), inkl. Ver-

ordnungen

EU-Artenschutzverordnung

und Bundesartenschutzver-

ordnung, Bundesnatur-

schutzgesetz

Bundesnaturschutzgesetz

Landesnaturschutzgesetz
NRW

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundes- Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) und Landesbo-

denschutzgesetz
(LBodSchG) fiir das Land

Nordrhein-Westfalen

Zielaussage

Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane; Schutz des Menschen vor schadlichen Um-
welteinwirkungen.

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhéltnisse der Bevolkerung
ist ein ausreichender Schallschutz notwendig. Die Verringerung des
Schalls soll insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stad-
tebauliche MaBnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung
bewirkt werden.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Geradusche sowie deren Vorsorge.

Schutz des Menschen, der Pflanzen und Tiere, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphdre sowie der Kultur- und Sachgliter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugen
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen, Schadstoffe und
ahnlichen Erscheinungen).

Schutz besonders oder streng geschitzter Arten, Verbot der Zer-
storung von Biotopen, die fir dort wild lebende Tiere und Pflan-
zen streng geschitzter Arten nicht ersetzbar sind, gem. § 44
BNatSchG

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fiir die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

- die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahig-
keit der Naturguter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und Le-
bensraume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Be-
lange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7).

Ziel ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen (§ 1 BBodSchG). Mit Grund und Boden soll spar-
sam und schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal8 zu begrenzen (§ 1 LBodSchG).
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Wasser

Luft und
Luftqualitat

Klima

Bundes-Bodenschutz- _und

Altlastenverordnung

(BBodSchV)

Baugesetzbuch (BauGB)

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) und Landeswasser-
gesetz NRW (LWG)

Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG),
inkl. Verordnungen

TA-Luft

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesnaturschutzgesetz

Landesnaturschutzgesetz
NRW

Ziel ist die Erfassung und ggf. Sanierung von Altlasten und Schad-
stoffen zum Schutz des Menschen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden (§ 1a Abs. 1).

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und
als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung
zum Wohl der Allgemeinheit. Gewasser sind vor Beeintrachtigung
ihrer 6kologischen Funktionen zu schiitzen.

Veranderungen des Grundwasserkorpers durch Aufstauungen, Ab-
senkungen oder Schadstoffeintrage sind zu vermeiden.
Niederschlagswasser in besiedelten Bereichen sind vor Ort oder
ortsnah zu versickern und in den Wasserkreislauf zuriickzufiihren.

Schutz des Menschen, der Pflanzen und Tiere, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphdre sowie der Kultur- und Sachgulter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugen
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen, Schadstoffe und
ahnlichen Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte
Umwelt.

Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbe-
sondere auch in der Stadtentwicklung zu férdern.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden.

Luft und Klima sind auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schiitzen, die gilt insbesondere fiir Fla-
chen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie
Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen;
dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere
durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine
besondere Bedeutung zu.
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Landschaft Bundesnaturschutzgesetz

Landesnaturschutzgesetz
NRW

Kultur- und sonstige Baugesetzbuch (BauGB)
Sachgiiter

Denkmalschutzgesetz NRW

Fachbeitrag Kulturland-

schaft zum Regionalplan

Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Be-
lange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Kultur-
glter und sonstige Sachglter zu bertiicksichtigen.

Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wis-
senschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen
des zumutbaren zuganglich gemacht werden.

Bewahren des Kulturellen Erbes zur regionalen Identitat; Erhalt und
Entwicklung von Kulturlandschaften in ihrer Eigenart, Vielfalt und

Kéin Schonheit

9.2.2 Fachplane

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Aachen
2003, ist der slidliche Teil des Entwicklungsgebietes Imgenbroich Nord-
West als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Der ASB endet
ungefahrim Bereich der sogenannten ,,Hockerlinie” siidlich auBerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans, Teil A. Innerhalb des angrenzen-
den Freiraums erfolgt die Darstellung von Bereichen zum ,Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierten Erholung”, die von Darstellungen
zum Grundwasser- und Gewasserschutz tiberlagert werden. Der Regional-
plan Koéln wurde neu aufgestellt und mit Bekanntmachung vom
29.10.2025 wirksam. Im aktuellen Regionalplan sind mit der Darstellung
des ASB die stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Monschau bereits
bericksichtigt und der ASB im Bereich Imgenbroich Nord-West nach Nor-
den erweitert dargestellt worden.

Die 66. FNP-Anderung, die fiir den Entwicklungsraum Imgenbroich Nord-
West gemischte Bauflachen entlang der Trierer StralSe darstellt, sowie im
Ubrigen Bereich Gewerbegebiet und Sondergebiet ,GroRflachiger Lebens-
mittelvollsortimenter” darstellt, ist mit Bekanntmachung im Mai 2014
rechtswirksam geworden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsplanes Nr. VI.

Im Plangebiet und dessen Einwirkungsbereich bestehen keine Natur-
schutz- oder Natura-2000-Gebiete (FFH-Gebiete).

Planungsbedingte Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes und der Natur-
schutzgebiete konnen ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone. Durch den Bebauungs-
plan werden keine Belange des Hochwasserschutzes berihrt.
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9.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen -
Bestandsaufnahme

Im Folgenden werden die Umweltauswirkungen auf die jeweiligen Schutz-
giter innerhalb des Plangebietes beschrieben.

9.3.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Imgenbroich
Nr. 18-NN , Nord-West” — Teilbereich B sind fiir den Menschen die mogli-
chen Auswirkungen auf Wohn-, Aufenthalts und Erholungsfunktion
(menschliche Gesundheit, menschliches Wohlbefinden) und mégliche Be-
lastungen durch Larm, Schadstoffe, Gerliche, Staube usw. potentiell von
Bedeutung. Der Geltungsbereich des Plangebietes grenzt unmittelbar an
bestehende Wohn- und Gewerbenutzungen an der Trierer StralRe und an
der Stralle Auf Beuel. In naher Nachbarschaft befinden sich die gemischt
genutzten Bereiche an der StraBe Hengstbriichelchen.

Beschreibung

Wohnen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Wohngebaude, wohl aber
in der Nachbarschaft (Trierer StraRe, Hengstbriichelchen). Nérdlich dem
Plangebiet angrenzende Flachen werden als Griinflaichen (Regenwasser-
versickerung) und aktuell landwirtschaftlich genutzt. Fir diese ist zukinf-
tig eine gewerbliche Nutzung zu berlicksichtigen. Die Umgebung des Plan-
gebietes ist durch verkehrlich und gewerblich bedingten Larm grundsatz-
lich vorbelastet. Im Hinblick auf die Wohnfunktion kommt dem Plangebiet
daher keine besondere Bedeutung zu.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Erholung

Als Flachen mit Erholungsfunktion sind prinzipiell wohnungsnahe Frei-
raume in Siedlungsrandlage geeignet. Dem Plangebiet kann kein beson-
derer wohnungsbezogener Erholungswert zugesprochen werden, da eine
dafir erforderliche naturrdaumliche Ausstattung nicht vorhanden ist und
die Flachen durch ihre aktuelle Nutzung (Landwirtschaftliche Flachen) fir
die Offentlichkeit nicht zuganglich sind. Des weiteren sind Storeinfliisse
durch die angrenzenden Gewerbegebiete sowie der Handelsflachen in-
nerhalb des Plangebietes und die Verkehrslarmimmissionen der B 258
(Trierer StralRe) zu nennen.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING
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Schall

Vorbelastend fiir den Menschen und seine Gesundheit wirken die angren-
zenden gewerblichen Nutzungen und der Standort fiir groRRflachigen Ein-
zelhandel (Lebensmittelvollsortimenter) sowie die verkehrlichen Ein-
flisse durch Larm- und Schadstoffemissionen.

Entsprechend der Larmkartierung der Umgebungslarmrichtlinie des Mi-
nisteriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbrau-
cherschutz NW liegen im zentralen Bereich von Imgenbroich entlang der
Trierer StraRe (B 258) in Teilen Belastungen gréfRer 70 dB(A) am Tag und
60 dB(A) in der Nacht vor. Demnach liegt hier eine hohe Belastung durch
Verkehrslarm im Ortszentrum Imgenbroich vor. Von den bestehenden ge-
werblichen Nutzungen im Umfeld der Wohnnutzung gehen keine unzu-
lassigen Larmimmissionen aus.

Bedeutung / Empfindlichkeit: HOCH

Geriliche und Erschitterungen

Gerliche kénnen nach § 3 BImSChG bei Erfiillung bestimmter Kriterien als
erhebliche Belastigungen eingestuft werden. Nach den Vorgaben der Ge-
ruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) spielen Haufigkeiten in Prozent der Jah-
resstunden von Gerlichen, die erkennbar und klar abgrenzbar aus Anla-
gen oder Anlagegruppen stammen, fiir die Bewertung eine Rolle (Vgl.2)

Fir das Plangebiet liegen keine konkrete Anhaltspunkte oder gar Be-
schwerden Uber eine Geruchsbelastung vor. Eine besondere Empfindlich-
keit fur Erschitterungen ist aufgrund der Umgebungsnutzung ebenfalls
nicht ableitbar. Das Plangebiet liegt aber in einem erdbebengefahrdeten
Bereich (Erdbebenzone 2 und geologische Untergrundklasse R). Daher
sind die Anforderungen der DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebenge-
bieten” zu beachten.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

20 L ANUK NRW (2021) — Bewertung von Geruchsimmissionen,
https //www.lanuk.nrw.de/luft/gerueche/bewertung-von-geruchsimmissionen
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Stérfallrisiko/Katastrophenschutz

Bei Anlagen, die unter die Storfall-Verordnung fallen, sind die europa-
rechtlichen Vorgaben der Seveso-llI-Richtlinie und die im § 50 BImSchG
enthaltenen Anforderungen an die Bauleitplanung und damit einherge-
hender Abstandfragen relevant. Zwischen storfallrelevanten Betriebsbe-
reichen und definierten Schutzobjekten ist in der Planung ein angemesse-
ner Anstand einzuhalten. Die Kommission fiir Anlagensicherheit (KAS) hat
in ihrem Leitfaden Abstandsempfehlungen und Bewertungsmethoden
entwickelt, um auf Planungsebene sicherzustellen, dass Flachen mit un-
vertraglichen Nutzungen einander in einem angemessenem Abstand zu-
geordnet werden. Dabei beziehen sich die Abstandsempfehlungen nur
auf den Menschen als zu schiitzendes Objekt.

Nach Auskunft des Umweltamtes der StadteRegion Aachen befinden sich
im Umfeld des Plangebietes (insbesondere im bestehenden Gewerbege-
biet Imgenbroich) keine Betriebe oder Betriebsbereiche, die der Storfall-
verordnung unterliegen.

Das Plangebiet befindet sich somit nicht im potenziellen Einwirkbereich
von Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung.

Im Jahr 2005 wurde der Planbereich hinsichtlich Kampfmittel untersucht.
Aufgrund der geringen Funddichte wurden jedoch weitergehende Unter-
suchungen eingestellt. Gleichwohl kann nicht ausgeschlossen werden,
dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher wird im Bebauungs-
plan ein entsprechender Hinweis zu dem Verhalten bei Erdbauarbeiten
aufgenommen.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Verkehr

Im Rahmen der Neuerstellung des Verkehrsgutachtens wurde das beste-
hende Verkehrsaufkommen im Planbereich und seiner Umgebung mit ei-
ner ortlichen Verkehrserhebung (12.12.2019) ermittelt. Die Zahlung er-
folgte hierbei getrennt nach Verkehrsarten Pkw, Krad, Kfz bis 3,5 t, Lkw
ab 7,5 t. Die Ermittlung des heutigen Verkehrsaufkommens zeigte eine
gute Leistungsfahigkeit der ErschlieBungsstraflen und Knotenpunkte im
Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nachbarschaft. Insofern weist das Plan-
gebiet im Hinblick auf die Verkehrssituation keine besondere Empfindlich-
keit auf.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Bewertung

Zur Beurteilung der Siedlungsbereiche gegeniber der Neubelastung
durch die geplante Baumalinahme wird als wesentliches Kriterium die
hohe Empfindlichkeit des Menschen gegeniiber Larm und Schadstoffein-
tragen herangezogen. Aufgrund der Verkehrsbelastung der B 258 (Trierer
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StraRe) im innerstaddtischen Bereich besteht flir die Menschen eine Vor-
belastung durch Larm und Abgase. Wie aus der vorliegenden Schallgut-
achtlichen Stellungnahme hervorgeht, ist der Ortskernbereich von Im-
genbroich heute schon durch Lirmwerte von 70 dB (A) tags und 60 dB (A)
nachts erheblich belastet und damit ist die Schwelle zur Sanierung bereits
heute erreicht. Fir die betroffenen Eigentliimer besteht grundsatzlich die
Méglichkeit einer Uberpriifung der Anspruchsvoraussetzungen fiir bauli-
che LarmsanierungsmaBnahmen im Rahmen der Larmsanierung. Die
Uberpriifung erfolgt durch formlosen Antrag beim Landesbetrieb StraRen
NRW und ist von dem Bebauungsplanvorhaben unabhangig, da dies nicht
vom Planvorhaben ausgel6st ist.

9.3.2 Schutzgut Tiere,Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Tier- und Pflanzenwelt ist wesentliche Grundlage fiir den Arten- und
Biotopschutz. Die steht zudem in Wechselwirkung mit den tbrigen Fakto-
ren des Naturhaushaltes. Dies gilt auch im Hinblick auf das Landschafts-
bild.

Beschreibung

Tiere und Pflanzen sind auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgeset-
zes als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und histo-
risch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Innerhalb des Bebauungspl-
angebietes bestehen keine Schutzgebiete. Somit gelten keine besonderen
Erhaltungsziele und Schutzzwecke im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes. In einem Abstand von ca. 250 Metern zum Eingriffsgebiet befindet
sich in einer Senke ein Graben mit einer quelligen Feuchtbrache (BK-5403-
021 ,Linkes Seitental des Laufenbachtals zwischen Konzen und Rochus-
mihle”, Linfos 2011), welche grundsatzlich schiitzenswert ist. Selbiges gilt
fir Einzelbdume / Baumreihen innerhalb des Plangebietes.

Das Plangebiet ist hinsichtlich Boden und Vegetation durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung sowie vorhandenen baulichen Anlagen (Son-
dergebiete, Verkehrsflachen) stark gepragt. Westlich und stidostlich des
Plangebietes finden sich Garten mit meist geringem Geholzbestand. Die
urspriinglichen Waldgesellschaften der Eifel sind durch die Nutzung als
Standweide ersetzt worden. Das Griinland wird aus landschaftspflegeri-
scher Sicht als ,Fettweide” eingestuft.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Aufgrund der Lage, der naturraumlichen Ausstattung und der heutigen
Nutzung des Plangebietes, kann eine Betroffenheit von artenschutzrecht-
lichen Belangen bzw. die Beeintrachtigung von europarechtlich geschiitz-
ten Arten nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING
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Bewertung

Der Bereich des Plangebietes wird dominiert durch das hohe Mal} der
landwirtschaftlichen Nutzung und der bereits bebauten und versiegelten
Flachen fir den Nahversorgungsstandort Kaufland-Markt. Die Erschlie-
RBungsstraBe Auf Beuel ist bereits hergestellt. Die markanten Laubbdaume
an den Grundstlicksgrenzen des Plangebietes haben aus landschaftsge-
stalterischer Sicht besondere Funktionen, fir den Biotop- und Arten-
schutz erfiillen sie allgemeine Aufgaben.

Ein mogliches Vorkommen von streng geschitzten Tier- und Pflanzenar-
ten und deren Biotope wurden im Rahmen der Artenschutzrechtlichen
Prifung (2011) untersucht. Die im Jahr 2011 erfassten Daten und Lebens-
raume wurden nochmals Uberprift.

Die im Frihjahr 2020 und im Frihsommer 2025 (Plausibilitdtskontrolle)
durchgefiihrten Begehungen aller relevante Strukturen zeigen, dass:

= Das Untersuchungsgebiet im Jahr 2020 insbesondere auf den zur
Trierer StraBe weisenden Grundstiicken und auf dem Gelande
des Sondergebietes (Lebensmittelmarkt) bereits deutlich veran-
dert wurde und ubiquitdre Gberpragte Strukturen aufweist. Des
Weiteren wurde das Regenrtickhaltebecken (RRB)/ Retentionsbo-
denfilter erstellt.

= Die veranderten Strukturen werden primar von Gewerbebauten
und Strallenbau sowie dem RRB gepragt. Alle vorhandenen Le-
bensrdume wurden in der Artenschutzprifung (ASP) bereits be-
handelt — neue Lebensraume, welche eine Eignung fiir planungs-
relevante Tier- oder Pflanzenarten aufweisen, wurden nicht nach-
gewiesen.

= Diein der ASP festgelegten MalRnahmen zur Montage kinstlicher
Nisthilfen wurden bereits realisiert. Alle kiinstliche Nisthilfen
wurden fachgerecht montiert und besitzen die erforderliche Eig-
nung.

Im Ergebnis der Plausibilitdtspriifung 2020/2025 kann daher festgestellt
werden, dass sich keine neuen Untersuchungserfordernisse flir den Gel-
tungsbereich Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18-NN (Teil A und Teil B)
abbilden lassen.

Demnach haben die Ergebnisse der vorliegenden Artenschutzprifung
nach wie vor Bestand.

Folgende vorgezogene AusgleichmalRnahmen (CEF) wurden bereits um-
gesetzt:

C 1: Drei Nistkasten fur den Gartenrotschwanz
C 2: Drei Nistkasten fiir den Feldsperling
C 3. Einen Nistkasten fiir den Waldkauz

C 4: Funf Kasten fur Flederméause
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9.3.3 Schutzgut Flache

Das Schutzgut ,Flache” wurde durch die Richtlinie 2014/52/EU vom
16.04.2014 in das Priifverfahren der Umweltvertraglichkeitspriifung inte-
griert und durch die im Jahr 2017 durchgefiihrten Novellen des UVPG und
BauGB in nationales Recht umgesetzt. Ziel dieser Regelung ist es, die The-
matik des Flachenverbrauches und des nachhaltigen Bodenschutzes um-
fanglicher zu untersuchen und vor dem Hintergrund des Grundsatzes zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden zum Gegenstand der planeri-
schen Abwéagung zu machen (gemaR § 1a Abs. 2 BauGB). Darliber hinaus
beinhaltet auch das Bodenschutzrecht als Ziel einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Begrenzung der
Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung auf das notwendige
Mald (§ 1 Satz 1 LBodSchG). Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen sollen Moglichkeiten der
stadtebaulichen Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innen-
entwicklung genutzt sowie die Bodenversiegelung auf das notwendige
MaR begrenzt werden.

Beschreibung

Das Plangebiet Imgenbroich Nr. 18-NN ,Nord-West“-Teilbereich B verfligt
aktuell Gber bebaute und versiegelte Baugebiete (Sondergebiet) sowie Er-
schlieBungsstraBen (Auf Beuel). GroRe Teilflichen des Plangebietes sind
noch unversiegelt und ackerbaulich bzw. als Weide genutzt. Die Flachen
sind im Rahmen der 66. FNP-Anderung entsprechend ihrer vorhandenen
und geplanten Nutzung als Sondergebiet und gewerbliche Bauflache aus-
gewiesen und somit wurde die geplante Flachennutzung bereits in der
Vergangenheit planerisch vorbereitet und abgewogen.

Die flachenintensiven gewerblichen Bauvorhaben werden somit in unmit-
telbarer Nachbarschaft zu bestehenden Gewerbegebieten konzentriert.
Der Flache kommt in ihrer derzeitigen Ausbildung heute noch eine ge-
wisse klimatische und 6kologische Funktion zu. Aus stadtebaulicher Sicht
erfillt sie keine wesentliche Freiraumfunktion mehr, da Teilflaichen des
Plangebietes bereits bebaut und versiegelt sind (Sondergebiet, Erschlie-
BungsstraRe).

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Bewertung

Aufgrund des hohen Anteils an unversiegelter Flache insgesamt kommt
den verbliebenen Freiflachen eine gewisse 6kologische Bedeutung zu. Aus
stadtebaulicher Sicht ist aber der Erhalt des Nahversorgungsstandorts so-
wie die Entwicklung der Gewerbeflachen zu beflirworten, da hier ein Be-
darf an gewerblichen Bauflachen besteht, der innerhalb des bestehenden
Siedlungsbereichs von Monschau aufgrund der benétigten GroRe der
Grundstiicke und ErschlieBungsmoglichkeiten nicht verwirklicht werden
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kann. Da im naheren Umfeld noch grof3flachige vergleichbare Landwirt-
schaftsflachen und Freiflachen vorhanden sind und die beabsichtigte Fla-
chennutzung in der Vergangenheit bereits vor dem Hintergrund der pla-
nerischen Zielsetzung der Stadt Monschau abgewogen und auf den Plan-
standort konzentriert wurde, wird die Bedeutung des schutzgutes Flache
insgesamt als GERING bewertet.

9.3.4 Schutzgut Boden

Der Boden ist ein wesentlicher Bestandteil des Naturhaushaltes. Er bildet
die Lebensgrundlage fir Pflanzen und Tiere und steht in enger Wechsel-
beziehung zu den (brigen Landschaftsfaktoren. Die Bedeutung des Bo-
dens ergibt sich aus dem Wert als Naturgut an sich (belebtes Substrat und
Bodentyp), und Uber seine Aufgabe im Naturhaushalt und Funktionen
(z.B. Landwirtschaft, Retention). GemaR § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund
und Boden grundsatzlich sparsam umzugehen. Weitere rechtliche Grund-
lagen fir den Bodenschutz bilden das Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) und das Landesbodenschutzgesetz NRW (LBodSchG) in der
jeweils glltigen Fassung.

Beschreibung

Die Bodenkarte NRW weist flir das Plangebiet Braunerde aus Hang-,
Hochflachen- und Rinnenlehm sowie stellenweise Kolluvium (FlieRerde)
aus. Besonders schiitzenswerte Boden sind nicht bekannt.

Fiir das Plangebiet wurde durch das Ing.-Biiro Dipl.-Geol. Michael Eck-
hardt, Aachen, eine Erkundung der Boden- und Grundwasserverhaltnisse
durchgefiihrt. Der Aufbau des Bodens im Plangebiet stellt wie sich folgt
dar:

Mutterbodenschicht aus humosem und steinigem Lehm ca. 20 — 60 cm

Verwitterungslehm aus feinsandigem und tonigem Schluss ca. 60 — 160
cm (Einlagerungen aus Sandstein und Grauwackegerolle moglich)

Auflockerungszone mit Zunahme des Gehalts an Gesteinsgrus und Stei-
nen ca. 100 -170 cm

Felsiger Untergrund aus Tonschiefern, quarzitischen Sandsteinen und
Grauwacken.

Das Plangebiet liegt nach DIN 4149 in der Erdbebenzone 2 und der geolo-
gischen Untergrundklasse R. Das Vorkommen von Altlasten ist nicht be-
kannt.

Bedeutung / Empfindlichkeit: MITTEL

Bewertung

Das Plangebiet ist mit Ausnahme des Bereiches ErschlieBungsstralie (Auf
Beuel) und dem Sondergebiet Nahversorgung nicht bebaut und versie-
gelt.
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Seltene Bdden mit besonderer Bedeutung fir Natur- und Kulturge-
schichte sowie Boden mit hoher natirlicher Ertragsfahigkeit fir die Land-
wirtschaft sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Insgesamt haben alle unbebauten, unversiegelten Boden vielfaltige Funk-
tionen im Naturhaushalt.

Die Bedeutung und Empfindlichkeit des Schutzgutes Boden wird insge-
samt auch vor dem Hintergrund der bereits bestehenden bauleitplaneri-
schen Festlegungen als MITTEL eingestuft.

9.3.5 Schutzgut Wasser

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Wasser sind Einfllsse auf den Grund-
wasserhaushalt, die Grundwasserqualitdt sowie der Zustand von flieRen-
den und ruhenden Oberflachengewdsser von Bedeutung. Oberflachenge-
wasser und das Grundwasser sind als Bestandteile des Naturhaushaltes
und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern und zu entwickeln
(§ 1a WHG). Die Umsetzung der europaischen Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) mit dem Ziel, die Gewadsser in einem guten 6kologischen Zustand
bzw. in einen guten mengenmaRigen Zustand bis 2015 bzw. 2027 zu brin-
gen und diesen zu erhalten, erfordert einen ganzheitlichen und 6kolo-
gisch orientierten Umgang mit der Ressource Wasser. Insofern besteht
eine gesetzliche Verpflichtung, alle Gewdsser in diesem Sinne zu schiitzen,
zu verbessern und zu sanieren.

Beschreibung

Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine Oberflachengewasser. Auller-
halo des Plangebietes bestehen zwei Nebenbache des
Laufenbaches:

= s{idlich des Plangebietes bei Blumenauer Miihle

= nordlich des Plangebietes, miindet bei der Rochusmiihle in den
Laufenbach

Grundwasser

Das Grundwasser steht im Geldnde in einer Tiefe von 2,38 m bis 2,59 m
an. Der Grundwasserspiegel schwankt saisonal bedingt um ca. 0,5 m. (An-
stieg im Winterhalbjahr, Abfall im Sommerhalbjahr). In dem hangigem
Gelande ist das Vorkommen von Schichtenwasser moglich.

Wassereinzugsgebiet/Schutzzonen

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebietszonen.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING
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Bewertung

Fir das Schutzgut ,,Wasser” besteht im Plangebiet eine allgemeine Emp-
findlichkeit gegenliber Verschmutzung und Versiegelung durch die ge-
plante Bebauung. Es liegen aber keine besonderen Werte und Funktionen
hinsichtlich des Schutzgutes Wasser im Plangebiet vor. Insgesamt ist die
Bedeutung und Empfindlichkeit des Schutzgutes ,Wasser” daher als
GERING einzustufen.

9.4 Schutzgut Klima und Luft

Die Bedeutung der Luft wird vorrangig durch die Atemfunktion des Men-
schen definiert, gleichwohl sind auch andere Schutzgiiter durch Luftver-
unreinigungen beeintrachtigt. Luftverunreinigungen bzw.- Luftverdande-
rungen fihren dabei sowohl auf der kleinrdumigen wie auch auf der regi-
onalen bis zur globalen Ebene zu Belastungen des Klimas.

Relevant sind vor allem lokalklimatische Gegebenheiten, die im Wesent-
lichen durch Frisch- und Kaltluftsysteme, klimatisch ausgleichende Land-
schaftsstrukturen sowie mogliche Vorbelastungen durch Schadstoffe ge-
pragt sind.

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches BauGB 2017 wurde die Bedeu-
tung fir den Klimaschutz in der Bauleitplanung verankert. Demnach sind
der Klimaschutz und die Klimaanpassung als zentrale Zielsetzungen bei
der Ermittlung der Umwelterheblichkeit zu beriicksichtigen. In der Um-
weltprifung ist gemalk § 1a Abs. 5 BauGB auch zu beriicksichtigen, dass
den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den die Klimawandel dienen, Rechnung getragen wird.

Beschreibung

Klima

Die Stadt Monschau liegt geografisch zwischen den Berghangen des Na-
turparks Hohes Venn-Eifel in der Rureifel. Die durchschnittliche jahrliche
Niederschlagsmenge liegt bei 1222 mm und die mittlere Jahrestempera-
tur betragt 8,94 C. Durch die Beschaffenheit von Geldanderelief,
Boden und Vegetation ergeben sich auf lokaler Ebene Abweichungen. Da-
bei wirken Luftverunreinigungen und Versiegelungen auf die Sonnenein-
strahlung, Temperatur, Luftfeuchtigkeit und Windverhaltnisse ein.

Innerhalb des Plangebietes der Teilflache B und in seinem unbebautem
Umfeld ist derzeit in geringem Umfang mit nachtlicher Kaltluftentwick-
lung zu rechnen. Aufgrund der geringen FlachengroRe und der Oberfla-
chenneigung sowie bereits vorhandene Bebauung in unmittelbarer Nach-
barschaft ist jedoch nicht davon auszugehen, dass die Flache fiir die
Durchliftung der Ortslage eine maligebliche Bedeutung hat.
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Gemal der Karte ,Klimaanalyse Gesamtbetrachtung” der LANUK
www.klimaatlas .nrw.de werden die Flachen im Plangebiet und dessen
unmittelbaren Umfeld wie folgt bewertet

= Grinflachen im Plangebiet: geringe thermische Ausgleichsfunk-
tion

= Siedlungsflaichen entlang Trierer Stralle und im Bereich Imgen-
broich: giinstige bis sehr giinstige thermische Situation

Bedeutung/Empfindlichkeit: GERING

Luft

Die Luftqualitat im Plangebiet wird derzeit noch maRgeblich durch die
vorhandenen und angrenzenden Freiflachen sowie angrenzenden Ver-
kehrswege und Siedlungsnutzungen gepragt.

MaRgebend fiir die Beurteilung der Luftqualitat sind die Vorgaben der 39.
BImSchV (Verordnung tiber Immissionswerte fiir Schadstoffe in der Luft).
Im Stadtgebiet Monschau gibt es keine Messstation des Luftqualitats-
Uberwachungssystems des LANUK (LUQS). Um Aussagen Uber die Luft-
qualitat zu erhalten, kann auch auf Modellrechnungen zuriickgegriffen
werden.

Im Emissionskataster Luft NRW werden die bedeutsamen Emittenten-
gruppen in NRW mit den wichtigsten Emissionen gefiihrt. Bedeutsame
Emittentengruppen in NRW sind Industrie, Kleinfeuerungsanlagen, Land-
wirtschaft und Verkehr. Uber das Online-Emissionskataster Luft NRW sind
die Daten auch fiir die Stadt Monschau abrufbar. Das Emissionskataster
Luft NRW des LANUK stellt fiir die maRgeblichen Emittentengruppen
raumliche Belastungsgrofien kartographisch dar.

In der folgenden Tabelle werden anhand der Daten aus dem Online-Emis-
sionskataster Luft fur alle Emittentengruppen summiert die Werte der re-
levanten Luftschadstoffe fiir den Planbereich, fir das bestehende Gewer-
begebiet Imgenbroich und fir die Ortsmitte von Imgenbroich aufgelistet:
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Tabelle 2 Luftschadstoffbelastung gemaR Online-Emissionskataster Luft NRW

Bereich ca. Plangebiet BP Gewerbegebiet  Imgenbroich
Nr. 18-NN, Teil Imgenbroich Mitte/Siiden
Emissionen je Ras- g (Bestand)

ter 1x1 km? aller
Emittentengrup-
pen

Distickoxid N20 11-22 kg/km? 61 - 270kg/km? 22 - 61kg/km?
Kohlendioxid CO2 = 760-3100t/km? > 12.000t/km? 760 — 3100t/km?

Stickoxide 1,3 — 4,7t/km? > 27t/km? 1,3 — 4,7t/km?
NOx/NOx

Schwefeldioxid 7,1—37 kg/km 160—760 kg/km? 37 — 160 kg/km?
S0O2

Feinstaub PM10 45 —-160 kg/km? 160-550 kg/km? 160-550 kg/km?

Die verfligbaren Daten (Erhebungsjahr 2020) zeigen, dass die Werte fir
das Plangebiet mit denen in der Ortsmitte/slidliches Imgenbroich ver-
gleichbar liegen, jedoch insgesamt etwas geringer. Das bestehende Ge-
werbegebiet Imgenbroich weist aufgrund der Nutzung die héchste Belas-
tung auf.

Das Plangebiet ist demnach mit Luftschadstoffen vorbelastet. Aufgrund
der stadtischen Randlage und der umliegenden Freiraumnutzung kann
aber davon ausgegangen werden, dass im Bereich des Plangebietes im-
missionsschutzrechtliche Grenzwerte nicht erreicht oder Uberschritten
werden.

Bedeutung/Empfindlichkeit: GERING

Bewertung

Das Plangebiet hat lokalklimatisch keine wirksame Bedeutung fiir die Be-
liftung der Siedlungsbereiche. In Bezug auf die Luftqualitat ist es durch
Emissionen vorbelastet, ohne dass sich aus den zugadnglichen Daten kon-
krete Gefahrdungen oder Grenzwertiberschreitungen ableiten lassen. Da
die Stadt Monschau als Luftkurort in der Tourismusregion Eifel gilt, kann
davon ausgegangen werden, dass das Niveau lufthygienischer Belastun-
gen im Plangebiet und Umfeld zurzeit nicht durch relevante Schadstoff-
konzentrationen in der Ndhe einschlagiger Grenzwerte gekennzeichnet
ist. Die Bedeutung fiir das Schutzgut ,Klima und Luft” wird insbesondere
aufgrund der vorhandenen Freiflachen in Randlage des Siedlungsraums
Imgenbroich als GERING — MITTEL bewertet.
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9.4.1 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Die Landschaft bzw. das Landschaftsbild ist in seiner Vielfalt, Eigenart und
Schénheit aufgrund seiner Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum
des Menschen zu sichern. Vor allem in Siedlungsnahe sind Flachen fiir die
Erholung zu sichern und in ausreichendem Umfang bereitzustellen. Dabei
steht das Landschaftsbild mit seinen natlrlichen Landschaftselementen
und Strukturen im Mittelpunkt. Die Auspragung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit des natirlichen Landschaftsbildes bestimmt die Erholungseig-
nung der Landschaft.

Beschreibung

Ostlich der Ortslage Imgenbroich erstreckt sich das Belgenbachtal, das als
Naturschutzgebiet und FFH-Gebiet (Nr. DE 5403-304 ,Oberlauf der Rur”)
festgesetzt ist. Westlich der Ortschaft liegt das Naturschutzgebiet Feuer-
bach-/Laufenbachtal. Der Ubrige Landschaftsraum steht unter Land-
schaftsschutz. Diesem Bereich kommt Bedeutung aus Sicht der land-
schaftsorientierten Erholung zu.

Der engere Landschaftsraum, in dem sich das Plangebiet befindet, wird
durch intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen sowie stadtischer
Siedlungsrandlage gepragt. Das Plangebiet selbst wird ausschlieBlich
durch landwirtschaftliche Nutzung sowie als Nahversorgungsstandort
(Kaufland-Markt) genutzt. Angrenzende Gartengrundstiicke weisen meist
nur geringe Geholzbestinde auf. An der westlichen/siidwestlichen
Grenze des Plangebietes befinden sich markante Einzelbaume.

Bedeutung/Empfindlichkeit: GERING

Bewertung

Das Orts- und Landschaftsbild im Bebauungsplangebiet ist durch anthro-
pogene Uberpriagung (Lebensmittelmarkt mit Stellplatzflichen, Landwirt-
schaft/Weideflachen, ErschlieBungsstrale) vorbelastet. Markanten Ein-
zelbdumen im Plangebiet kommen eine besondere Bedeutung zu. Die Be-
deutung fur das Schutzgut ,Landschaft / Landschaftsbild” wird daher als
GERING — MITTEL bewertet.

9.4.2 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kultur- und Sachgiiter sind Objekte von gesellschaftlicher Bedeu-
tung und offentlichem Interesse zu verstehen, wie z. B. Baudenkmaler
und Denkmalbereiche. Weiterhin zahlen zu den Kulturgiitern wertvolle
Landschaftsteile (Kulturlandschaften), Rohstofflagerstitten und Boden-
denkmaler. Der Begriff ,sonstige Sachgiiter” erfasst samtliche Sachgiiter
unabhangig von ihrer kulturhistorischen und anderen Bedeutung. Sach-
glter sind alle natirlichen oder von Menschen geschaffenen Giter, die
fir den Einzelnen, die Gesellschaft insgesamt oder Teile davon materieller
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Bedeutung sind. Auch land- und forstwirtschaftliche genutzte Flachen so-
wie Leitungstrassen und —masten zahlen zu den Sachgltern. Eine Beein-
trachtigung von Kultur- und Sachgiitern ist dann gegeben, wenn deren
Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte oder
wenn z. B. visuelle oder funktionale Auswirkungen auf solche Bauten und
Anlagen zu erwarten sind.

Beschreibung

Schutzgut Kultur

Im Plangebiet selbst und seinem unmittelbarem Umfeld sind keine Bau-
und Bodendenkmaler vorhanden. Die denkmalgeschiitzte Hockerlinie, ein
Teil des Westwalls, ist nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans Im-
genbroich Nr. 18-NN, Teilbereich B und befindet sich in ca. 10— 15 m Ent-
fernung stidlich des Plangebietes.

Bedeutung/Empfindlichkeit: GERING

Schutzgut Sachgiter

Im Plangebiet sind landwirtschaftliche Flachen vorhanden, die zukiinftig
baulich genutzt werden sollen. Insofern ist eine Betroffenheit dieses Sach-
gutes gegeben. Gleichwohl ist zu bedenken, dass im ndheren Umfeld des
Plangebiets noch grofl¥flachige vergleichbare Landwirtschaftsflachen vor-
handen sind und die beabsichtigte Inanspruchnahme der Flachen bereits
in der Vergangenheit von der Stadt Monschau abgewogen wurde. Des
Weiteren ist zu beriicksichtigen dass mit Darstellung der Flachen als ASB
auch auf raumordnerischer-und landesplanerischer Ebene die mogliche
bauliche Inanspruchnahme bereits vorbereitet ist.

Derzeit fihrt die Stadt Monschau ein Umlegungsverfahren durch, in dem
schon eine Regelungen getroffen werden konnte, z.B. Bereitstellung von
Ersatzland flr einen betroffenen Landwirtschaftsbetrieb.

Bedeutung/Empfindlichkeit: MITTEL

Bewertung

Insgesamt wird die Bedeutung und Empfindlichkeit des Schutzgutes ,Kul-
tur- und sonstige Sachgiter” vor diesem Hintergrund als GERING bis
MITTEL eingestuft.

9.4.3 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen /
Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beein-
flussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie Wechselwirkungen aus Ver-
lagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den
Schutzglitern zu betrachten. Die auf die Teilsegmente der Umwelt und
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des Naturhaushaltes bezogenen Auswirkungen treffen somit auf ein mit-
einander vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Vorhabenbedingte Wechselwirkungen sind beispielsweise durch die Be-
bauung und Befestigung bisher unversiegelter Flache gegeben. Biotop-
strukturen gehen verloren, Bodenfunktionen werden reduziert und das
Mikroklima belastet. Mit einer Verstarkung erheblicher Umweltauswir-
kungen durch sich negativ auswirkende Wechsel- und Summationswir-
kungen der vorgenannten Schutzgiter im Plangebiet ist nicht zu rechnen.

9.4.4 Beurteilung der Umweltauswirkungen unter Berticksichtigung des
Zusammenwirkens mit Auswirkungen anderer geplanter oder
zugelassener Vorhaben oder Tatigkeiten

Gemald Anlage 1, Nr. 2b Buchstaben ff des BauGB ist im Umweltbericht
auch eine durch die Planung ggf. bestehende Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebietes vorzunehmen. Da-
bei sind insbesondere potenzielle Umweltprobleme in Bezug auf moglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auch in
Bezug auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen zu betrachten.

Hinweise auf besondere kumulative und / oder synergetische Auswirkun-
gen, die durch das Planvorhaben bewirkt werden, sind nach derzeitigem
Stand nicht bekannt.

9.4.5 Anfilligkeit des Planvorhabens gegenliber Folgen des
Klimawandels

Mit der Neufassung des Baugesetzbuches um Jahr 2011 und der Novelle
in 2017 kommt der verbindlichen Bauleitplanung gemafs § 1 Abs. 5 BauGB
im Hinblick auf die Klimavorsorge und der Klimaanpassung eine beson-
dere Verantwortung zu. Der Klimawandel geht einher mit der Zunahme
der globalen Erwarmung und dessen Folgen, wie z.B. der Zunahme und
Intensitdt von Wetterextremen (Stiirme, Uberflutungen, Trockenperio-
den, Dirren), der Verdanderung der biologischen Vielfalt und der Arten-
vielfalt.

Es sind keine Hinweise zu erkennen, dass sich aus der vorliegenden Bau-
leitplanung direkte und absehbare Konflikte im Hinblick auf den Klima-
wandel ergeben. Die durch die Planung bedingten Eingriffe wurde im Rah-
men der Umweltprifung und Landschaftspflegerischen Fachbeitrag er-
mittelt und bilanziert und es wurden MaRnahmen zum Ausgleich und
Kompensation festgesetzt und zum Teil bereits umgesetzt.

9.4.6 Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiiter mit ihrer
Bedeutung und Empfindlichkeit

Bezogen auf das Schutzgut Mensch liegt eine hohe Bedeutung in der Emp-
findlichkeit gegeniliber Larm- und Luftemissionen vor.
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Bei den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Landschaft und bezogen auf die
Schutzgiiter Boden und Wasser besteht aufgrund der geplanten Uberbau-
ung und Versiegelung eine Empfindlichkeit. Es sind jedoch keine beson-
ders schitzenswerte Boden oder Arten betroffen. Wasser- und boden-
schutzrechtliche MalRnahmen bestehen fiir das Plangebiet nicht.

Dem Schutzgut Flaiche kommt eine geringe Empfindlichkeit zu, da im na-
heren Umfeld noch grof¥flachige vergleichbare Landwirtschaftsflaichen
und Freiflachen vorhanden sind und die beabsichtigte Flachennutzung in
der Vergangenheit bereits vor dem Hintergrund der planerischen Zielset-
zung der Stadt Monschau abgewogen und auf den Planstandort kon-
zentriert wurde.

Fiir das Schutzgut Klima und Luftqualitdt hat das Plangebiet keine beson-
dere Funktion. Bei Uberbauung wird das Mikroklima betroffen.

Die Schutzgiter Kulturgiter sind durch die geplante Bebauung nicht be-
troffen. Sonstige Sachgiiter, wie Landwirtschaftliche Flachen sind von der
Planung betroffen.

Fur das Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild ist das Plangebiet vorbe-
lastet.

9.5 Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Im Rahmen der Umweltprifung ist die Betroffenheit insbesondere der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB aufgefiihrten Belange des Umwelt-
schutzes zu untersuchen und zu bewerten. Die prognostizierte Entwick-
lung des Umweltzustands bei Durchfiihren der Planung wird nachfolgend
unter Berlicksichtigung der einzelnen Schutzgliter dargestellt.

9.5.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Wohnen und Erholung

Aufgrund der Entfernung zu umliegenden Wohnstandorten sind durch die
geplante Nutzung keine bau-, anlagen- und betriebsbedingte Wirkungen
auf die Wohnfunktion zu erwarten.

Fiir eine wohnungsnahe Erholungsnutzung ist das Plangebiet aufgrund
seiner Nutzung, Ausgestaltung und mangelnder Zuganglichkeit nur gering
geeignet. Es gehen keine wertvolle Erholungsflachen verloren.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH
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Verkehr

Die bestehende verkehrliche Situation und die mogliche Entwicklung ge-
maRk den Zielen der Bauleitplanung wurden gutachtlich untersucht.

Die Verkehrsuntersuchung wurde auf die aktuellen Zielsetzungen der
Stadt Monschau angepasst, der Planfall einer EntlastungsstralRe ist dabei
nicht mehr Gegenstand der Planung.

Die Verkehrsuntersuchung kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass mit
dem Bau der Verkehrsflachen die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte
weiterhin gegeben ist und keine weiteren MaRnahmen erforderlich wer-
den.

Bei den vorliegenden Emissionen treten abstandsbedingt direkt angren-
zend an die jeweiligen Mallnahmen keine bedenklichen Belastungen
durch Verkehrslarm auf, die aktive SchallschutzmaBnahmen erforderlich
machen

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Immissionen Schall

Im Plangebiet selbst befinden sich keine schutzwiirdigen Nutzungen, die
aktive SchallschutzmaRnahmen erforderlich machen. Auch werden durch
die StraRenbaumalinahmen im Plangebiet fir die direkt an das Plangebiet
angrenzenden Nutzungen keine zusatzlichen passiven Schallschutzmal3-
nahmen ausgelost.

Insgesamt ist festzustellen, dass durch den Bau von Verkehrsflachen im
Plangebiet bei dem vorliegenden Emissionen abstandsbedingt an den an-
grenzenden Immissionsorten keine bedenklichen Immissionsbelastungen
durch Verkehrslarm auftreten, die gemaR 16. BImSchV aktive Schall-
schutzmaBnahmen erfordern wiirden. Die Fernwirkung des Planvorha-
bens im angrenzenden Verkehrsnetz bzgl. der Steigerung der Schallimmis-
sionsbelastung liegt insgesamt in einer unbedenklichen GréRenordnung.

Insgesamt bestehen aus schalltechnischer Sicht gegen die Bauleitplanung
keine Bedenken.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Immissionen Geriiche

In den Gewerbegebieten sind nur Betriebe zuldssig, die gemal Abstands-
liste NRW 2007 den jeweiligen Abstand zur Wohnbebauung einhalten.
Daher werden Betriebe mit unzuldssigen Geruchsemissionen in dem Ge-
werbegebiet nicht ihren Standort finden kénnen.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH
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Immissionen Licht

Da die geplanten Gewerbegebiete in unmittelbarer Nachbarschaft zu
Wohngebauden und der BundesstraRe B 258 (Trierer Strale) liegen, wird
im Bebauungsplan ein Hinweis zu moglichen Lichtemissionen aufgenom-
men. Demnach ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens im Ein-
zelfall nachzuweisen, dass durch geeignete bauliche und organisatorische
MaRBnahmen die Lichtemissionen so begrenzt werden, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die benachbarten schutzwiirdigen Gebiete ver-
mieden werden. Auf die in § 6 in der Satzung lGiber Werbeanlagen im Be-
reich der Gewerbegebiete Imgenbroich / Konzen festgelegten MaRgaben
hinsichtlich beleuchteter Werbung wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Storfallrisiko / Katastrophenschutz

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans wird sichergestellt, dass
keine Betriebe oder Anlagen in der Ndhe zur Wohnbebauung angesiedelt
werden konnen, die betriebsbedingt eine erhohte Gefahrdung fir die
menschliche Gesundheit oder ein erhéhtes Storfallrisiko bedingen.

Das Plangebiet selbst liegt nicht im Einwirkungsbereich externer Storfall-
betriebe.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

9.5.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch Uberbauung und Versiegelung von bisher unbebauten Flichen
geht in dem Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand Flache mit gerin-
ger bis hochstens mittlerer Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen verloren.

Eine Artenschutzrechtliche Relevanz fiir Amphibien konnte nicht festge-
stellt werden. Im Untersuchungsgebiet wurden drei bis vier Jagdhabitate
von Zwergfledermausen sowie zwei bis drei der Breitfliigelfledermaus
entlang der Baumreihen festgestellt. Fledermausquartiere wurden nicht
ermittelt.

Durch den geplanten Eingriff wird die Fortpflanzungs- und Ruhestatte des
Turmfalkens dauerhaft zerstort. Der Verlust des Turmfalkenhorstes ist
durch das Anbringen von drei kiinstlichen Nisthilfen in der Umgebung zu
kompensieren (Hinweis: diese MaRRnahme ist bereits durchgefiihrt wor-
den).

Eine artenschutzrechtliche Relevanz fiir Amphibien konnte nicht festge-
stellt werden, ein Vorkommen von nicht planungsrelevanten Arten wie
Grasfrosch oder Erdkrdte kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Ob-
wohl rein artenschutzrechtlich keine Relevanz fiir weitere MaBnahmen
besteht, sollte eine Begehung im Frihjahr vor Baubeginn durchgefiihrt
werden.
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Gutachtlich werden folgende weitere Vermeidungs- und Minderungs-
malnahmen vorgeschlagen und im Bebauungsplan bericksichtigt:

M 1: Baufeldraumung im Winter

M 2:Baumhdhlenkontrolle vor der Baufeldraumung
M 3: Schonung der Feuchtbrache

M 4: Keine nachtlichen Arbeiten

M 5: Minimierung von Emissionen

C 1: Drei Nistkasten fur den Gartenrotschwanz

C 2: Drei Nistkasten fiir den Feldsperling

C 3. Einen Nistkaten fiir den Waldkauz

C 4: Funf Kasten fur Flederméause

Die MaRnahmen C1 bis C4 sind bereits umgesetzt worden.

Auswirkung: WENIGER ERHEBLICH

9.5.3 Schutzgut Flache

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ergibt sich durch den Grad
der Versiegelung eine Anderung der heutigen Nutzung. Mit einer geplan-
ten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 werden die Orientierungswerte des
MaRes der zuldssigen Uberbauung der Grundfliche gemaR § 17 Baunut-
zungsverordnung ausgeschopft. Vor dem Hintergrund des Vorrangs der
Innenentwicklung und unter Berlicksichtigung der derzeitigen Flachen-
nutzung hat das Planvorhaben eine Auswirkung auf das Schutzgut Flache.
Dies ist dennoch vor dem Hintergrund zu bewerten, dass die Inanspruch-
nahme des bisher unbebauten Bereiches bereits auf Ebene der Landes-
planung bzw. Vorbereitenden Bauleitplanung abgewogen und entschie-
den wurde, da die bauliche Entwicklung dieser Flachen fir die Gesamt-
stadtischer Perspektive von erheblicher Bedeutung ist.

Auswirkung: WENIGER ERHEBLICH

9.5.4 Schutzgut Boden

Durch die mogliche Neuversiegelung geht im Plangebiet Bodenflache ver-
loren. Die Standorteigenschaften und die Bodenstrukturen werden durch
BaumaRnahmen verdandert. Die Funktion der Boden als Pflanzenstandort,
Lebensraum fir Organismen, Grundwasser etc. gehen verloren bzw. wer-
den eingeschrankt. Die Funktionsbeeintrachtigungen des
Bodens sind unvermeidbar, jedoch betreffen sie Boden ohne besondere
Schutzfunktionen.

Auswirkung: ERHEBLICH
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9.5.5 Schutzgut Wasser

Die Neuversiegelung von Boden fiihrt zu einer Verringerung der Grund-
wasserneubildung. Durch die Realisierung der Bauleitplanung werden
aber keine erheblichen, negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
zu erwarten sein. Ein Eingriff in den Grundwasserstrom wird nicht erfol-
gen. Die Ableitung der Niederschlagswasser erfolgt tber die Randstreifen
der ErschlieBungsstralRen sowie lber ein Retentionsfilterbecken im Nord-
westen des Plangebietes. Durch die MaBnahme ist die Grundwasserneu-
bildung durch die teilweise Versiegelung nicht negativ oder erheblich be-
einflusst, weil das Regenwasser in unmittelbarer Nahe dem Boden wieder
zugefiihrt wird.

Durch den Bebauungsplan werden keine Belange des Hochwasserschut-
zes berihrt.

Auswirkung: WENIGER ERHEBLICH

9.5.6 Schutzgut Klima und Luft

Entsprechend § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschut-
zes sowohl durch MaRnahmen., die dem Klimawandel entgegenwirken,
als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Mit der Umsetzung der Planung werden bisher unversiegelte Bereiche be-
baut, jedoch werden aufgrund der bereits bestehenden umgebenden Be-
bauungsdichte sich bei Uberbauung weiterer Freiflichen keine erhebli-
chen zusatzlichen Beeintrachtigungen des Lokalklimas ergeben. Es sind
keine klimadkologisch bedeutsamen Flachen und Strukturen betroffen.
Eine Zunahme von verkehrsbedingten Luftschadstoffbelastungen ist nicht
auszuschlieBen, eine Uberschreitung der einschligigen Grenzwerte ist
nicht zu erwarten. Durch die Entwicklung weiterer Gewerbeflachen wer-
den Beeintrachtigungen des Kleinklimas nicht erwartet. In vergleichbaren
Fallen bei Ansiedlungen von Industrie- und Gewerbegebieten wurde fest-
gestellt, dass nur Abwarmeemissionen im unmittelbaren Umfeld fir das
Kleinklima relevant sind. Solche Abwarmeemissionen sind aber aufgrund
der Struktur der in Monschau-Imgenbroich anzusiedelnden Betriebe nicht
zu erwarten. Demnach werden Anderungen der wesentlichen Klimaele-
mente Temperatur, Feuchte, Sonnenschein, Niederschlag und Wind
durch diesen Standort nicht eintreten. Gleichwohl wird aber das Mikro-
klima verdandert werden, da an Stelle unbebauter Fettweiden versiegelte
Bauflachen treten werden.

Fiir die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft sind auch die
Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe e —i zu betrachten. Demnach sind
die Vermeidung von Emissionen, die Nutzung von erneuerbaren Energien
und die sparsamen und effiziente Nutzung von Energie sowie die Aspekte
des Immissionsschutzes zu beriicksichtigen. Hier sind insbesondere die
mogliche Vermeidung und Verringerung des AusstoRes von klimabelas-
tenden Stoffen (z. B. Kohlendioxid CO, ) sowie gesundheitsschadlichen
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Stoffen zu nennen. Fiir das Baugebiet ist heute die beabsichtigte Energie-
versorgung im Detail noch nicht bekannt. Ein konventioneller Anschluss
an die vorhandene Infrastruktur ist moglich und vorgesehen. Die Nutzung
erneuerbarer Energien (z. B. Solarenergie) ist im Bebauungsplangebiet
grundsatzlich moglich und auch landesrechtlich (BauO NRW) vorgeschrie-
ben.. Die zukiinftigen Baukorper werden entsprechend der geltenden
Richtlinien der aktuellen Energieeinsparverordnung und Landesbauord-
nung zu konzipieren sein, so dass davon ausgegangen werden kann, dass
der mogliche AusstoR klimabelastender Stoffe im Plangebiet wesentlich
unter den Werten liegen wird, die durch die bisherige gewerbliche Nut-
zung und vorhandenen Baustandard (in den benachbarten Baugebieten)
verursacht werden.

Auswirkung: NICHT ERHEBLICH

9.5.7 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die bestehende Bebauung (Gewerbegebiet
Imgenbroich, weitere Ortschaften, VerkehrserschlieRung) bereits vorbe-
lastet. Da es sich um die Entwicklung von Siedlungsflachen handelt, die
mit einem Pflanzgirtel in die Landschaft eingebettet werden, sind die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild insgesamt nicht erheblich. Zur Ein-
bindung der neuen Siedlungsflachen in die freie Landschaft sind umfang-
reiche PflanzmaBnahmen vorgesehen. Die mogliche Hohe der zukiinfti-
gen Baukorper wird im Bebauungsplan begrenzt und den topografischen
Gegebenheiten angepasst.

Auswirkung: NICHT ERHEBLICH

9.5.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Im Plangebiet und seiner Umgebung sind keine Kultur- und Sachguter vor-
handen. Gleichwohl wird im Bebauungsplan auf die Maligaben der §§ 16
und 17 DSchG NRW hingewiesen und somit den Belangen des Denkmal-
schutzes entsprochen. Als Sachgiiter im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans sind landwirtschaftliche Flachen zu nennen. lhre Inanspruchnahme
zugunsten der stadtebaulichen Entwicklung wurde aber bereits abgewo-
gen (FNP) und ist auch auf landesplanerischer Ebene (Regionalplan) vor-
entschieden.

Auswirkung: NICHT bzw. WENIGER ERHEBLICH
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9.5.9 Zusammenfassende Bewertung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen des Planvorhabens

Mit der Planung sind erhebliche Auswirkungen durch sich negativ verstar-
kende Wechselwirkungen im Plangebiet nicht zu erwarten.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Bebau-
ungsplanes Nr. 18 werden nachfolgend tabellarisch zusammengestellt
und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit zusammenfassend beurteilt:

Schutzgut Zusatzliche Umweltauswirkungen

Mensch und seine Gesundheit

Tiere, Pflanzen und biologische

Immissionsbelastung der Haushalte durch Verkehrs- und Ge-
werbeldarm

Immissionsentlastung im Ortskern durch die Entlastungs-
strae ggf. Immissionsbelastung im AuRenbereich K 16
grundsatzlich l16sbar

Keine Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande, Schaf-

Vielfalt fung von Ersatzhorste fiir Turmfalken
Flache Beanspruchung bisher unbebauter Flachen
Boden Beanspruchung von Boden

Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen

Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildung

Kultur- und Sachgiiter Nicht betroffen bzw. weniger erheblich

Luft und Luftqualitat Geringfluigige Veranderungen

Orts- und Landschaftsbild Veranderungen

Wechselwirkungen Keine Verstarkung erheblicher Umweltauswirkungen

@00 schr erheblich / ®® erheblich / ® weniger erheblich / -- nicht erheblich

Mit der Planung sind die ermittelten weniger erheblichen bis erheblichen
Umweltauswirkungen verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung
kénnen auf Grundlage der Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft eine fir den Menschen hinsichtlich der Immissionssitua-
tion sowie fiir andere Schutzgliter wie Pflanzen und Tiere, Kultur- und
Sachgliter Verbesserungen erreicht werden. Eine Verstarkung der erheb-
lichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechsel-
wirkungen im Plangebiet ist nicht zu erwarten.

9.6 Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der groRflachigen gewerblichen Entwicklung in
Monschau kann die hohe Nachfrage nach Gewerbeflachen im Stadtgebiet

Erheblichkeit
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nicht befriedigt werden. Die Wirtschaftsleistung der Stadt Monschau
wirde geschwacht und mogliche zukiinftige Arbeitsplatze kénnten nicht
bereitgestellt werden. Der bestehende Lebensmittelmarkt hatte ohne die
Aufstellung des Bebauungsplans keine rechtliche Grundlage, da der
Standort weiterhin als AuRenbereich zu betrachten ware. Dort ist eine
solche Nutzung nicht zulassig. Das Ziel der Stadt Monschau, diesen Stand-
ort flir die Nahversorgung der Kommune zur sichern, kdnnte nicht umge-
setzt werden.

9.7 Geplante MaRnahmen zur Vemeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die durch die Bauleitplanung erkennbaren Beeintrachtigungen der Um-

weltauswirkungen bei der Realisierung sind gemall § 15 Bundesnatur-

schutzgesetz (BNatSchG) zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen.

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile sind hinsichtlich
der umweltbezogenen Zielvorstellungen keine erhéhten Anforderungen
aufgrund nachteiliger Umweltauswirkungen zu erwarten.

Auf Basis der gutachterlichen Untersuchungen zur Larmsituation im Plan-
gebiet sind im Bebauungsplanverfahren keine Festsetzungen hinsichtlich
LarmschutzmalRnahmen zu treffen. Gleichwohl ist der Ortskernbereich
von Imgenbroich heute schon durch Lairmwerte von 70 dB (A) tags und 60
dB (A) nachts erheblich belastet und damit ist die Schwelle zur Sanierung
bereits erreicht. Fiir die betroffenen Eigentimer besteht grundsatzlich die
Méglichkeit einer Uberpriifung der Anspruchsvoraussetzungen fiir bauli-
che LarmsanierungsmalRnahmen im Rahmen der Larmsanierung. Diese ist
von dem Bebauungsplanvorhaben unabhangig, da die Wirkungen nicht
vom Planvorhaben ausgel6st sind. Aus gutachtlicher Sicht bestehen gegen
die Planung keine Bedenken, so dass erhebliche Wirkungen ausgeschlos-
sen werden kdnnen.

Die Gliederung der Gewerbegebiete nach Abstandserlass NRW tragt dem
Schutzanspruch der benachbarten Wohnnutzung ausreichend Rechnung.

Zur Sicherung und Vermeidung moglicher negativer Einflisse auf beste-
hende und benachbarte Zentrale Versorgungsbereiche werden die zulas-
sigen Verkaufsflachen und Sortimente fir das Sondergebiet Grol¥flachiger
Nahversorgungsstandort auf das gutachtlich ermittelte MaR begrenzt.

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung/Flacheninanspruchnahme in dem
Baugebiet werden Grundflachenzahlen als Obergrenze fir das Mal% der
baulichen Nutzung festgesetzt.

Zur Einbindung der neuen Siedlungsflache sind umfangreiche Ortsrand-
eingriinungen vorgesehen. Die zuldssigen Bauhdéhen werden begrenzt.

Weitere MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen werden entsprechend den MaRgaben
des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages sowie der Artenschutzprii-
fung im Bebauungsplan festgesetzt.
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9.8 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Standortalternativen konnten auf Grund des Planungszieles im Zusam-
menhang mit den ortlichen Gegebenheiten nicht entwickelt werden.

9.9 Berlicksichtigung der Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere

Unfalle und Katastrophen

Bei Anlagen, die unter die Storfall-Verordnung fallen, sind die europa-
rechtlichen Vorgaben der Seveso-llI-Richtlinie und die im § 59 BImSchG
enthaltenen Anforderungen an Plan- und Genehmigungsvorhaben und
damit einhergehende Abstandsfragen relevant. Zwischen storfallrelevan-
ten Betriebsbereichen und definierten Schutzobjekten ist in der Planung
ein angemessener Abstand einzuhalten. Die Kommission fiir Anlagensi-
cherheit (KAS) hat in ihrem Leitfaden Abstandsempfehlungen und Bewer-
tungsmethoden entwickelt, um auf Planungsebene sicherzustellen, dass
Flachen mit unvertraglichen Nutzungen einander in einem angemessenen
Abstand zugeordnet werden. Die Abstandsempfehlungen beziehen sich
nur auf den Menschen als zu schiitzendes Objekt.

Im Zuge der Novellierung des UVPG im Jahre 2017 wurden die Regelungen
im Hinblick auf das Gesundheitsrisiko und die Anfalligkeit eines Vorha-
bens fir schwere Unfdlle noch einmal konkretisiert. Bei Einhaltung oder
Uberschreitung der Abstandsempfehlungen kann jedoch im Allgemeinen
davon ausgegangen werden, dass mit planerischen Mitteln hinreichend
Vorsorge getroffen wurde, um die Auswirkungen von schweren Unfallen
soweit wie moglich zu begrenzen und dem planerischen Schutzziel des
§ 50 BImSchG entsprochen wird.

Im naheren Umfeld bzw. im Wirkbereich des Planvorhabens sind nach
derzeitigem Kenntnisstand und nach der Karte ,Betriebsbereiche nach
Storfallverordnung” des LANUK NRW keine Anlagen oder betrieblichen
Bereiche vorhanden, in denen gefihrliche Stoffe gemaR der Storfallver-
ordnung eingesetzt oder gelagert werden und die somit unter die Storfall-
Verordnung fallen. Insofern wird die Thematik im vorliegenden Verfahren
nicht weiter betrachtet.

9.10 Vermeidug von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit
Abfadllen und Abwdssern

Uber die iiblichen zu erwartenden Abfall- und Abwassermengen hinaus-
gehend sind derzeit keine aus der zukiinftigen Nutzung entstehenden
Sonderabfallformen und spezielle Abwasser, die gesondert zu behandeln
wadren, zu erwarten.

9.11 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Vor dem Hintergrund des Bedeutungsgewinns des Klimaschutzes verfolgt
die Stadt Monschau das Ziel, den Ausstol} von klimatischen Treibhausga-
sen zu reduzieren. So wurde in den letzten Jahren der Anteil an Windkraft
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im Stadtgebiet deutlich ausgebaut und Photovoltaikanalgen stehen be-
reits auf Dachern kommunaler Gebaude. Die StraBenbeleuchtung im
Monschauer Stadtgebiete wurde bereits auf LED umgestellt.

Die Stadt Monschau nimmt eine Vorbildfunktion fiir ihre Blrgerinnen und
Biirger ein und agiert entsprechend ressourcenschonend (z.B. Bereitstel-
lung von Fahrradgaragen mit Ladplatzen fir Bedienstete, E-Autos fir die
Stadtreinigung etc.).

Die Stadt Monschau informiert regelméaRig Bilirgerinnen und Bilrger mit-
tels ihre Internetprasenz liber aktuelle Forderprogramme Erneuerbare
Energien.

9.12 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Ermittlung von Beeintrachtigungen

Im Umweltbericht erfolgt eine systematische Abarbeitung der Umweltbe-

lange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7i. V. m. § 1a BauGB. Umfang und Detaillierung

orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden Planungsauf-
gabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Wesentliche Verfahrens-
schritte sind:

= Bestandsaufnahme, Ortsbegehung

= Auswertung vorhandener Untersuchungen und Kartenmateria-
lien

= Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

= Qualitative Wirkungsabschatzung fiir die einzelnen Schutzgiter
und ihre Bewertung

Dem Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18 NN ,Nord-West” — Teilbereich B
liegen folgende Gutachten zu Grunde:

= D. Liebert, Biiro flr Freiraumplanung: Bebauungsplan Nr. 18-NN,
Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (ASP), Stufe | und Il,
Fortschreibung 2020, Alsdorf Juni 2025

= D. Liebert, Biiro fir Freiraumplanung: Bebauungsplan Imgenroich
Nr. 18-NN, LPB Teil B, Fortschreibung 2020, Alsorf Marz 2020

= Dipl.-Geolog. Michael Eckardt: Versickerungsversuche B-Plan 18,
Monschau-lmgebroich, Ergebnis der hydrogeologischen Untersu-
chungen, Zusammenfassung, Aachen, den 03.03.2012

=  Dr. Lademann & Partner: Stellungnahme zur Urteilsbegriindung
des OVG Minster zur Neuaufstellung des Bebauungsplans Imge-
nroich Nr. 18-N ,,Nord-West“, Hamburg, Oktober 2018

= Dr. Lademann & Partner: Stellungnahme Ex-post-Bewertung der
Auswirkungen auf die Zentren in Monschau und Roetgen infolge



Umweltprifung — Umweltbericht gemaR Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB

89

der Ansiedlung von Kaufland in Monschau, Hamburg, 5. Marz
2020

= Dr. Lademann & Partner: Die StraBe Auf Beuel in Monschau als
Standort fir einen Verbrauchermarkt, Vertraglichkeitsgutachten
zu einem Erweiterungsvorhaben, Hamburg 06.11.2023 /
09.09.2024

=  Biro StadtVerkehr: Neuerstellung des Verkehrsgutachtens fiir
den Ortskernbereich Imgenbroich in Monschau, Hilden den
30.03.2020, angepasst 08.08.2024

= Dr.Szymanski & Partner: Gutachten 2024 1854 zu den Auswirkun-
gen von Emissionen verbunden mt den zukiinftigen zu erwarten-
den Verkehrsgenerierungen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes der Stadt Monschau Imgenbroich Nr. 18-NN ,,Nord-West“,
Teilbereich A und B, Stolberg den 07.10.2024

= |ng.-Blro H. Berg & Partner GmbH: Entwasserungskonzept fir
den Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18 ,,Nord-West“, Aachen im
Mérz 2012/ ergénzt mit Schreiben vom 13.08.2012

Die durch den StraRenverkehr auf das Plangebiet einwirkenden Schal-
limmissionen werden nach der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau, Teil
1 Ausgabe Juli 2002 bzw. Beiblatt 1 zum Teil 1 der DIN 18005, Ausgabe Juli
2023) rechnerisch ermittelt und beurteilt.

Die Berechnungen der Emissionspegel des Strallenverkehrs erfolgen nach
der RLS-90 (Richtlinie fiir den Larmschutz an StraRen, Ausgabe 1990). Den
Berechnungen liegen die Angaben aus dem Verkehrsgutachten von Biiro
StadtVerkehr, Hilden, von April 2024 zu Grunde.

Bei dem hier vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans sind die Nutzun-
gen fiir das Plangebiet bereits weitgehend bekannt und umgesetzt bzw.
die Zulassigkeiten festgesetzt. Mogliche erhebliche Auswirkungen auf die
Umwelt kdnnen prognostiziert werden und friihzeitig geeignete MaRnah-
men im Bebauungsplan festgesetzt werden. Zur Uberwachung kénnen in
den nachgeordneten Verfahren der Genehmigungen weitere Malinah-
men vorgesehen werden.

Der Bebauungsplan wird in das allgemeine stadtische Monitoring lber-
nommen.

9.13 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 18-
NN ,,Nord-West“ — Teilbereich B umfasst das Grundstiick des bestehen-
den Lebensmittelvollsortimenters stdlich der neuen Entlastungsstrale
»Auf Beuel” sowie weiter stidlich und 6stlich noch unbebaute Flachen bis
zum sogenannten Westwall bzw. Hockerlinie.



Flachenbilanz

Planerisches Ziel dieses Bebauungsplans ist die Sicherung des bestehen-
den Nahversorgungsstandorts (SO-Gebiet) sowie die gewerbliche Ent-
wicklung der Gbrigen, bis dato noch unbebauten Flachen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplan.

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter wurden
die Gblichen Verfahren angewendet. Im Rahmen der Bauleitplanung fir
Imgenbroich Nord-West wurde ein verkehrlicher Fachbeitrag sowie ein
Schallgutachten erarbeitet, worin die Grundlagen der Verkehrserschlie-
Rung fir diesen Bereich entwickelt und abgestimmt wurden und die Aus-
wirkungen moglicher Lirmimmissionen untersucht wurden.

Es werden AusgleichsmaBnahmen im Sinne des Naturschutzrechtes und
Artenschutzrechtes im Bebauungsplan festgesetzt.

Durch den Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18- NN ,Nord West” Teilbe-
reich B sind voraussichtlich keine sehr erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten. Die Festsetzungen werden zu keinen sehr er-
heblichen Auswirkungen fiihren.

10 Flachenbilanz

Nutzung Fliche ca. Flache ge-
ha samt
SO GroRflachiger Lebensmittelvollsortimenter 22.836 2,3
GE siid-west 11.195 1,1
GE stid-ost 3.273 0,3
GE gesamt 14.468 1,4
Verkehrsflache 993 0,1

Plangebiet gesamt 38.297 3,8
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11

Verfahrensiibersicht

Der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Stadt Monschau
hat in der Sitzung vom 13.11.2018 gemal} § 2 Abs. 1 BauGB be-
schlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde vom 16.11.2018 bis zum
23.11.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bau- und Planungsausschusses des Rates der Stadt Monschau
hat in der Sitzung vom 28.04.2020 die Durchflihrung der friihzei-
tige Beteiligung gemal §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und der
Behorden sowie den Tragern offentlicher Belange gemaR 4 (1)
BauGB erfolgte vom 26.06.2020 bis 27.07.2020.

Der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Stadt Monschau

hat in der Sitzung vom ................... beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplans gemald § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.
Dies erfolgte in der Zeit vom. ................... bis zum .................. Gleich-

zeitig erhielten auch die Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange GemaR § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellung-
nahme.

Der Rat der Stadt Monschau hat diesen Bebauungsplan in seiner
Sitzung am ..................... gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
schlossen.

Der Satzungsbeschluss ist gemals § 10 Abs. 3 BauGB durch Aus-
hangin der Zeitvom .................. bis .................... Offentlich bekannt
gemacht worden. Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.
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12 Verwendete Gutachten

Wahrend des Aufstellungsverfahrens wurden die folgenden Gutach-
ten/Stellungnahmen erstellt, deren Ergebnisse in die Planung und Abwé-
gung der Belange einflieRen. Diese sind als Anlage der Begriindung ange-
flgt.

1) D. Liebert, Biro fir Freiraumplanung: Bebauungsplan Nr. 18-NN, Spe-
zielle artenschutzrechtliche Priifung (ASP), Stufe | und Il, Fortschreibung
2020, Alsdorf Juni 2025

2) D. Liebert, Biro fiir Freiraumplanung: Bebauungsplan Imgenroich Nr.
18-NN, LPB Teil A, Fortschreibung 2020, Alsdorf Marz 2020

3) Dipl.-Geolog. Michael Eckardt: Versickerungsversuche B-Plan 18, Mon-
schau-Imgebroich, Ergebnis der hydrogeologischen Untersuchungen, Zu-
sammenfassung, Aachen, den 03.03.2012

4) Buro StadtVerkehr: Neuerstellung des Verkehrsgutachtens fiir den
Ortskernbereich Imgenbroich in Monschau, Hilden den 30.03.2020, ange-
passt 08.08.2024

5) Dr. Szymanski & Partner: Gutachten 2024 1854 zu den Auswirkungen
von Emissionen verbunden mit den zukiinftigen zu erwartenden Ver-
kehrsgenerierungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Stadt
Monschau Imgenbroich Nr. 18-NN ,,Nord-West“, Teilbereich A und B, Stol-
berg den 07.10.2024

6) Ing.-Bliro H. Berg & Partner GmbH: Entwasserungskonzept fiir den Be-
bauungsplan Imgenbroich Nr. 18 ,,Nord-West“, Aachen im Marz 2012/ er-
ganzt mit Schreiben vom 13.08.2012

7) Dr. Lademann & Partner: Stellungnahme zur Urteilsbegriindung des
OVG Minster zur Neuaufstellung des Bebauungsplans Imgenroich Nr. 18-
N ,,Nord-West”, Hamburg, Oktober 2018

8) Dr. Lademann & Partner: Stellungnahme Ex-post-Bewertung der Aus-
wirkungen auf die Zentren in Monschau und Roetgen infolge der Ansied-
lung von Kaufland in Monschau, Hamburg, 5. Marz 2020
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9) Dr. Lademann & Partner: Die StraRe Auf Beuel in Monschau als Stand-
ort flir einen Verbrauchermarkt, Vertraglichkeitsgutachten zu einem Er-
weiterungsvorhaben, Hamburg 06.11.2023/09.09.2024

Anhang
1) Abstandsliste zum Abstandserlass NRW 2007



