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1. Aufstellungsbeschluss

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau hat in
seiner Sitzung am .........cccocoveerverervencennn. beschlossen, die

4. Anderung des Bebauungsplans Konzen Nr. 1 - Kirchbruch -
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Zeit vom ...................
bis zum........coevrenirrenee. durch Aushang 6ffentlich bekannt
gemacht.

Monschau, den ........co.oeue..

(Buirgermeisterin)

2, Offentliche Auslegung

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau hat in
seiner Sitzung am .........oceeceeeerreneereeneens beschlossen, den
Entwurf dieses Bebauungsplans gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen.

Infolgedessen lag der Entwurf des Bebauungsplanes

in der Zeit vom .........cceevrennen. bis zum ... offentlich
aus.

Zeitgleich wurden auch die Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

Monschau, den ........cccuveunns

(Burgermeisterin)

3. Erneute offentliche Auslegung

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau hat in
seiner Sitzung am .........cccoeeevcerieennnnen beschlossen, den
Entwurf dieses Bebauungsplans gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen.

Infolgedessen lag der Entwurf des Bebauungsplanes

in der Zeit vom ........coccvereenn. bis Zum ..o offentlich
aus.

Zeitgleich wurden auch die Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

Monschau, den ...........c......

(Burgermeisterin)

4, Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Monschau hat den Bebauungsplan in
seiner Sitzung am .........cccceeveenee gem. § 10 Abs. 1 BauGB als

Satzung beschlossen.

(Blrgermeisterin)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und § 17 BauNVO)

Il Zahl der Geschosse, als Hochstmal

04 Grundflachenzahl (GRZ), als HéchstmaR
@ Geschossflachenzahl (GFZ), als HéchstmaR

BAUWEISE, BAUGRENZEN (s 9 Avs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

(o] offene Bauweise
MR Baugrenze (§ 23.3 BauNVO)

ZULASSIGKEIT VON NEBENANLAGEN

Nicht tiberbaubare Flachen der Lagekennzeichnung A
s. auch textliche Festsetzungen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (Pianzvo Nr. 13)

Erhaltung: Rotbuchenschnitthecke
s. auch textliche Festsetzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN essac0

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete Ml (§ 6 BauNVO)
Unzuldssige Arten von Nutzungen:
Von denen nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulédssigen Nutzungsarten sind nicht zulassig:

sontige Gewerbebetriebe,
Tankstellen.

2. EINSCHRANKUNG DER ZULASSIGKEIT VON GARAGEN, NEBENANLAGEN UND BEPFLANZUNGEN

2.1 Auf der Teilflache "A" der nicht-liberbaubaren Fldche des Baugrundstiicks sind Garagen und alle sonstigen
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie
nach der Bauordnung NRW im Bauwich oder in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden
kénnen, nicht zuléssig.

2.2 Auf der Teilflache "A" sind ausnahmsweise zuldssig:

Einfriedungen, soweit bauliche Anlagen,
allgemeine Zufahrten und Zugéange und einzelne Stellplatze.

3. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

3.1 ErdgeschossfuRboden

Die Héhe des Erdgeschossfulbodens darf héchstens 0.50 m Uber rattirliechem vorhandenem®* Gelénde liegen,
gemessen in der héchstgelegenen Mitte der AuRenwand der baulichen Anlagen.

Sofern das vorhandene* -natirliche- Gelande tiefer liegt als die StraRenkrone, kann die Oberkante des FuBbodens
des ersten Vollgeschosses bis zu 0.50 m tiber StraBenkrone liegen, gemessen in der Mitte der straRenseitigen
Auenwand der baulichen Anlagen rechtwinkelig bzw. radial zur StraBenachse. (s. Skizze)

*Ergénzt und geéndert nach Offenlage

H Fluchtlinie

4. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

4.1 Erhalt Rotbuchenschnitthecke
Die entlang der stidlichen Plangebietsgrenze zu erhaltendende Rotbuchenschnitthecke ist dauerhaft zu erhalten

und bei Abgang in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Sie ist maximal 1.00 m iiber Gelénde zu entwickeln. Es ist sicherzustellen, dass die notwendigen Sichtdreiecke
dauerhatft fiir den Anfahrt- und Abfahrtverkehr freigehalten werden.

Innerhalb der Hecke sind maximal zwei Zufahrten in einer maximalen Breite von jeweils 4.00 m zul&ssig.

4.2 Anpflanzen von Obstbdumen
Innerhalb des Plangebiets sind nach Fertigstellung des Bauwerks in der darrauffolgenden Pflanzperiode 2 Obst-
baume der "Eifeler Obstbaumliste™ der Stédteregion Aachen anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang in der
darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.
Qualitét: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 2x verpflanzt mit oder ohne Ballen.
- Die Obstb&ume sind mit mindestens zwei Baumpféhlen und geeignetem Bindematerial (Kokosstrick
0.4.) zu sichern. Die Anbindungen sind jahrlich auf ihre Funktionsfahigkeit zu Gberprifen bzw. zu
erneuern.
- Bei Obstbaumen ist ein Erziehungsschnitt (1x jahrlich) in den ersten 10 Jahren durchzufiihren. In den
folgenden Jahren muss ein regelménBiger Pflegeschnitt erfolgen.

B. HINWEISE

1. BODENDENKMALE
Bei Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das
Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425-

9039-0, Fax: 02425-9639-199- 9917-160* unverziglich zu informieren.

Zur Anzeige verpfilichtet sind auch der/die Eigentiimer*in, die Person, die das Grundstiick besitzt, der/die Unter-
nehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstelle sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen (§ 16 DSchG).*

2. GEWASSERSCHUTZ

Alle anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Dauerhafte Hausdrainagen diirfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen miissen entsprechend der
Grund- und Schichtenwasserverhéltnisse geplant und ausgefiihrt werden.

Fir thermische Nutzungen (z.B. Warmepunmpen und Ahnliches) des Erdbereiches oder des Grundwassers ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde der Stadteregion Aachen zu beantragen.

Fiir die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers in die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation ist die
Bezirksregierung Kéin, Dez. 54, zu beteiligen.*

3. GEOLOGIE

GemaR der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Bemessung Ublicher
Hochbauten die DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen. Das Plan-
gebiet, nach der "Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der BRD - Nordrhein-West-
falen, 1:350 000 (Karte zu DIN 4149)" der Erdbebenzone 2 in geologischer Untergrundklasse R zuzuordnen.
Die DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8
(DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile,
die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier
insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 "Griindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte".

Auf die Bertcksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaf DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungs-
klassen der relevanten Teile von DIN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird
ausdriicklich hingewiesen.

*Ergénzt und geéndert nach Offenlage
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -§§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -) 4. BODENSCHUTZ
. . Skizze zu 3.1: “ Beim Auf- und Einbringen oder der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sowie beim Um- und
Mischgebiete (§ 6 BauNvO) o bl Gdene 5A Bodentong Zwischenlagern von Materialien sind die Anforderungen der DIN 19639, DIN 19731 und DIN 18915 zu beachten
mit Einschrankungen (s. auch Textliche Festsetzungen) M Strasse J_ o~ H1 Mitte der stratenseitigen AuRlenwandf (§ 6 Abs. 9 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung).
H2 mittlere Hthe StraBenmitte

Umgang mit Mutterboden nach § 202 BauGB:

GemaR § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und gemaR DIN 18915 (Bodenarbeiten fiir vegetations-
technische Zwecke) ist humoser belebter Boden von Bau- und Betriebsfldchen gesondert abzutragen, zu sichern
und bis zur spéteren Wiederverwendung zu lagern, und als kulturfadhiges Material wieder aufzubringen-
vorzugsweise auf der Flache der Entnahme als RekultivierungsmaRnahme. Bodenverdichtungen und Gefiige-
schéddigungen sind bei Umlagerungsarbeiten zu vermeiden.

Umgang mit Bodenaushub:

Bei BaumaBnahmen ist die obere Bodenschicht gemaR den einschlagigen Fachnormen getrennt vom Unter-
boden abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind entsprechend der
Schichten zu behandeln und bei Abfuhr nachweislich vorschriftsmaRig zu entsorgen.

5. LEITUNGSSCHUTZ

5.1 Anlagen der Regionetz GmbH
Die Anlagen der Regionetz GmbH dirfen nicht Giberbaut werden. Zu diesen Versorgungsanlagen miissen
folgende Regel-Mindestabstande eingehalten werden:

» Bei Strom/Signalkabeln: 0.30m

* 110-kV-Kabeln: 1.00 m

* Gasrohrleitungen DN < 300: 0.50 m

* Gasrohrleitungen DN > 300: 0.80 m

Falls diese angefiihrten Mindestabstdnde zu den Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH ausnahmsweise
nicht eingehalten werden kénnen, ist eine besondere Abstimmung mit den Verantwortlichen durchzufiihren.
Bei Baugruben, deren Sohle unter dem Niveau der Versorgungsleitungen liegt, ist zwischen Grabenwand und
den Versorgungsleitungen ein ausreichender seitlicher Abstand einzuhalten, so dass eine Gefahrdung der
Anlagen mit Sicherheit ausgeschlossen ist. Es ist besondere Sorgfalt auf den Grabenverbau und die Verfiillung
zu legen, um ein Nachsacken des Bodens und hierdurch einen Bruch der Versorgungsleitungen zu vermeiden.
Das Bauverfahren ist so zu wéhlen, dass die vorhandenen Versorgungsanlagen nicht durch duRere Einwirk-
ungen, z.B. Erschiitterungen, Setzungen, Lasten usw. beschadigt werden.

Bei Setzungen werden die Versorgungsleitungen auf Kosten des Verursachers durch die Regionetz GmbH
regelmaiig tberpruft.

5.2 Anlagen der Vodafone West GmbH*

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen von ausfiihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern. Die
kostenlosen Planauskiinfte sind im Internet abrufbar (iber:
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.h*

6. KRIMINALPRAVENTION

Es wird auf das Beratungsangebot der Polizei zur baulichen Kriminalpréavention im Rahmen der Bauantrag-
stellung hingewiesen. Eine Terminabsprache unter der Telefonnummer der Polizeilichen Beratungsstelle KK
KP/O Kriminalpravention/Opferschutz - unter 0241/9577-34401 ist erforderlich.

7. FLUGLARM

Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines militérischen Fluggebietes. Hier ist mit L&rm-/ und Abgas-
immissionen zu rechnen. Es wirddarauf hingewiesen, dass spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr nicht
anerkannt werden kénnen.

8. GESTALTUNGSSATZUNG

Im Plangebiet gilt die 3. Anderung der Gestaltungssatzung fiir den Bereich des Bebauungsplanes Konzen Nr. 1.
Diese ist bei der der Planung und Ausfiihrung von Vorhaben zu beachten.

9. STARKREGENGEFAHR*

Kenntnisse zur méglichen Starkregengefahr im Plangebiet kénnen bei dem Tiefabuamt der Stadt Monschau angefragt
werden.*

*Ergénzt nach Offenlage

5. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB durch
Einstellung im Internet und (iber ein zentrales Internetportal
sowie durch Aushang in den Bekanntmachungskésten der
Stadt Monschau am............c.cooverecereenen. offentlich bekannt
gemacht worden.

Mit dem Tag der Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
wirksam.

Monschau, den ........c.o.cu...

(Biirgermeisterin)

6. Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan Konzen Nr. 1, 4. Anderung - Kirchbruch -
ist vom Stadtrat als Satzung beschlosserworden.

Es wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt
dieses Bebauungsplanes mit dem hierzu ergangenen Satzungs-
beschluss vom ................. libereinstimmt.

(Burgermeisterin)

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBi. | S. 3634).
Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzVVO 90 vom 18.12.1990 (BGBI. | S 58)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW - Gemeindeordnung fiir das Land NRW) ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom4.07.1994(GV NRW S.666)

Nachbarschaftsgesetz NRW (NachbG NRW)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018.

Alle in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassung.

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung- Bau NVO)in der Fassung der
Bekanntmachungvom 21.11.2017(BGBI.1 S 3786) , zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176).

ANLAGE:

1. Begriindung
2. Obstbaumliste StadteRegion Aachen

3. Gestaltungssatzung

Bearbeitung des Bebauungsplanes:
24-26-B
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4. Anderung
Bebauungsplan Konzen Nr.1

- Kirchbruch -

Gemarkung Konzen, Flur 8, Flurstick 901

M 1:500
Erneuter Offenlagebeschluss

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
Bau-und Planungsausschuss 09.12.2025




