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1. Anlass und Ziel
Anlass zur Erarbeitung eines Landschaftspflegerischen Fachbeitrages ist die Aufstellung
des Bebauungsplanes Mitzenich Nr. 3D, 6. Anderung ,Sagewerk Erkens*.
Mit der Uberplanung zum Baugebiet des bislang als Wiesenflache genutzten Areals wird ein
Eingriff in die Natur und die Landschaft vorbereitet.
Kinftige Versiegelungen der Flache durch Holzlager- und Zuwegungen stehen dem heute
weitest gehenden unversiegelten Gelande gegenuber.
Im Bebauungsplan sind Festsetzungen zu griinordnerischen MalRnahmen getroffen. Ob und
in welchem Mal3e diese zu einem Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft fihren und
welche externen Mal3hahmen an anderer Stelle noch MaRhahmen ergriffen werden missen
ist Gegenstand dieses Landschaftspflegerischen Fachbeitrages.

2. Lage u. Grof3e des Baugrundsticks

Luftbild

(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)

Das Plangebiet wird gebildet aus:

Gemarkung Mitzenich, Flur 20, Flurstiicke 175, 347 und 349 und liegt am sudlichen
Ortsrand des Ortes Mutzenich.

Die Topographie des Gelandes verlauft mit Gefélle von Nord-Westen nach Sid-Osten um
ca. 17.00 m. Die mittlere Gelandehohe liegt bei 570.45 U.N.H.N..
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Das Plangebiet umfasst eine Flache von 10 820 mz.

Der Planbereich wird wie folgt abgegrenzt

o
(©]

3.

im Norden durch Parzelle 533, L 106 ,Reichensteiner StralRe*.

im Westen durch Parzelle 887 Wohnhaus mit Garage und Garten und Parzelle 888,
Wiese.

im Suden durch Parzelle 188, Feuchtwiese und Fichtenbestand.

im Osten durch Parzelle 187, Wiese, Parzelle 350 Wohnhaus mit Garage und Garten
und Parzelle 480, Gemeindestral’e ,Steindrich®.

Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Im Monschauer Ortsteil Mitzenich ist die Aufstellung des B-Planes Nr. 3D, 6. Anderung
~>agewerk Erkens® vorgesehen. Geplant ist die Ausweisung weiterer Mischbauflachen im
rickwartigen, sudlichen Bereich des Sagewerks Erkens auf der Parzelle 347 an der
Reichensteiner Stral3e.

Der unbebaute Teil des Gelandes wird bislang als Wiesenflache genutzt. Hier sollen
Klnftig die zurzeit unmittelbar an oder auf dem StraRenkorper lagernden Holzer
zwischengelagert werden.

Sagewerk Erkens an der Reichensteiner Stral3e
(Quelle: KRINGS)
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Runolzsortier— ud Kappanlage siidlich des
Sagewerkgebaudes
(Quelle: U. Krings)

Im Norden und Osten grenzt das Geldnde an die Reichensteiner Straf3e, L106 und die
GemeindestralRe ,Steindrich”.

Auf dem bebauten Teil des Geldndes befinden sich neben einem Wohnhaus mit Stallteil die
Halle des Sagewerks sowie eine Lagerhalle und ein Schafstall.

Im stdlichen Teil des Grundstlicks existiert auf der als Streuobstwiese angelegten Koppel
ein Pferdeunterstand fir die Ruckpferde des Betriebes.

Flankiert wird die Wiese seitlich nach Westen und Osten von einzelnen, auf dem Grundstiick
befindlichen hochgewachsenen Rotbuchen.
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Bebauung und Wiese im Plangebiet von Suden
(Quelle: U. Krings)

& b

e d L
Gehdlzbestand auf dem Betriebsgelande
(Quelle: U. Krings)
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Gehdlzbestand an den seitlichen

Grundstiicksgrenzen
(Quelle: U. Krings)

4. Geplante Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Mditzenich Nr. 3D, 6.
Anderung ,,Sigewerk Erkens“
Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Verfahren aufgestellt. Seine wesentliche
Zielsetzung ist die Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen zur Entwicklung
einer landwirtschaftlich genutzten Auf3enbereichsflache als klinftige gemischte Bauland-
flache fir die Betriebserweiterung des vorhandenen Sagewerks Erkens in  dorflichem
Kontext.
Als Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Miitzenich Nr.3D, 6. Anderung
.~sagewerk Erkens® ,Urbanes Gebiet” mit Nutzungseinschrankung hinsichtlich der laut 8§ 6a
Abs. 2 Nr. 2 Bau NVO allgemein zulassigen Nutzungen festgesetzt.
Das Mal3 der baulichen Nutzung im Dorfgebiet durch die Festsetzung der maximalen
Geschossigkeit, der Grundflachenzahl (GRZ) von 0.8, der Geschossflachenzahl (GFZ) von
1.6 als maximale Hochstgrenze innerhalb des Dorfgebiets gemalf’ § 17 Bau NVO festgesetzt.
Weiter wird durch Festsetzung der maximalen Trauf- und Firsthdhen und das Mald der
baulichen Nutzung beschrieben.
Auf den nicht-liberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen und untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Bau NVO und bauliche Anlagen, soweit
sie nach der Bauordnung NRW im Bauwich oder in den Abstandsflachen zuléassig sind oder
zugelassen werden kdnnen, zuldssig.
Analog der umgebenden Bebauung ist eine offene Bauweise mit Einzelhausbebauung
festgesetzt.
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Die Festsetzung der zu erhaltenden Rotbuchenbdume folgt dem ortstypischem Leitbild einer
offenen, in die Landschaft eingebundenen Vegetation, die sich im 6rtlichen Landschaftsbild
fortsetzt.

Planzeichnung Bebauungsplan
(Quelle: KRINGS ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)

5. Landschaftsplan VI ,Monschau*

5.1 Landschaftsplan im Bereich des Plangebiets
Das Plangebiet liegt als “ Landschaftsschutzgebiet Heckenlandschaft Mutzenich
Sid* im Geltungsbereich des Landschaftsplans Monschau Nr. 6 und wird unter
der laufenden Nummer 2.2-26 gefihrt.
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Auszug aus dem Landschaftsplan - Plangebiet
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)

Die Leitziele dieses Landschaftsschutzgebiets dienen der Erhaltung und Optimierung
der reich strukturierten, landwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft mit Feucht- und
Nassgrunlandflachen, der Erhaltung des Dauergrinlands, der Erhaltung der Hecken,
der Geblsche und Baume, der Erhaltung und Optimierung von in Nordrhein-Westfalen
gefahrdeten Biotoptypen; gemal} Biotopkataster NRW kommen folgende nach § 30
BNatSchG bzw. § 62 LG geschitzte Biotoptypen im Gebiet vor:

- Nass- und Feuchtgrunland.

Der Biotopkomplex ist sehr strukturreich, teilweise naturnah und weist ein hohes
Okologisches Entwicklungspotential auf. Beeintrachtigungen ergeben sich durch
Teichbau und drtlich durch Anpflanzungen nicht bodenstandiger Gehdlze (Fichten).

6. Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft
Die Bewertung erfolgt nach der von der Landesregierung herausgegebenen Arbeitshilfe fur
die Bauleitplanung ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft".
Die im Plangebiet vorhandene Situation ist maf3geblich fiir die Bewertung des Eingriffs in
Natur und Landschatft.

6.1 Tabelle A — Ausgangszustand des Untersuchungsraums

1 2 3 4 5 6 7 8
Flache| Code Bioto Flache Grund- |Gesamt- Gesamt- Einzel-
n- ptyp
N (m?) we korrek- w flachen-
r (It rt ert
(s. B_'Oto A t wert
Karte A| P u
r
Ausganitypenwert- (It. Biotop- | faktor
gs-
situatio liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertlist (Sp5xSp (Sp4xSp7)
n) e 6)
1 11 Versiegelte Flache
MD-Ausweisung 4780 m2 x GRZ | 2868 0 1.0 0.0 0
0.6=
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2 4.1| Unversiegelte Flachen in der MD-| 1912 2 1.0 20 3824
Ausweisung

3 8.2 Rotbuchenbestand | 1000 8 1.0 8.0 8000

4 32 Intensivgriinland | 4760 4 1.0 4.0 19040

5 8.2 7 Obstbaume 280 8 1.0 8.0 2240

Gesamtflachenwert A: 33 104

6.2 Tabelle B — Zustand des Untersuchungsraumes nach Realisierung

der Planung
1 2 3 4 5 6 7 8
Flache Code Bioto Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
n- ptyp
N (m?) we korrek- we flachen-
r (It rt rt
(s. B_IOIO P ftur wert
Karte B P
Planun | typenwert- (It. Biotop- | faktor
9
liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste (Sp5xSp6) (Sp4xSp7)
1 11 Versiegelte Flache
MU-Ausweisung 6185 m2x GRZ | 4948 0 1.0 0.0 0
0.8=
2 4.1 Unversiegelte Flachen in der MU- 1237 2 1.0 2.0 2474
Ausweisung
3 8.2 Rotbuchenbestand | 1000 8 1.0 8.0 8000
4 3.2 Intensivgriinland | 3355 4 10 4.0 13420
5 8.2 7 Obstbaume 280 8 10 8.0 2240
Gesamtflachenwert P: 26 134

6.3 Tabelle C - Gesamtbilanz Plangebiet

C. Bilanz Plangebiet (Gesamtbilanz A-B) -6 970

Auswertung der Tabellen und ErsatzmalRnahmen

Die grinordnerischen Mal3nahmen innerhalb des Plangebiets sind:

- FErhalt der peripheren Rotbuchen entlang der westlichen und d&stlichen
Plangebietsgrenzen.

- Erhalt der Streuobstwiese.

Damit ist Innerhalb des Untersuchungsraums des Bebauungsplans kein weiterer sinnvoller
Ausgleich mehr mdglich und es bleibt ein rechnerisches Defizit nach der Realisierung der
Planung von - 6 970 Biotopwertpunkten.

Dieses Defizit kann durch Entwicklung einer externen AusgleichsmalRnahme vollstandig
sinnvoll ausgeglichen werden:
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7.1 Ersatzmalinahmen, die als grinordnerische Mal3nahmen innerhalb des
Plangebiets umzusetzen sind:
Erhalten:
Rotbuchen
Die vorhandenen Rotbuchen sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei
Abgang in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.
Der Kronentraufbereich ist von jeglicher Versiegelung freizuhalten.

Streuobstwiese

Die vorhandene Streuobstwiese ist dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei
Abgang in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Der Kronentraufbereich ist von jeglicher Versiegelung freizuhalten.

7.2 ErsatzmaRnahmen, die (iber das Okokonto der Landesbetriebes Wald und Holz
(LB) auszugleichen sind:
Entsprechend des Vertrages zwischen dem Vorhabentrager und dem Landesbetrieb
Wald und Holz - RFA Rureifel/Jilicher Borde vom 25.11.2024 ist das Konto ,Hasselbach
(Zweifaller Wald)“ als Ausgleich fiir das im Plangebiet der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Miitzenich Nr. 3D mit 6 970 x 3 = 20 910 OW-Punkten zu belasten.

Simmerath, den 30.12.2024

Dipl.-Ing. Ulrike Krings

Anlage:
e Karten Plangebiet - A und B
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