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BEBAUUNGSPLAN MUTZENICH NR. 3 DER STADT MONSCHAU

SYNOPSE DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Rechtskraft Entwurf 25.03.2025
Nr. Text Nr. Text
Gemal
§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
der Bauordnung NRW (BauO NRW)
jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Dorfgebiet 1 Art der baulichen Nutzung — Dorfgebiet

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 5 BauNVO)

1.1 Von den nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nut- 1.1 Die nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Betriebe zur
zungsarten sind mit Ausnahme im Dorfgebiet MD 3 nicht zulas- Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Er-
sig: zeugnisse sind nur im Dorfgebiet MD 3 zulassig:

Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse.

1.2 Im Dorfgebiet 31 (MD 34) durfen ausschlieRlich Wirtschaftsstel- - gestrichen -
len landwirtschaftlicher Betriebe errichtet werden.

1.2 Die nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Ver-
gnligungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 sind
nicht zulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung 2 MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO)

2.1 Grundflache
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BEBAUUNGSPLAN MUTZENICH NR. 3 DER STADT MONSCHAU

SYNOPSE DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Rechtskraft Entwurf 25.03.2025
Nr. Text Nr. Text
2.1.1 | a) Das zulassige Maf3 der baulichen Nutzung (§ 17 BauNVO) Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung wird gem. § 17
fur Dorfgebiet MD: BauNVO mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.
— bei einem Vollgeschoss 0,4 (Grundflachenzahl) sowie 0,5 Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache gem. § 19 Abs.
(Geschossflachenzahl), 4 BauNVO ist fur die auch auRerhalb der Baugrenzen allgemein
zulassigen
- landwirtschaftlichen Gebaude, Garagen und baulichen Neben-
anlagen gem. § 14 BauNVO nicht zulassig,
- fur Stellplatze, Zufahrten und Wege bis zu einer GRZ von 0,6
zulassig.
22 Geschossflache
— bei zwei Vollgeschossen 0,4 (Grundflachenzahl) sowie 0,8 Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung wird gem. § 17
(Geschossflachenzahl). BauNVO
- bei einem Vollgeschoss mit einer Geschossflachenzahl (GFZ)
von 0,6
- bei zwei Vollgeschossen mit einer GFZ von 1,0
festgesetzt.
b) In den Dorfgebieten MD 1 und MD 4 sind folgende Mindest- - gestrichen -
bzw. HOchstwerte einzuhalten:
— eingeschossige Bebauung 70 bis 150 m? Grundflache/ Ge-
schossflache
— zweigeschossige Bebauung 70 bis 150 m? Grundflache /
300 m? Geschossflache.
2.2 Abweichend von der Regelung gem. Ziff. 2.1.1 b) ist in den - gestrichen -
BiIXR 25.03.2025




BEBAUUNGSPLAN MUTZENICH NR. 3 DER STADT MONSCHAU

SYNOPSE DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Rechtskraft Entwurf 25.03.2025

Nr. Text Nr. Text
Dorfgebieten 1 und 4 (MD 1 und MD 4)

a) eine Grundflache bis zur Héchstgrenze von 250 m? zulassig,
1.1 wenn bei vorhandenen baulichen Anlagen neue Nut-
zungen (Nutzungsanderung) ohne bauliche Erweiterung hin-
zu kommen sollen oder
1.2 wenn die Grundflachenzahl von 0,15 nicht Gberschritten
wird,

b) eine zusatzliche Geschossflache bis zu héchstens 100 m? in
Nichtvollgeschossen zuldssig, wenn die Hochstwerte gem.
Ziff. 2.1.1 a) nicht Gberschritten werden.

2.3 Bei eingeschossigen landwirtschaftlichen Wohn- und Betriebs- Zu 2.2 | Bei bestehenden eingeschossigen landwirtschaftlichen Wohn-
gebduden kdnnen von der Zahl der Vollgeschosse Ausnahmen und Betriebsgebauden kdnnen von der Zahl der Vollgeschosse
bis zu 2 Geschossen zugelassen werden, wenn die zulassige Ausnahmen bis zu 2 Geschossen zugelassen werden, wenn die
Geschossflache oder die Geschossflachenzahl nicht Gberschrit- zulassige Geschossflachenzahl nicht Gberschritten und die Ku-
ten wird. batur nicht gedndert wird.

5 Hohe baulicher Anlagen 3 Hohe baulicher Anlagen

3.0 Begrifflichkeiten
}Kmes{ock Drempel
BiR 25.03.2025 3




BEBAUUNGSPLAN MUTZENICH NR. 3 DER STADT MONSCHAU

SYNOPSE DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Rechtskraft Entwurf 25.03.2025
Nr. Text Nr. Text
5.1 In Baugebieten mit eingeschossiger Bauweise ist eine Firsthohe | 3.1 In Baugebieten mit eingeschossiger Bauweise ist eine Firsthhe
von hochstens 9,50 m zulassig. von hochstens 9,50 m zulassig.
Firsthohe <
Firsthéhe
A N max. 9,50 m
OCberkante fertiggestellter
FulRboden (OK FFB)
1. Voligeschoss
< OK FFB, in der Regel max. 0,50 m
Uber natirlichem Gelande
5.2 In Baugebieten mit zweigeschossiger Bauweise ist eine Firstho- | 3.2 In Baugebieten mit zweigeschossiger Bauweise ist eine Firstho-
he von hochstens 12,50 m zulassig. he von hochstens 12,50 m zulassig.
Firsthdhe <z
. 1250 m
Qberkante fertiggestellter
Fuboden (OK FFB}
1. Vollgeachass OK FFB, in der Regel max. 0,50 m
}} Uber natarlichem Gge\inde ‘

5.3 Gemessen wird die Firsthohe jeweils von der Oberkante des fer- | 3.3 Gemessen wird die Firsthohe jeweils von der Oberkante des fer-

tiggestellten FuRbodens des ersten Vollgeschosses. tiggestellten FuRbodens des ersten Vollgeschosses.

54 a) Die Oberkante des FuRbodens des 1. Vollgeschosses darf 3.3.1 | Die Oberkante des FuRbodens des 1. Vollgeschosses darf
héchstens 0,50 m Gber natiirlichem Gelande liegen, gemes- héchstens 0,50 m Uber natirlichem Gelande liegen, gemessen
sen in der héchstgelegensten Mitte der AuRenwand der bau- in der héchstgelegensten Mitte der AuRenwand der baulichen

BiR 25.03.2025 4




BEBAUUNGSPLAN MUTZENICH NR. 3 DER STADT MONSCHAU

SYNOPSE DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Rechtskraft Entwurf 25.03.2025
Nr. Text Nr. Text
lichen Anlagen. Anlagen.

b) Ausnahmsweise darf die Oberkante des FuRbodens des 1. 3.3.2 | Ausnahmsweise darf die Oberkante des Fu3bodens des 1. Voll-
Vollgeschosses bis zu 1 m Uber natlrlichem Gelande liegen, geschosses bis zu 1 m Uber natlrlichem Gelande liegen, ge-
gemessen in der héchstgelegenen Mitte der Auldenwand der messen in der hochstgelegenen Mitte der AuRenwand der bauli-
baulichen Anlage, wenn die Einhaltung der allgemeingultigen chen Anlage, wenn die Einhaltung der allgemeingltigen Héhen-
Hoéhenlage im Einzelfall zu einer nicht beabsichtigten Harte lage im Einzelfall zu einer nicht beabsichtigten Harte fihren
fuhren wirde. Ein solcher Hartefall liegt vor, wenn ungtinstige wurde.

Grundwasserverhaltnisse eine Anhebung der baulichen Anla-
ge zwingend erfordern.

c) Sofern das natlrliche Gelande tiefer liegt als die StralRenkro- | 3.3.3 | Sofern das naturliche Gelande tiefer liegt als die Straldenkrone,
ne, kann die Oberkante des Ful3bodens des 1. Vollgeschos- kann die Oberkante des FuRbodens des 1. Vollgeschosses bis
ses bis zu 0,50 m Uber der Straenkrone liegen, gemessen in zu 0,50 m Uber der Stral3enkrone liegen, gemessen in der Mitte
der Mitte der stral3enseitigen Au3enwand der baulichen An- der stralRenseitigen AuRenwand der baulichen Anlagen recht-
lagen rechtwinklig bzw. radial zur Stralienachse (s. Anlage). winklig bzw. radial zur Strallenachse.

Anlage zu den Textlichen Festsetzungen der Nr. 5.4

BiR 25.03.2025 5



BEBAUUNGSPLAN MUTZENICH NR. 3 DER STADT MONSCHAU

SYNOPSE DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Rechtskraft Entwurf 25.03.2025
Nr. Text Nr. Text
&
— . Hy _ Gradente _ . 4
1 & b Nl ;
. Hal CRADENTE N i Stragg ™
—————. |
| STRasse 4:\7\ 20 H1 Fluchtinie 51
eﬁ}_w{ FLuciT_Lﬁi E; e
BA Bogenanfang
H1 Mitte der straltenseitigen Aullenwand
H2 mittlere Héhe der Stralenmitte
5.5 Insgesamt darf die HOhe der baulichen Anlagen von 14 m ab der | 3.4 Die Festsetzungen zur Héhe gelten auch fur Nebenanlagen.
Gelandeoberkante auch bei Nebenanlagen nicht Uberschritten
werden, gemessen in der héchstgelegenen Mitte der Aulden-
wand der baulichen Anlagen.
Firsthdhe . N
s, e
Stz ok et e
1. Vollgeschoss Straile
|
3.5 Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebaudehdhen dirfen
ausnahmsweise ausschlielich durch nutzungsbedingte Anla-
BiR 25.03.2025 6




BEBAUUNGSPLAN MUTZENICH NR. 3 DER STADT MONSCHAU

SYNOPSE DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Rechtskraft

Entwurf 25.03.2025

Nr.

Text

Nr.

Text

gen, die zwingend der natirlichen Atmosphare ausgesetzt sein
mussen (z.B. Warmetauscher und -pumpen, Empfangsanlagen,
Lichtkuppeln und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsener-
gie, Ansaug- und Fortfihrungséffnungen) bis zu 0,50 m tber-
schritten werden.

Stellung der baulichen Anlagen

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 und 5 BauNVO)

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten Bau-
grenze bis zu 3 m zuldssig, wenn

a) eine andere Parzellierung dies ermdglicht,

b) vorhandene Hecken bzw. Baume nicht beeintrachtigt wer-
den sollen oder

c) topographische oder hydrogeologische Griinde eine Uber-
schreitung der Baugrenzen sinnvoll erscheinen lassen.

41

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze ist bis zu 3 m
zulassig, wenn

a) die vorhandenen Grundstliicksgrenzen eine Bebauung im
Baufeld einschranken oder

b) vorhandene Hecken bzw. Baume nicht beeintrachtigt wer-
den sollen oder

c) topographische oder hydrogeologische Griinde eine Uber-
schreitung der Baugrenzen sinnvoll erscheinen lassen

Zur StralRenbegrenzungslinie muss ein Abstand von mindestens
3 m eingehalten werden.

4.2

AuRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind geman §
23 Abs. 3 BauNVO uberdachte Hauseingange, Erker und Aus-
kragungen zulassig, wenn die vordere zur Strallenbegrenzungs-
linie ausgerichtete Baugrenze um nicht mehr als 1 m Uberschrit-
ten wird.

4.3

Im Plangebiet dirfen die Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3i. V. m.
§ 23 Abs. 2 BauNVO durch Wintergarten, Balkone und Terras-

[_17¢
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BEBAUUNGSPLAN MUTZENICH NR. 3 DER STADT MONSCHAU

SYNOPSE DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Rechtskraft Entwurf 25.03.2025
Nr. Text Nr. Text
sen sowie an das Gebaude anschlieRende Nebenanlagen Gber
die rickwartigen Baugrenzen hinaus in einer Tiefe von maximal
3 m ab Gebaudeaulenwand Uberschritten werden. Rickwartige
Baugrenzen sind solche, die zu den Gartenflachen ausgerichtet
sind.
Die Uberschreitung der Baugrenzen fir diese Anlagen darf pro
Gebaude maximal 30 m? umfassen.
4 Nicht anrechenbare Nutzungen - gestrichen -
Abweichend von Ziffer 2.11 b) sind auf die zulassige Grundfla- - gestrichen -
che im Dorfgebiet 1 und 4 (MD 1 und MD 4) folgende baulichen
Anlagen nicht anzurechnen, wenn die Hochstwerte geman Ziffer
2.11 a) nicht Uberschritten werden:
4.1 landwirtschaftliche Gebaude (auch Nebenerwerbs- bzw. Hobby- - gestrichen -
tierhaltung), soweit sie 0,1 der Flache des Baugrundstiickes
nicht Uberschreiten,
4.2 Garagen, soweit sie 0,1 der Flache des Baugrundstiickes nicht - gestrichen -
Uberschreiten (§ 21 a Abs. 3 BauNVO),
4.3 sonstige Nebenanlagen, soweit sie 0,05 der Flache des Bau- - gestrichen -
grundstlickes nicht Uber-schreiten.
4.4 Die vorgenannten baulichen Anlagen sind auch nebeneinander - gestrichen -
zulassig sowie ebenfalls auerhalb der in den zeichnerischen
Unterlagen ausgewiesenen Baugrenzen.
5 Hohe baulicher Anlagen - verschoben zu Ziffer 3 -
BKR 25.03.2025 8



BEBAUUNGSPLAN MUTZENICH NR. 3 DER STADT MONSCHAU

SYNOPSE DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Rechtskraft Entwurf 25.03.2025

Nr. Text Nr. Text

6 Bauweise
Ausnahmsweise kdnnen Doppelhduser zugelassen werden, - gestrichen -
wenn die Voraussetzungen der Ziff. 2.2 a) 1. vorliegen.

7 Einschriankung von Garagen, Stellplatzen, Einfahrten und 5 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
sonstigen untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtun-
gen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m. §§ 12 Abs. 6 BauN-
VO)

7.1 Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Gara- 5.1 Bei senkrechter oder diagonaler Zufahrt auf das Grundstuick
gentordffnung unmittelbar angrenzend vorgelagerten Stellplatz. sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentoroff-
Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug ohne Inan- nung unmittelbar angrenzend vorgelagerten Stellplatz zulassig.
spruchnahme der Verkehrsflache darauf abgestellt werden Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug ohne Inan-
kann. Die Lange der Stellplatzflache -gemessen in Verlangerun- spruchnahme der Verkehrsflache darauf abgestellt werden
gen der Garagenlangsachse- ist dabei auf mindestens 5 m zu kann. Die Lange der Stellplatzflache -gemessen in Verlangerun-
bemessen. gen der Garagenlangsachse- ist dabei auf mindestens 5 m zu

bemessen.

5.2 Bei paralleler Zufahrt auf das Grundstuick sind Garagen mit ei-
nem Abstand von 1,5 m zur Stral’enbegrenzungslinie zulassig.
Die Zufahrt zur Garage ist wie bei 5.1 so zu bemessen, dass ein
Kraftfahrzeug ohne Inanspruchnahme der Verkehrsflache darauf
abgestellt werden kann.

7.2 Unzuldssig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungeni. S. des | 5.3 Unzul3ssig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des
§ 19 Abs. 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung und bauliche § 19 Abs. 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung und bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen

Pis 9
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BEBAUUNGSPLAN MUTZENICH NR. 3 DER STADT MONSCHAU

SYNOPSE DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Rechtskraft Entwurf 25.03.2025
Nr. Text Nr. Text

zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen, zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen,

— Dbei klassifizierten Bundes-, Kreis- und LandesstralRen — bei klassifizierten Bundes-, Kreis- und LandesstralRen
(Hauptdurchgangsstralen) in einer parallelen 5-m-Zone ent- (Hauptdurchgangsstral3en) in einer parallelen 5-m-Zone ent-
lang der Stra3enbegrenzungslinie, lang der StraRenbegrenzungslinie,

— bei GemeindestralRe (Anlieger-, Wohn- und NebenstralRen) — bei GemeindestralRe (Anlieger-, Wohn- und Nebenstrallen)
in einer 3-m-Zone entlang der StralRenbegrenzungslinie. in einer 3-m-Zone entlang der StralRenbegrenzungslinie.

Hiervon ausgenommen sind Ein- und Ausfahrten bzw. Zuwe- Hiervon ausgenommen sind Ein- und Ausfahrten bzw. Zuwe-

gungen, Grenzeinrichtungen und Boschungsmauern. gungen, Grenzeinrichtungen und Béschungsmauern.
Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sowie mit Bin- | 6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
dungen fiir Bepflanzungen und deren Erhaltung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die vorhandenen Hecken und Baume sind dauernd und unver- 6.1 Die vorhandenen Laubbaume (aulRer Birken, Robinien und Pap-

sehrt zu erhalten; es ist ggf. nachzupflanzen. peln) mit einem Stammumfang von 120 cm und mehrstammige
Laubbaume, wenn ein Stamm einen Mindestumfang von 80 cm
aufweist, gemessen in 1 m Héhe, sind dauernd und unversehrt
zu erhalten. Bei Entnahme sind diese im Geltungsbereich in der
gleichen Anzahl unter Beachtung des Nachbarrechtsgesetzes
nachzupflanzen. Dabei sind Gehdlze der Pflanzlisten A oder
heimische Obstgeholze der Pflanzliste B zu verwenden.

6.2 Die vorhandenen Hecken heimischer Arten sind dauernd und
unversehrt zu erhalten sowie bei Abgang auf demselben Grund-
stiick in der gleichen Lange unter Beachtung des Nachbar-
rechtsgesetzes nachzupflanzen. Dabei sind Gehdlze der Pflanz-
listen C zu verwenden.

[ =1V 4 10
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BEBAUUNGSPLAN MUTZENICH NR. 3 DER STADT MONSCHAU

SYNOPSE DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Rechtskraft Entwurf 25.03.2025

Nr. Text Nr. Text
Ausnahmsweise kénnen die vorhandenen Hecken und Baume 6.3 Die vorhandenen Hecken und Laubbaume gemaf Punkt 6.1 und
am geplanten Standort von Gebauden sowie im Bereich von Punkt 6.2 kdnnen am geplanten Standort von Gebauden sowie
Einfahrten zu Garagen und Stellplatzen auf einer Lange bis zu im Bereich von Einfahrten zu Garagen und Stellplatzen auf einer
hdchstens 4,50 m bzw. fir die Anlegung von Hauszugangen auf Lange bis zu hdochstens 4,50 m bzw. flr die Anlegung von
einer Lange bis zu héchstens 2 m entfernt werden. Bei einer Hauszugangen auf einer Lange bis zu hdchstens 2 m entfernt
Entfernung vorhandener Hecken und Baume ist auf dem glei- werden.
chen Grundstuck Ersatz in der gleichen Art und Anzahl bzw.
Lange anzupflanzen.
An den Grenzen der Verkehrsflachen sind auf einem 1 m breiten | 6.4 An den Grenzen der Verkehrsflachen sind auf einem 1 m breiten
Streifen Rotbuchenhecken oder sonstige heimische oder art- Streifen Hecken gemaf Pflanzliste C anzupflanzen; sie sind
verwandte Gehdlze anzupflanzen; sie sind dauernd und unver- dauernd und unversehrt zu erhalten und bei Abgang nachzu-
sehrt zu erhalten, es ist ggf. auch nachzupflanzen. Ausnahms- pflanzen. Ausnahmsweise sind Einschrankungen zulassig bis zu
weise sind Einschrankungen zuldssig bis zu einer Lange von einer Lange von héchstens 4,50 m im Bereich von Einfahrten zu
héchstens 4,50 m im Bereich von Einfahrten zu Garagen und Garagen und Stellplatzen sowie bis zu einer Ladnge von 2 m im
Stellplatzen sowie bis zu einer Lange von 2 m im Bereich von Bereich von Hauszugangen.
Hauszugangen. An den Grenzen der Verkehrsflachen sind Einfriedungen als

Holzzaune und Bruchsteinmauern, die eine Hohe von 1 m nicht
Uberschreiten dirfen, ebenfalls zulassig.
BexX 25.03.2025 11



BEBAUUNGSPLAN MUTZENICH NR. 3 DER STADT MONSCHAU

SYNOPSE DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Rechtskraft

Entwurf 25.03.2025

Nr.

Text

Nr.

Text

Alle bisherigen textlichen Festsetzungen werden durch die 2.
Anderung der textlichen Festsetzungen ersetzt.

Textliche Festsetzungen aus friiheren Anderungsverfahren, die
von der 1. Anderungsfassung abweichen, haben weiterhin Be-
stand, wenn die textlichen Festsetzungen der 2. Anderung zu
einer unbeabsichtigten Harte fihren wirden.

[_17¢
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25.03.2025

Diese textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Beschlus-
ses, mit dem der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Mon-
schau in seiner Sitzung am __._.2025 die 2. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 3 Mitzenich Teilflachen A - E fir die Verof-
fentlichung im Internet und zur 6ffentlichen Auslegung beschlos-
sen hat.

Es wird bestatigt, dass die oben genannten textlichen Festset-
zungen den Ratsbeschlissen entsprechen und dass alle Verfah-
rensvorschriften bei deren Zustandekommen beachtet worden
sind.

Monschau, den . .2025

(Carmen Kramer)

Burgermeisterin

12




BEBAUUNGSPLAN MUTZENICH NR. 3 DER STADT MONSCHAU SYNOPSE DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Rechtskraft Entwurf 25.03.2025
Nr. Text Nr. Text
B Ortliche Bauvorschriften

(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

1 Gestaltungssatzung

Erganzend zu den Festsetzungen gilt die Gestaltungssatzung
zum Bebauungsplan Mutzenich Nr. 3 A—-3 E.

C Hinweise

1 Erdbebenzone

Bei der Planung der baulichen Anlagen sind die Technischen
Baubestimmungen des Landes NRW, DIN 4149:2005-04 ,Bau-
ten in deutschen Erdbebengebieten" fiir die hier anzutreffende
Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse 2/R zu berlck-
sichtigen. Anwendungsteile, die nicht durch die DIN 4149 abge-
deckt werden, sind als Stand der Technik zu berticksichtigen.

2 Bodendenkmalpflege

Es gelten die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Mel-
depflicht- und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bo-
dendenkmalern): Bei Bodenbewegungen auftretende archaolo-
gische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuRRenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385
Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverzlg-

BiR 25.03.2025 13




BEBAUUNGSPLAN MUTZENICH NR. 3 DER STADT MONSCHAU SYNOPSE DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Rechtskraft Entwurf 25.03.2025

Nr. Text Nr. Text

lich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flir Bo-
dendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

3 Gewasserschutz

Fir die Teilbereiche in der geplanten Wasserschutzzone des
Wasserschutzgebietes 'Obersee’ sind entsprechende Nebenbe-
stimmungen im Rahmen der Baugenehmigung zu berucksichti-
gen.

4 Artenschutz

Hinweis zu Abriss, Baufeldfreimachung, Vogelschlag AulRenlicht
und Baustelle

5 Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass beim Auffinden von Bomben-
blindgangern oder Kampfmitteln Erdarbeiten unverziglich ein-
zustellen sind und umgehend die nachste Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregie-
rung Dusseldorf zu benachrichtigen ist.

Bei Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belas-
tungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten
etc. ist der Leitfaden auf der Internetseite des Kampfmittelbesei-
tigungsdienstes zu beachten.
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BEBAUUNGSPLAN MUTZENICH NR. 3 DER STADT MONSCHAU

SYNOPSE DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Rechtskraft

Entwurf 25.03.2025

Nr.

Text

Nr.

Text

Bodenschutz

Der sachgerechte Umgang mit dem natirlichen Boden ist im
Baugenehmigungsverfahren Verfahren sicherzustellen. Die Vor-
gaben der der DIN 19639:2019-09 sind zu beachten. Nach §
202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden
(Mutterboden) bei Errichtung oder Anderung von baulichen An-
lagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wie-
derverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Pflanzlisten
In der Synopse nicht aufgefiihrt
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