18. Anderung |y

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
In Ergénzung der Planzeichnung gelten fiir den Geltungsbereich der 19. Anderung des
Bebauungsplans Mitzenich Nr. 3 B weiterhin die nachfolgend nachrichtlich
zusammengestellten Festsetzungen der 2. Anderung des Gesamtplans Miitzenich Nr. 3
Teilfltachen A bis E (Satzungsbeschluss 09.09.2025), soweit sie auf den
Anderungsbereich zutreffen, da die vorliegende Anderung ausschlieRlich der
Anpassung der Uberbaubaren Grundsticksflache (,Baufenster) dient.

. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Die nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Betriebe zur Verarbeitung und
Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse sind nur im Dorfgebiet MD
3 zulassig.
1.2  Die nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten im
Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 BauNVO sind nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung, Héhe der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

2.1  Grundflache
Das zulassige Mafly der baulichen Nutzung wird gem. § 17 BauNVO mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.
Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflaiche gem. § 19 Abs. 2 BauNVO ist
fur die auch aulRerhalb der Baugrenzen allgemein zulassigen
- landwirtschaftlichen Gebaude, Garagen und baulichen Nebenanlagen gem. § 14

BauNVO nicht zulassig,

- fUr Stellplatze, Zufahrten und Wege bis zu einer GRZ von 0,6 zulassig.

2.2 Geschossflache
Das zulassige Maf3 der baulichen Nutzung wird gem. § 17 BauNVO
- bei einem Vollgeschoss mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6
- bei zwei Vollgeschossen mit einer GFZ von 1,0
festgesetzt.
Bei bestehenden eingeschossigen landwirtschaftichen Wohn- und Betriebs-
gebauden koénnen von der Zahl der Vollgeschosse Ausnahmen bis zu 2
Geschossen zugelassen werden, wenn die zuldssige Geschossflachenzahl nicht
Uberschritten wird und die Kubatur nicht gedndert wird.

3. Hohe baulicher Anlagen
3.0 Begrifflichkeiten
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3.1 In Baugebieten mit eingeschossiger Bauweise ist eine Firsthéhe von héchstens
9,50 m zulassig.
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3.2 In Baugebieten mit zweigeschossiger Bauweise ist eine Firsthéhe von héchstens
12,50 m zulassig.
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3.3 Gemessen wird die Firsthdohe jeweils von der Oberkante des fertiggestellien
Fuflbodens des ersten Vollgeschosses.

3.3.1 Die Oberkante des Fuflbodens des 1. Vollgeschosses darf héchstens 0,50 m
Uber natirlichem Gelande liegen, gemessen in der héchstgelegensten Mitte der
Aulenwand der baulichen Anlagen.

3.3.2 Ausnahmsweise darf die Oberkante des FuBbodens des 1. Vollgeschosses bis zu
1 m Uber natirlichem Gelande liegen, gemessen in der héchstgelegenen Mitte
der AuRenwand der baulichen Anlage, wenn die Einhaltung der allgemeingtiltigen
Hoéhenlage im Einzelfall zu einer nicht beabsichtigten Harte fiihren wiirde.

3.3.3 Sofern das natlrliche Gelande tiefer liegt als die Strallenkrone, kann die
Oberkante des Fulbodens des 1. Vollgeschosses bis zu 0,50 m Uber der
Stralenkrone liegen, gemessen in der Mitte der stralenseitigen AuRenwand der
baulichen Anlagen rechtwinklig bzw. radial zur StralRenachse.

BA Bogenanfang

H1 Mitte der straBenseitigen AuBen-
wand

H2 mittlere Héhe der StraBenmitte

3.4 Die Festsetzungen zur Héhe gelten auch fur Nebenanlagen.
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3.5 Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebaudehdhen dirfen ausnahmsweise
ausschliefllich durch nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natlrlichen
Atmosphére ausgesetzt sein mussen (z.B. Wa&rmetauscher und -pumpen,
Empfangsanlagen, Lichtkuppeln und Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie, Ansaug- und Fortfiihrungséffnungen) bis zu 0,5 m Uberschritten
werden.

Planzeichenerklarung: Rechtsgrundlagen
— _ . Die Rechtsgrundlagen gelten in der zum Zeitpunkt des
. Geltungsbereich der 19. Anderung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplans bzw. der Offentlichkeits-
e Bebauungsplans Mitzenich Nr. 3 B beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB (BauNVO, BauO NRW) giiltigen
- - Dorfgebiet (MD1) Fassung einschlief3lich aller zugehérigen Verordnungen.
BauGB Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom
— Baugrenze 03.11.2017 (BGBI. 1. S. 3634).
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung BauNVO Vgrirdméng Uber die baullc;jhe Nutz_ur:jg ierdGruSdk
2.B. von Baugebieten oder Abgrenzung stlicke (Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekannt-
s ) ) machung vom 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786).
des Males der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes PlanzV Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
- offentliche Verkehrsflache nung) vom 18.12.1990 i. d. F. der Bekanntmachung
vom 22.01.1991 (BGBI. I. S. 58).
Strallenb lini
- raienbegrenzungsiinie LWG NRW Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Lan-
= . : deswassergesetz) i. d. F. der Bekanntmachung vom
U der Flach t htlich
mgrenzung der Fiachen mit wasserrechtlichen 25.06.1995 (GV. NRW S. 926), neu gefasst durch Art. 1
Festsetzungen (nachrichtlich) des Geset 08.07.2016 (GV. NRW S. 559
hier: Gewasserrandstreifen Kleiner Laufenbach es Leselzes vom Le.07. (GV. ) )
(im Anderungsbereich verrohrt) WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
. haushaltsgesetz) i. d. F. der Bekanntmachung vom
Erlauterung der Nutzungsschablone (nachrichtliche Ubernahme aus 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).
der 2. Anderung des Gesamtplans)
BauO NRW  Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 2018
Il Zahl der Vollgeschosse als (Landesbauordnung 2018) i. d. F. der Bekanntmachung
Hochstmal vom 01.01.2019 (GV. NRW 2018 S. 421).
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
BNatSchG Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
Geschossflachenzahl (GFZ2) desnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542).
A nur Einzelhausbebauung . ,
LNatSchG Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen
(Landesnaturschutzgesetz NRW), i. d. F. der Bekannt-
machung vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934).
BBodSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderun-
gen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Boden-
schutzgesetz) i. d. F. der Bekanntmachung vom
17.03.1998 (BGBI. | S. 502).
GO NRW Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW S. 666 ff).
Plangrundlage:
amtlicher Katasternachweis des
Kreises Aachen (ALK)
Stand: 10.04.2025

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau hat in der Sitzung am
. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 19. Anderung des
Bebauungsplans Miitzenich Nr. 3 B im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Zeit vom __._
Aushang 6ffentlich bekannt gemacht.

biszum . . durch

Monschau, den ...,

Birgermeisterin

2. Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit allen Anlagen ist durch Beschluss des Bau-
und Planungsausschusses der Stadt Monschau vom __._ . zur Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen
worden.

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der textlichen Festsetzungen wurde mit der
Begriindung gem. § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 i.V. mit § 13a Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.. biseinschl. __. . im Internet verdffentlicht und zusatzlich 6ffentlich
ausgelegt. Die Beteiligung wurde mit Datum vom _ . .  ortsublich bekannt
gemacht.

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom __._ . von der 6ffentlichen Auslegung
unterrichtet und zur Abgabe von Stellungnahmen bis spatestens
aufgefordert worden.

Monschau, den ..........ccccceeeeee.

Burgermeisterin
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Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 und 5 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze ist bis zu 3 m zuldssig, wenn

a) die vorhandenen Grundstlicksgrenzen eine Bebauung im Baufeld einschranken oder

b) vorhandene Hecken bzw. Baume nicht beeintrachtigt werden sollen oder

c) topographische oder hydrogeologische Griinde eine Uberschreitung der Baugrenzen
sinnvoll erscheinen lassen.

Zur Strallenbegrenzungslinie muss ein Abstand von mindestens 3 m eingehalten

werden.

AufBlerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO

Uberdachte Hauseingange, Erker und Auskragungen zulassig, wenn die vordere zur

StraRenbegrenzungslinie ausgerichtete Baugrenze um nicht mehr als 1 m Uberschritten

wird.

Im Plangebiet dirfen die Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3i. V. m. § 23 Abs. 2 BauNVO

durch Wintergarten, Balkone und Terrassen sowie an das Gebdude anschlielende

Nebenanlagen Uber die riickwartigen Baugrenzen hinaus in einer Tiefe von maximal 3

m ab GebaudeauRenwand Uberschritten werden. Rickwartige Baugrenzen sind solche,

die zu den Gartenflachen ausgerichtet sind.

Die Uberschreitung der Baugrenzen fiir diese Anlagen darf pro Gebaude maximal 30 m?

umfassen.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m. §§ 12 Abs. 6 BauNVO)
Bei senkrechter oder diagonaler Zufahrt auf das Grundstick sind Garagen nur in
Verbindung mit einem der Garagentoréffnung unmittelbar angrenzend vorgelagerten
Stellplatz  zuldssig. Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug ohne
Inanspruchnahme der Verkehrsflache darauf abgestellt werden kann. Die Lange der
Stellplatzfliche -gemessen in Verlangerungen der Garagenlangsachse- ist dabei auf
mindestens 5 m zu bemessen.
Bei paralleler Zufahrt auf das Grundstiick sind Garagen mit einem Abstand von 1,5 m
zur StralBenbegrenzungslinie zulassig. Die Zufahrt zur Garage ist so zu bemessen, dass
ein Kraftfahrzeug ohne Inanspruchnahme der Verkehrsflache darauf abgestellt werden
kann.
Unzulassig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des § 19 Abs. 4 Satz 1 der
BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind oder zugelassen werden kénnen,

- bei klassifizierten Bundes-, Kreis- und Landesstralen (HauptdurchgangsstralRen) in

einer parallelen 5-m-Zone entlang der StralRenbegrenzungslinie,
- bei Gemeindestralle (Anlieger-, Wohn- und Nebenstralen) in einer 3-m-Zone
entlang der StraRenbegrenzungslinie.

Hiervon ausgenommen sind Ein-
Grenzeinrichtungen und Béschungsmauern.

und  Ausfahrten bzw. Zuwegungen,

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die vorhandenen Laubbdume (aufer Birken, Robinien und Pappeln) mit einem
Stammumfang von 120 cm und mehrstammige Laubbaume, wenn ein Stamm einen
Mindestumfang von 80 cm aufweist, gemessen in 1 m HoOhe, sind dauernd und
unversehrt zu erhalten. Bei Entnahme sind diese im Geltungsbereich in der gleichen
Anzahl unter Beachtung des Nachbarrechtsgesetzes nachzupflanzen. Dabei sind
Geholze der Pflanzlisten A oder heimische Obstgehdlze der Pflanzliste B zu verwenden.
Die vorhandenen Hecken heimischer Arten sind dauernd und unversehrt zu erhalten
sowie bei Abgang auf demselben Grundstiick in der gleichen Lange unter Beachtung
des Nachbarrechtsgesetzes nachzupflanzen. Dabei sind Geholze der Pflanzlisten C zu
verwenden.

Die vorhandenen Hecken und Laubbdume gemal Punkt 6.1 und Punkt 6.2 kdnnen am
geplanten Standort von Gebauden sowie im Bereich von Einfahrten zu Garagen und
Stellplatzen auf einer Lange bis zu hoéchstens 4,50 m bzw. fir die Anlegung von
Hauszugangen auf einer Lange bis zu héchstens 2 m entfernt werden.

An den Grenzen der Verkehrsflachen sind auf einem 1 m breiten Streifen Hecken
gemal Pflanzliste C anzupflanzen; sie sind dauernd und unversehrt zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen. Ausnahmsweise sind Einschrankungen zuldssig bis zu einer
Lange von héchstens 4,50 m im Bereich von Einfahrten zu Garagen und Stellplatzen
sowie bis zu einer Lange von 2 m im Bereich von Hauszugéangen.

An den Grenzen der Verkehrsflachen sind Einfriedungen als Holzzdune und
Bruchsteinmauern, die eine Héhe von 1 m nicht Uberschreiten durfen, ebenfalls
zulassig.

Vor Eingriffen in die Bestandsgebaude, insbesondere im Bereich des Daches, sind die
betroffenen Gebaude(teile) durch einen fachkundigen Gutachter auf eine Nutzung durch
Fledermduse zu kontrollieren. Bei einem Nachweis ist das weitere Vorgehen mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans nachrichtlich dargestellte
Gewasserschutzbereich (von 3 m Breite ab Auenkante des verrohrten Gewassers /
Bdschungsoberkante) ist von jeglichen baulichen und sonstigen (auch
baugenehmigungsfreien) Anlagen (z.B. Aufschittungen, Wege, Terrassen,
Lagerschuppen 0.3.) freizuhalten. Nebenanlagen dirfen dort nicht errichtet werden. Die
Bestandsgebaude sind von dieser Festsetzung ausgenommen (siehe Begrindung).

Ortliche Bauvorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)
Gestaltungssatzung

Erganzend zu den Festsetzungen gilt die Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan
Miitzenich Nr. 3 A — 3 E in der Fassung der 1. Anderung vom 13.05.2025.

. Hinweise
. Erdbebengefahrdung

Bei der Planung der baulichen Anlagen sind die Technischen Baubestimmungen des
Landes NRW, DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” fur die hier
anzutreffende Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse 2/R zu beriicksichtigen.
Anwendungsteile, die nicht durch die DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der
Technik zu berlcksichtigen.

. Bodendenkmalpflege

Es gelten die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Veranderungsverbot bei der Entdeckung von  Bodendenkmalern):  Bei
Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fiir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

. Artenschutz

Abrisse  sind zum  Schutz  gebaudebritender Vogel und madglicher
Fledermausvorkommen nur im Zeitraum vom 15. November bis Ende Februar jeden
Jahres zulassig. Bei Abriss- oder Umbauarbeiten ist das Merkblatt ,Artenschutz bei
Abriss und Sanierung von Gebauden“ der StadteRegion Aachen (2013) zu beachten.
Bei Zweifeln und Unsicherheiten ist die Untere Naturschutzbehdrde der StadteRegion
Aachen zu Rate zu ziehen. Beim Vorfinden einer Quartiersnutzung durch Fledermause,
Brutverdacht planungsrelevanter Brutvogel oder konkreten Hinweisen darauf
(Kotspuren, Einflugbeobachtungen) sind die Arbeiten im Zweifel vorerst zurlickzustellen
und die Untere Naturschutzbehdérde in Kenntnis zu setzen — je nach Art und Besatz ist
in Ricksprache mit der Behdrde eine ASP Stufe Il durchzufiihren.

Zur Vermeidung einer Tétung von Individuen hat die Baufeldfreimachung vorsorglich
aullerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten europaischer Vogelarten sowie der
Aktivitatsperiode von Fledermausen stattzufinden. Sie ist auf den Zeitraum zwischen 15.
November und Ende Februar jeden Jahres zu beschranken. Sollte, etwa aus
Sicherungsgriinden, eine Entfernung von Baumen aullerhalb dieses Zeitraums
notwendig werden, so ist diese gutachterlich zu begleiten.

GroRRe Glasfassaden oder Fenster (z. B. Terrassentiren, Wintergarten, Eckfenster,
Panoramafenster) sind durch fachlich anerkannte MafRnahmen vor Vogelschlag zu
sichern. Dies kann etwa durch die Verwendung geeigneter Glasmuster, behandelter
Glasoberflachen oder das Aufbringen von Klebefolien geschehen (vgl.
Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten 2021, Réssler et al 2022).

Zum Schutz von Tierarten ist die Aufdenbeleuchtung im Plangebiet nach den folgenden
MaRgaben auszurichten:

- Beleuchtungen sind auf ein notwendiges Mindestmald zu reduzieren. Dies gilt in
raumlicher Hinsicht (Ausleuchtung von Wegbereichen und nur nach unten
gerichtet, Abstrahlungen in die Horizontale oder den freien Nachthimmel sind zu
unterlassen), als auch in zeitlicher Hinsicht (Prifung von Abschalteinrichtungen,
Bewegungsmeldern, etc.).

- Es sind geeignete Leuchtmittel zu verwenden (keine Ultraviolette und Infrarote
Strahlung, vorzugsweise LED mit einer Farbtemperatur von 3.000 K oder weniger).

- Fur die Leuchtkdérper sind geschlossene Gehduse ohne Fallenwirkung zu
verwenden, deren Material sich nicht Gber 60 °C erhitzt.

Hinweise zur Gestaltung und Umsetzung bietet der ,Leitfaden zur Neugestaltung und
Umristung von Aufienbeleuchtungsanlagen — Anforderungen an eine nachhaltige
Aufenbeleuchtung® (Schroer et al 2019).
Generell sind larm- und beleuchtungsintensive Bauarbeiten in den Dammerungsphasen
(d.h. vor ca. 6 Uhr morgens und nach 20 Uhr) zu vermeiden. Unvermeidbare Arbeiten
sind zeitlich und rdumlich auf das absolut notwendige Minimum zu beschranken. Die
Beleuchtung der Baustellen hat aus Ricksicht auf die lokale Fauna nur auf die zu
beleuchtenden Arbeitsflachen zu erfolgen. Ein Abstrahlen in die Horizontale in Richtung
von Gehdlzen, landwirtschaftlichen Flachen und benachbarten Grinflachen ist zu
vermeiden. Es sind geeignete Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur bis max. 3.000 K
und geringem UV-Anteil zu verwenden.
Bei erheblichen Anderungen der Planung, aus welchen bauliche Anderungen
(Anderung der GRZ, Verschiebung von Baufeldern, Umplanung von Straken) oder
erhebliche Nutzungsanderungen resultieren, ist eine erneute Prifung maoglicher
Zugriffsverbote im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG erforderlich.

4. Kampfmittel
Es wird darauf hingewiesen, dass beim Auffinden von Bombenblindgdngern oder
Kampfmitteln Erdarbeiten unverziglich einzustellen sind und umgehend die nachste
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung
Duisseldorf zu benachrichtigen ist.
Bei Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten etc. ist der Leitfaden auf der
Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu beachten.

5. Bodenschutz
Der  sachgerechte Umgang mit dem naturlichen Boden ist im
Baugenehmigungsverfahren Verfahren sicherzustellen. Die Vorgaben der der DIN
19639:2019-09 sind zu beachten. Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist
der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im
Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

6. Wasserrechtliche Hinweise

6.1 Fur die Teilbereiche in der geplanten Wasserschutzzone des Wasserschutzgebietes
'‘Obersee’ sind entsprechende Nebenbestimmungen im Rahmen der Baugenehmigung
zu berucksichtigen.

6.2 Alle anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser sind der 6ffentlichen Kanalisation
zuzuleiten.

6.3 Die gezielte Einleitung des Niederschlagswassers in ein Gewasser (hierzu zahlt auch
das Grundwasser) ist erlaubnispflichtig. Sofern beabsichtigt ist, das anfallende
Niederschlagswasser gezielt in den Untergrund bzw. in ein Oberflichengewasser
einzuleiten, ist ein Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemaf §§ 8,
9 und 10 WHG bei der Unteren Wasserbehoérde der StadteRegion Aachen zu stellen.
Sollte beabsichtigt sein, das auf befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser
oberflachig Uber die belebte Bodenzone zu versickern, ware dies erlaubnisfrei. Der
Nachweis einer gemeinwohlvertraglichen Versickerung uber die belebte Bodenzone (§
49 (4) — LWG NRW) ist im Rahmen eines Bauantrags zu filhren. Nachbargrundstiicke
durfen nicht beeintrachtigt werden.

6.4 Dauerhafte Hausdrainagen durfen nicht betrieben werden. Keller und Grindungen
mussen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhaltnisse geplant und
ausgefiihrt werden (keine Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit wasserdichter
Wanne planen und ausfiihren). Sofern beabsichtigt ist, das Drainagewasser aus
dauerhaften Hausdrainagen gezielt in den Untergrund einzuleiten, ist dies zuldssig.
Hierflr ist ein Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis geman §§ 8, 9 und
10 WHG bei der Unteren Wasserbehorde der StadteRegion Aachen zu stellen.

6.5 Fir thermische Nutzungen (z.B. Warmepumpen mit Sonden, Flachen- oder
Spiralkollektoren und Ahnliches) des Erdbereichs oder des Grundwassers ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis gemal §§ 8, 9 und 10 WHG i.V.m. § 49 WHG bei der
Unteren Wasserbehorde der Stadte-Region Aachen zu beantragen.

6.6 Entlang jeglicher Gewasser ist zu beiden Seiten des Gewassers ein
Gewasserrandstreifen von 3,00 m (§ 97 (4) LWG NRW) Breite (gemessen von der
Bdschungsoberkante) von jeglichen baulichen oder sonstigen Anlagen wie
Aufschittungen, Wegen, Terrassen, Lagerschuppen u.a. frei zu halten. Dies gilt auch
fur baugenehmigungsfreie Anlagen. Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und
Verbesserung der 6kologischen Funktion von Gewassern und sind daher von jeglicher
Nutzung freizuhalten.

6.7 Muss Uber ein Gewasser eine Uberfahrt zum Grundstiick errichtet, verbreitert oder
erneuert werden oder muss das Gewasser mit Versorgungsleitungen gekreuzt werden,
ist bei der Unteren Wasserbehdrde der StadteRegion Aachen eine Genehmigung
gemaR § 22 LWG NRW zu beantragen. Erforderliche Uberquerungen dirfen maximal
3,00 m breit sein. Ver- und Entsorgungsleitungen sind in die Trasse dieser
Uberquerungen zu verlegen.

6. Luft-Warmepumpen
Im Dorfgebiet ist bei Wahl, Errichtung und Betrieb von Luft-Warmepumpen ein
mafgeblicher Immissionsrichtwert von 39 dB(A) zur Nachtzeit zum nachstgelegenen,
zum Wohnen genutzten Gebaude zu beriicksichtigen.
Es wird darauf hingewiesen, dass fur Luft-Warmepumpen, die aulerhalb der
Baugrenzen dieses Bebauungsplans errichtet werden, im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans erforderlich sein kann. Es wird empfohlen, frihzeitig Ricksprache mit
der zustandigen Bauaufsichtsbehdrde zu halten.

7. Stellplatzsatzung
Fir den Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung gilt die im gesamten
Stadtgebiet Monschau anzuwendende ,Satzung der Stadt Monschau Uuber die
erforderlichen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Ablosebetrage  flr
Kraftfahrzeugstellplatze (Stellplatzsatzung) vom 10.07.2019.

D. Pflanzlisten

A - Baume

Acer campestre Feldahom
Betula penduia Sandbirke
Carpinus belulus Hainbuche
Fagus syhvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucupara Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Castanea sativa Esskastanie
Juglans regia Walnuss

Hinweis: Die Pflanzung in Sorten ist zulassig.

B —Obstbiume (Vorschlagsliste)

Rheinischer Behnapfel Apfel
Comelis Hausapfel Apfel
Danziger Kantapfal Apfel
Eifeler Rambur Apfel
Gelber Edelapfel Apfel
Gelbe Schafsnase Apfel
Jakob Fischer Aplel
Jakob Lebel Apfel
Kaiser Alexander Apfel
Kaiser Wilhelm Apfel
Klarapfel Aplel
Landsberger Renelle Apfel
Luxemburger Renefte Apfel
Prinzenapfel Apfel
Rhein. Schafsnase Apfel
Riesenboiken Apfel
Rote Stemrenette Apfel

3. Satzungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gemaf
§ 1 Abs. 6 u. 7 BauGB vom Stadtrat der Stadt Monschauam _ . . ~ gemal § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen worden.

Monschau, den ..........ccccceeeeeee

Burgermeisterin

4. Ausfertigung

Die 19. Anderung des Bebauungsplans Mitzenich Nr. 3 B ist vom Stadtrat als Satzung
beschlossen worden. Es wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt
dieses Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss vom
._____Ubereinstimmt.

Monschau, den ..........ccccceeeee.

Burgermeisterin

5. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans durch den Stadtrat sowie der Hinweis, wo der
Bebauungsplan eingesehen werden kann, sind gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
. ortsublich bekanntgemacht worden.

Dieser Plan ist damit in Kraft getreten.

Monschau, den .........ccccceeeeee.

Birgermeisterin

Fortsetzung Pflanzlisten

B —Obstbiume (Vorschlagsliste)
Roter Eiserapfel Apfel
Rheinisches Seidenhemdchen Apfal

Triumpf aus Luxemburg Apfel

Eistar Apfel
Conference Bimne

Friihe aus Trevoux Bime

Gellerts Butterbime Bime

Gute Graue Bime
Jutfernbirne Birne
Minsterbirme Birne

Grolle Grine Reneciaude Pflaumensorte
Hauszwelsche Pllaumensorte
Konigin Viktoria Pllaumensorte
Nancymirabelie Pllaumensorie
Biittners Rote Knorpelkirsche Siifkirsche
Grolle Schwarze Knorpelkirsche SuBkirsche
Schneiders Spate Knorpelkirsche Subkirsche
Ludwigs Frihe Saverkirsche
Schattenmorelle Sauerkirsche

Sowie heimische Obstbaume nach Malgabe des Landschaftsplans VI Monschau' (dort ab S. 218) bzw. nach
Liste empfohlener Hochstamm-Obstsorten und Wildobst im Raum Aachen der Biologischen Station der Stadte-

Region Aachen.

C: Hecken

Crataegus laevigata Zweigrifieliger Weildorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weiltdom
Comus sanguinea Roter Hartniegel

Fagus sylvatica Rotbuche

Rosa canina Hundsrose

Rosa corymbifera Heckenrose

Vibumum opulus Gemeiner Schneeball

Hinweis: Die Pflanzung in Sorten ist zuldssig.

D: Rank- und Kletterpflanzen / Mauerfugengewichse (Vorschlagsliste)

Art Wuchsform Standorthinweis

Clematis vitalba Gewohnliche Wald- Ranker / Schiingpflanze  Rankgeriste, Pergolen

rebe
Hedera helix Efeu Haftwurzel /-Sprosse Fassaden, Mauemn
Humulus lupulus Hopfen Ranker / Schlingpflanze  Rankgeriiste, Pergolen
Lonicera periclymenum  \Waldgeilblatt Ranker / Schlingpflanze  Rankgerniste, Pergolen
Parthenocissus sp. Jungfemreben [ Wil- Haftwurzel /-Sprosse Fassaden, Mauem

der Wein
Wisteria 5p. Blauregen Ranker / Schiingpflanze  Rankgerniste, Pergolen
Viti's vinifera Echter Wein Ranker / Schiingpflanze  Rankgeniste, Pergolen
Cymbalaria muralis Mauerzimbelkraut Staude Mauerfugen (frisch, halbschattig)
Asplenium ruta-muraria  Mauerraute Staude (Farn) Mauerfugen (sonnig)
Dryopteris filix-mas Gew. Wurmfam Staude (Fam) Mauerfugen (feucht, schattig)
Asplenium scolo- Hirschzunge Staude (Fam) Mauerfugen (feucht, schattig)
pendnum
Asplenium sp. Streifenfarm Staude (Fam) Mauerfugen (feucht, schattig)
Sedum album Weiler Mauerpfeffer Staude Mauerkrone, Mauerfugen (sonnig)
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer  Staude Mauerkrone, Mauerfugen (sonnig)
Sedum rupestre Felsen-Fetthenne Staude Mauerkrone, Mauerfugen (Sonnig)

Sempervivum fectorum  Dachwurz Staude Mauerkrone, Mauerfugen (sonnig)

Pflanzqualititen

Hochstamme im Stralenraum; Mind. 4xv, mit Ballen, StU mind. 20-25 cm;

bei Acer campestre mind. 3xv, mit Ballen StU mind. 18-20 ¢cm.
Ubrige Hochstamme:
Hecken:

Mind. 3xv, mit Ballen, StU mind. 16-18 cm.
Heister 1xv, Hohe mind. 100 cm, Pflanzabstand max_ 50 cm
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